Zatacznik nr 4 do ogtoszenia
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w Kamieniu Pomorskimw dniu ........................... r. pomiedzy nastepujgcymi
stronami:

Marina Kamien Pomorski Sp. z o. o.
Al. Mistrzéw Zeglarstwa 2 72-400 Kamierh Pomorski
NP oosveomsmmnmimnmwmns

reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu — Stawomira Szwaja
zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

NIP' sussmmmsmmnwsmasonsememsns oo ;

zwanym w dalszej tresci umowy Najemcg

Umowa zawarta zostata w wyniku konkursu ofert

§1
1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest najemca wiadajgcym nieruchomoscig zabudowang o
powierzchni 157,70 m?plus 100 m? tarasu polozong w Kamieniu Pomorskim, przy Alei
Mistrzow Zeglarstwa 2 (,Nieruchomo$¢”), na terenie ktérej znajduje sie Przedmiot
umowy najmu okreslony w § 2 i posiada prawo podnajmu.

2. Przedmiot umowy najmu nie jest obcigzony roszczeniami oséb trzecich i znajduje sie
w posiadaniu Wynajmujacego. W stosunku do Przedmiotu najmu nie toczy sie zadne
postepowanie sgdowe ani egzekucyjne.

§2
1. Wynajmujgcy wynajmuje Najemcy, a Najemca bierze w najem pomieszczenia
znajdujgce sie w budynku portu morskiego o powierzchni 157,70 m? (zwanymi dalej
.Przedmiotem najmu”) na cele prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej o
charakterze kawiarnianym wraz z przylegtym tarasem o powierzchni 100 m?
(uzytkowanie tarasu ujete w cenie najmu powierzchni 157,70 m?)

2. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w ktérym zostanie stwierdzony takze jego stan. Przedmiotowy protokét
zdawczo-odbiorczy stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy i bedzie jej
integralng czescig. Przekazanie Przedmiotu najmu nastapi w dniu zawarcia umowy.
Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu oraz ze akceptuje
jego stan i z tytutu ewentualnych jego wad nie bedzie wystepowat wobec
Wynajmujgcego z zadnymi roszczeniami, w tym z zadaniem obnizenia wysoko$ci
czynszu.

3. Najemca na wiasny koszt dostosuje Przedmiot najmu do potrzeb dziatalnosci, o ktérej
mowa w § 2 ust. 1 oraz wyposazy Lokal w potrzebne do prowadzenia planowanej




dziatalno$ci urzadzenia. Jednocze$nie Najemca nie jest uprawniony do dochodzenia
od Wynajmujgcego zwrotu dokonanych nakfadéw na Przedmiot najmu niezaleznie od
ich charakteru, czasu ich dokonania oraz sposobu rozwigzania niniejszej Umowy.

4.  Wszelkie ulepszenia i zmiany Przedmiotu umowy, o ktorych mowa w ust. 3 wymagaja
pisemnej zgodny Wynajmujacego.

§3

1. Najemca bedzie uzywat Przedmiotu najmu wytacznie do celéw prowadzenia kawiarni

2. Najemca nie moze oddaé Przedmiotu najmu osobom trzecim na podstawie
jakiegokolwiek stosunku prawnego lub faktycznego.

3.  Najemca ma obowigzek uzytkowania Przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem okreslonym w niniejszej Umowie.

4.  Wszelkie czynnosci Najemcy w trakcie realizacji umowy, w tym na etapie adaptaciji
Przedmiotu najmu, nie moga w jakikolwiek sposéb ogranicza¢ wykonywania zadan

przez Wynajmujacego.
5. Najemca zobowigzuje sie do poddania sie okresowym kontrolom Wynajmujgcego.
§4
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia................ Bl SRS, s mcsons
§5

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, w
przypadku naruszenia postanowieh niniejszej umowy przez Najemce, a w
szczegolnosci gdy:

a) Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu w celu nieprzewidzianym w
umowie,

b) Najemca bedzie narazat Przedmiot najmu na dewastacje lub inne obnizenie
wartosci,

c) Najemca bedzie dokonywat jakichkolwiek zmian, przerébek lub ulepszen w
Przedmiocie najmu lub na $cianach zewnetrznych budynku bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

d) Najemca op6znisie z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci
i pomimo udzielenia mu dodatkowego miesiecznego terminu do zapftaty
zalegtego czynszu i uprzedzenia Najemcy o zamiarze rozwigzania umowy, nie
dokona zaptaty zaleglosci,

e) Najemca bedzie oddawat Przedmiot najmu w podnajem, dzierzawe, pfatne lub
nieodptatne uzywanie na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego lub
faktycznego,

f) Najemca bedzie razgco naruszat postanowienia wynikajace z niniejszej Umowy.

2. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy w trybie przewidzianym w ust.
1 niniejszego paragrafu Najemca jest zobowigzany zaptaci¢ Wynajmujgcemu w dniu
rozwigzania umowy — obok biezgcych i zalegtych naleznosci czynszowych i innych
optat wynikajgcych z umowy najmu — kare umowna w wysokos$ci 5 000 zt.(piec tysiecy
zt).

3. W przypadku , kiedy szkoda przewyzsza warto$¢ kary umownej ,wynajmujgcy
uprawniony jest do dochodzenia od Najemcy tytutem odszkodowania kwoty
przenoszacej wartos¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogéinych.

4, Po ustaniu umowy najemca obowiazany jest wyda¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu




w terminie 14 dni od ustania umowy, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem jego
normalnego zuzycia.

W przypadku niewydania przedmiotu najmu w terminie , o ktérym mowa w ust.1,
Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optaty z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu umowy w wysokosci stanowigcej 1/10 kwoty
czynszu i optat dodatkowych, za kazdy dzien.

W przypadku dokonania przez Najemce ulepszen przedmiotu umowy, Wynajmujacy
po rozwigzaniu umowy uprawniony bedzie do zatrzymania ulepszen bez obowigzku
zwrotu Najemcy réwnowartosci ulepszen lub zgdania przywrocenia przez Najemce
stanu poprzedniego.

W przypadku, gdyby Przedmiot najmu stat sie niezbedny dla potrzeb dziatalno&ci
Wynajmujgcego lub z podaniem innych waznych powoddw, niniejsza umowa moze
zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

Kazda ze stron ma prawo rozwigzania ninigjszej umowy z zachowaniem 3
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

§6

Najemca bedzie ptacit  Wynajmujacemu czynsz miesieczny  w
kwocie .......coooiiiiiiiiiin netto za kazdy 1 m? powierzchni Przedmiotu najmu
powiekszony o nalezny podatek od towardw i ustug VAT, zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami.

taczna miesieczna kwota czynszu wynosi ........ zZtnettotj.......cooooeen. zt brutto.
Ponadto Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesiecznie naleznosé z tytutu:

a) zuzycia energii elektrycznej: w oparciu o wskazanie podlicznika i obowigzujgcych
cen dostawcy,

b) zuzycia wody (zimna, $cieki): w oparciu o wskazania podlicznika i obowigzujgcych
cen dostawcy,

C) zuzycie gazu w oparciu o ryczatt odpowiadajacy procentowemu udziatu
dzierzawionej powierzchni do powierzchni catego ogrzewanego budynku i wynosi
36,62 % i obowigzujgcych cen dostawcy.

d) pokrycia kosztéw eksploatacyjnych oraz zakupu srodkéw czystosci (50 % kosztéw
za rok poprzedni) utrzymania w czystosci toalety — 500,00 (pieéset zt) netto
miesiecznie w roku 2022. Optata zmieniana raz w roku w zaleznosci od poniesionych
kosztow w roku poprzednim.

e) w przypadku nie utrzymywania wtasciwego poziomu czystosci toalety Wynajmujgcy
zrealizuje to na koszt Najemcy.

5. Zmiana cen dostarczanych mediéw bedzie nastepowac wraz ze zmiang cen ogtaszanych

6.

przez dostawce mediow.

Wysokos¢ czynszu podlega waloryzacji o roczny wskaznik wzrostu cen, towardw i
ustug konsumenckich, ogtaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja bedzie
nastepowac raz w roku z poczatkiem kazdego roku kalendarzowego i bedzie miata
charakter automatyczny i nie bedzie uwazana za zmiane umowy. Wynajmujgcy nie
musi sktada¢ zadnego o$wiadczenia woli w tym zakresie Najemcy, ani Najemca nie
musi wyrazac na to zgody. W przypadku wystapienia deflacji, wysoko$¢ czynszu nie
zostanie zmniejszona i pozostanie na zesziorocznym poziomie.
Najemca wptaci w dniu zawarcia niniejszej Umowy do kasy Wynajmujgcego lub na
jego konto nr. konta 48939300000018151020000010 kwote odpowiadajgcy
3




jednomiesiecznego czynszu dzierzawy tgcznie za dzierzawione pomieszczen i tarasu
jako zabezpieczenie naleznosci przypadajgcych Wynajmujgcemu od Najemcy.

8. Kwota zabezpieczenia, o ktdérej mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu, zostanie
zwrécona Najemcy w nominalnej wysokosci po zakoriczeniu niniejszej umowy, chyba
ze Wynajmujacy zaliczy jg na zaspokojenie swych roszczen wobec Najemcy.

9. Najemca zobowigzany jest do zainstalowania podlicznika zuzycia energii elektrycznej
oraz dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw w terminie 14 dni od podpisania
umowy.

§7

1. Czynsz najmu bedzie ptatny z gory do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej faktury VAT. Wszelkie pozostate optaty wymienione w ninigjszej umowie
bedg ptatne miesigcznie, do 20 dnia miesigca nastepujacego po okresie, ktérego
dotyczg na podstawie wystawionych faktur VAT.

2. Ptatnosci bedg dokonywane na konto Wynajmujgcego: Banku Spétdzielczego w
Wolinie nr. konta 48939300000018151020000010

3. Za dzien dokonania ptatnosci uznaje sie dzien wptywu Srodkéw na rachunek
Wynajmujgcego. Nieterminowe regulowanie naleznosci spowoduje naliczanie odsetek
w wysokosci okreslonej w ustawie o terminach zaptaty w transakcjach handlowych.

4. W przypadku wystgpienia zdarzen losowych na ktére Zadna ze stron nie ma wptywu
np. pandemia, atak terrorystyczny, awaria niszczaca mienie, strony moga negocjowaé
wysokos¢ czynszu za czas przerwy w prowadzeniu dziatalnosci.

§8

1. Najemca ma obowigzek w szczegdlnosci:

a)  dbac o Przedmiot najmu i chroni¢ go przed zniszczeniem, uszkodzeniem, utratg
wartosci,

b) utzymywac tad i porzadek w obrebie Przedmiotu najmu oraz na terenie
zewnetrznym przylegajgcym do niego, umiesci¢ na terenie zewnetrznym kosz
dla klientéw kawiarni.

€)  przechowywac wszelkie swoje rzeczy wytgcznie wewnatrz Przedmiotu najmu,
bez wystawiania ich na zewnatrz,

d) dokonywa¢ na swéj koszt i ryzyko konserwacji biezacej i napraw
konserwacyjnych oraz ponoszenia wydatkéw zwigzanych ze zwyklym
uzywaniem i eksploatacjg Przedmiotu najmu,

e)  uzywac Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i trecig niniejszej
umowy,

f) uiszczaé terminowo czynsz i inne optaty wynikajgce z umowy.

g) utrzymywac w godzinach otwarcia kawiarni toalety w czystosci.

2. W razie niedokonywania przez Najemce konserwacji biezacej i napraw konserwacyjnych
Wynajmujacy bedzie miat prawo ich wykonania na koszt Najemcy.
§9

1. Wynajmujgcy nie ma obowigzku sprawowania pieczy lub jakiegokolwiek dozoru nad
Przedmiotem najmu oddanym w najem. Wynajmujacy nie ponosi w szczegélnosci
odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najemcy w zwigzku np. z kradzieza,
zalaniem czy zniszczeniem, itp. Najemca zobowigzany jest ubezpieczyé Przedmiot
najmu i rzeczy wniesione do niego oraz zabezpieczy¢ je przed zniszczeniem.

2. Ponadto Najemca zobowigzany jest posiada¢ od dnia rozpoczecia prowadzenia
dziatalnosci w Lokalu zawartg umowe ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalnosci
zgodnie i w zakresie wymaganym powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujgcemu, w dniu podpisania umowy,




kopie polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia.

§10

1. Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate w Przedmiocie najmu.

2. Zadziatania i zaniechania swoich pracownikéw, zleceniobiorcéw, oséb wykonujgcych
dzieto, kontrahentéw, czionkdw rodziny lub oséb najblizszych, a takze wszystkich
innych oséb przebywajgcych na terenie Wynajmujgcego w zwigzku z prowadzeniem
dziatalnoci Najemcy — Najemca ponosi peing odpowiedzialnogé jak za wtasne czyny
i zaniechania.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontrolowania sposobu wykorzystania z
Przedmiotu najmu przez Najemce w kazdym czasie w sposob przez siebie ustalony.

§ 11

1. Porozwigzaniu umowy Najemca w terminie 14 dni musi zwrécié¢ wynajmujacemu lokal
w stanie wolnym od obcigzeri.. W razie rozwiazania umowy przez Wynajmujgcego ze
skutkiem natychmiastowym Najemca opusci Lokal najpézniej w terminie 14 dni
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym. Doktfadng godzine przekazania Lokalu
wyznaczy Najemca Wynajmujgcemu.

2. Zwrot Lokalu dokonany zostanie protokolarnie. Jezeli Najemca bedzie uchylat sie od
sporzadzenia protokotu lub formalnego przekazania Lokalu, to Wynajmujgcy ma
prawo przejgé opuszczony Lokal w swoje wiadanie, sporzgdzajgc jednoczesnie
protokét bez udziatu Najemcy.

3. Najemca zwrdci Lokal w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu zawartego w
protokole zdawczo-odbiorczym przy przekazaniu lokalu w dniu przejecia przez
Najemce. Strony postanawiaja, iz wszelkie naktady poczynione przez Najemce stajg
sie wilasnoscig Wynajmujgcego, niezaleznie od ich rodzaju i charakteru, a
Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do ich zwrotu lub zwrotu ich wartosci Najemcy,
niezaleznie od sposobu i terminu rozwigzania niniejszej umowy.

4. W przypadku dokonania przez Najemce ulepszer przedmiotu umowy, Wynajmujgcy
po ustaniu umowy uprawniony bedzie do zatrzymania ulepszen bez obowigzku zwrotu
Najemcy réwnowartosci ulepszen lub do zadania przywrécenia przez Najemce stanu
poprzedniego.

§12

W przypadku, gdy Najemca opézni sie w zwrocie Lokalu po zakoriczeniu najmu,
bedzie zobowigzany zaptaci¢ Wynajmujgcemu opfaty z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu umowy w wysokosci stanowigcej 1/10 kwoty czynszu za
kazdy dzien i optat dodatkowych z tytutu zuzycia energii elektrycznej dostarczenia
wody i odprowadzenia $ciekéw w oparciu o wskazanie podlicznika i obowigzujgcych
cen dostawcy — z zakazem uzywania toalety, dodatkowo kare umowng w wysokosci
1000,00 zt. za pierwszy rozpoczety tydzier i kolejne tygodnie op6znienia w zwrocie
Lokalu. Powyzsze nie wylgcza mozliwosci dochodzenia przez Wynajmujgcego
odszkodowania przenoszgcego wysokosé zastrzezonej kary umownej na zasadach
ogdlnych.

§13
Najemca ma obowigzek informowaé Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu siedziby lub




adresu do doreczen w okresie trwania umowy.

SIS S S

§ 14
Strony uzgadniaja, iz wszelkie o$wiadczenia woli i informacje bedg kierowane w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, poprzez dostarczenie osobiscie za
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym na adres wskazany przez Najemce.
W przypadku, gdy doreczenie dokonane przez Poczte na adres wskazany przez druga
strong okaza sie¢ bezskuteczne — doreczenie takie bedzie uwazane za skutecznie
dokonane w dniu, w ktérym strona, do ktérej byta kierowana przesytka mogta sie z nig
zapoznac. W tym tez dniu o$wiadczenia woli Wynajmujgcego wobec Najemcy uwazaé
sie bedzie za ztozone.

§15
Zaptata kar umownych nie wylgcza mozliwosci dochodzenia przez Wynajmujgcego
odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ kar umownych.
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy Kodeksu CthInego
Wiasciwy do rozstrzygania sporéw jest sad siedziby Wynajmujgcego.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujgcy




Zatgcznik do umowy najmunr .......... o

Protokét przekazania lokalu

Pomieszczenie usytuowane w przeszkolonym budynku portu morskiego przy ul. Aleja Mistrzow
Zeglarstwa 2 w Kamieniu Pomorskim.

Spisany dnia ..................w siedzibie Spotki Marina Kamien Pomorski Sp. z 0.0. w sprawie
przekazania

o | e T
lokalu kawiarni o powierzchni 157,70m? oraz taras 100 m 2

Podstawa przekazania: Umowa najmu nr R (o 17~ [ S—
Wynajmujacy: Najemca:

1. 1.

I Stan techniczny lokalu ($ciany, sufit, podtoga, stolarka drzwiowa i okienna,

1. Wyposazenie lokalu ( oswietlenie, armatura, itp.):
0" Stw:erdzon é. uste r k| ............................................................
v Uw é g| stron ......................................................................
Podpis Wynajmujgcego: Podpis Najemcy:
1 1. .
Zalgczniki
Zdjecia

~l



Zalgcznik do umowy najmu nr .../

Protokoét przekazania lokalu

Pomieszczenie usytuowane w przeszkolonym budynku portu morskiego przy ul. Aleja Mistrzow
Zeglarstwa 2 w Kamieniu Pomorskim.

Spisany dnia .................. w siedzibie Spoétki Marina Kamiehh Pomorski Sp. z 0.0. w sprawie
przekazania
Ol cn e e s T S Y R R A T e R R
lokalu kawiarni o powierzchni 157,70m? oraz taras 100 m 2
Podstawa przekazania: Umowa najmu nr (R PNINSRRILL. . | ; | - S ———————
Wynajmujacy: Najemca:

1. 1.

. Stan techniczny lokalu (Sciany, sufit, podioga, stolarka drzwiowa i okienna,

Il Wyposazenie lokalu ( oswietlenie, armatura, itp.):

v Uwag|stron

Podpis Wynajmujacego: Podpis Najemcy:

Zatgezniki
Zdjecia




