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Znak sprawy: PIGK.6733.6.5.2020.TK1 Kamien Pomorski, dn.12.05.2020 r.
K AMIENIA POMORSKIEGO
DECYZJA Nr DWZ/41/2020
o ustaleniv lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 52 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293] oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego
[t.j: Dz. U. z 2020 r. poz. 256], po rozpatrzeniu Pana Stawomira Szwaja, Prezesa Zarzadu MARINY
KAMIEN POMORSKI Sp. z 0.0. z siedzibg przy Alei Mistrzéw Zeglarstwa 2, 72-400 Kamieri Pomorski,
ztozonego w dniu 08 kwietnia 2020 r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na przebudowie portu rybackiego wraz z drogg dojazdowa do obiektéw rybackich
potozonych w Kamieniu Pomorskim przy ul. Wilkéw Morskich na terenie dziatek nr 1/10, 7/2, 9/1, 10/1,
10/3, 11, polozonych w obrebie ewidencyjnym nr 2 oraz nr 1/2, 2, 3/3, 3/5, 3/7, 4/1, 6/1, potozonych
w obrebie ewidencyjnym nr 5 miasta Kamien Pomorski

ustalam

na rzecz MARINY KAMIEN POMORSKI Sp. z 0.0.
z siedziba przy Alei Mistrzéw Zeglarstwa 2, 72-400 Kamierh Pomorski

Iokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajaca na przebudowie portu rybackiego wraz z droga dojazdowa do obiektow
rybackich polozonych w Kamieniu Pomorskim przy ul. Wilkéw Morskich na terenie dziatek
nri/10,7/2,9/1,10/1, 10/3, 11, polozonych w obrebie ewidencyjnym nr 2 oraz nr 1/2, 2,
3/3, 3/5, 3/7, 4/1, 6/1, polozonych w obrebie ewidencyjnym nr 5 miasta Kamien
Pomorski, gmina Kamien Pomorski [woj. zachodniopomorskie].

1. Rodzaj inwestycji:

Przebudowa portu rybackiego wraz z droga dojazdowa obejmujacg miedzy innymi:

a) budowe nabrzeza betonowego do cumowania jednostek rybackich dt. ok. 55 metréw;

b)  pogiebienie dna przy nabrzezu;

c) budowe budynku magazynowego dla rybakdéw (8 magazyndw);

d)  budowe budynku biurowego dla obstugi portu wraz z weztem sanitarnym oraz pomieszczeniem
magazynowo-chtodniczym;

e)  wykonanie nawierzchni utwardzonych na terenie Portu Rybackiego;

f) przebudowe drogi dojazdowej;

g)  wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, oswietleniowej.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Wymagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy:
- obiekty kubaturowe — zabudowa wolnostojaca, maksymalnie do dwdch uzytkowych
kondygnacji nadziemnych;
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3)

—  elementy zagospodarowania portu oraz elementy infrastrukturalne i komunikacyjne
— nie ustala sie;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatacznikiem nr 1;
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy:
- obiekty kubaturowe — max. 800,0m?;
—  elementy zagospodarowania portu oraz elementy infrastrukturalne — nie ustala sie;
d) powierzchnia utwardzona, w tym drogi, dojscia i dojazdy — max. 10 500, om?;
e) szerokosc elewacji fontowej:
—  obiekty kubaturowe — max. do 50,0m;
—  elementy zagospodarowania portu oraz elementy infrastrukturalne i komunikacyijne
— nie ustala sie;
f)  wysoko$¢ okapu:
—  obiekty kubaturowe — max. 9,5m;
- elementy zagospodarowania portu oraz elementy infrastrukturalne i komunikacyjne
— nie ustala sig;
g) geometria dachu obiektéw kubaturowych:
-~ dach jedno- lub dwuspadowy. Dopuszcza sie dach ptaski;
-~ kat nachylenia potaci dachowych — do 20°;
-  wysoko$¢ kalenicy — max. 9,5m;
- uktad kalenicy — dowolny;

h) dla pozostalych elementdw zagospodarowania  terenu, jak i elementéw
infrastrukturalnych i komunikacyjnych, formy zabudowy, wskaznika powierzchni
zabudowy, wysokosci okapu, i geometrii dachu — nie ustala sig;

Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym

w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia

2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego [Dz. U. z 2012 r.

poz.462].

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

1)

2)

3)

Planowana inwestycja jest czesciowo zlokalizowana w obszarze Natura 2000: Obszar
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH 320018 ,Ujécie Odry i Zalew Szczecinski” oraz Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 320011 ,Zalew Kamienski i Dziwna”, ktorych celem
wyznaczenia jest ochrona siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw zwierzat i roélin oraz ochrona
populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie.
Ponadto nieruchomos$¢ potozona jest w sgsiedztwie terendw zabudowanych. Na obszarze tym
przy realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ warunki dotyczace dziatan ‘ochronnych i
minimalizujacych oddziatywanie na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia. W Zwigzku z
powyzszym na terenie inwestycji obowigzuja obostrzenia wynikajace z art. 33 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55].

Inwestycje nalezy zaprojektowac i wykonac zgodnie z decyzjq Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 6/2020 z dnia
30 kwietnia 2020 r. oraz w sposdb zapewniajacy ograniczenie jej oddziatywania na
érodowisko, zaréwno w czasie budowy jak i pézniejszej eksploatacji.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej
obowigzuja obostrzenia wynikajace z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
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uzdrowiskowych [t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z pdzniejszymi zmianami], w szczegdlnosci
art. 38a ust. 2. Ponadto w strefie ochrony uzdrowiskowej:
a) zabrania sie:
-~ wyrebu drzew parkowych, z wyjatkiem ciec pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego
w planie urzadzenia lasu;
—  budowy:
e urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i oddziatujgcych na strefe
"A" achrony uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych
niz dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych;
e parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50;
e obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400,0m?Z;
— pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
- prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng
zmiane istniejacych stosunkéw wodnych;
- prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego
ukfad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
b) dopuszcza sie realizowanie inwestycji, ktére nie majg negatywnego wplywu
na whasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej;

4) Przy projektowaniu inwestycji powinno sie dazy¢ do zachowania istniejgcego stanu érodowiska
oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania srodkéw stuzacych jego ochronie.

5) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzglednic¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

6) W zakresie melioracji Inwestor ma obowiazek:

a) prowadzi¢ prace budowlane w taki sposéb, aby nie spowodowaé pogorszenia stosunkéw
wodnych na terenach sgsiednich,

b) w przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracji wodnych nalezy dokonad
ich naprawy w sposdb umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkdw splywu,

c) wiasciciel gruntu (inwestor) nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu
ze zrodet ze szkodg dla gruntdw sasiednich,

d) jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu (inwestora) zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplyng na grunty sasiednie, burmistrz moze w drodze decyzji nakazac
wiascicielowi gruntu przywrdcenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom.

7) Dla zachowania wiasciwego funkcjonowania urzagdzen melioracyjnych, w przypadku natrafienia
na takowe, nalezy zachowad ich droznos¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu
wody. W razie kolizji planowanej inwestycji z tymi rowami melioracyjnymi dopuszcza sie
wykonanie ich przebudowy przy zachowaniu zgodnosci z przepisami ustawy Prawo wodne oraz
aktami wykonawczymi. Odbudowa, rozbudowa, przebudowa lub rozbidrka tych urzadzen, w
tym réwniez zmiana przekroju poprzecznego rowu, zgodnie z ww. ustawa Prawo wodne,
wymaga przed rozpoczeciem robdt uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzadzen wodnych.
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8) Cze$¢ terenu planowanej inwestycji potozona jest w granicach:

a) portu morskiego w Kamieniu Pomorskim, ustanowionych rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie granicy portu
morskiego w kamieniu Pomorskim [Dz. U. z dnia 31.07.2019 r. poz. 1424];

b) pasa ochronnego brzegu morskich wdd wewnetrznych wyznaczonych zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie okreslenia
minimalnej i maksymalnej szeroko$ci pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu
wyznaczenia ich granic [Dz. U. nr 89, poz. 820], w ktorym dziatalnos¢ cziowieka wywiera
bezpoéredni wplyw na stan pasa technicznego, dlatego w rozpatrywanej sprawie
obowigzujg postanowienia ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej [t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2169
z pézniejszymi zmianami].

9) Planowana inwestycja winna by¢ zgodna z przepisami ustawy Prawo wodne. Wszelkie
inwestycje na obszarach zagrozonych powodzia nalezy projektowac i realizowaé z
uwzglednieniem mozliwoéci wystapienia podtopient i powodzi. Ponadto nalezy umozliwi¢
dostep do wody na potrzeby wykonywania robSt zwigzanych z utrzymaniem wod oraz nie
nalezy grodzi¢ nieruchomoéci w odlegtoéci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, zakazywac lub
uniemozliwia¢ przechodzenia przez ten obszar.

10) Planowang inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ przy spetnieniu wymogow
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia I czerwca 1998 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 101 poz. 645). Dla przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy wykonaé
analize nawigacyjna dla projektowanych nabrzezy, ktéra podlega uzgodnieniu z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Szczecinie.

11) Dla obiektéw i rob6t budowlanych zlokalizowanych na obszarze morskich wéd wewnetrznych
[dz. nr 2, obr. Kamieh Pomorski 2 oraz dz. nr 124, obr. Kamien Pomorski 5] obejmujacych
realizacje czesci projektowanego nabrzeza oraz pogtebianie dna przy nabrzezu wymagane jest
uzyskanie decyzji na podstawie art. 23 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

12) Podczas realizacji inwestycji wyklucza sie mozliwos¢ wykorzystywania terenu pasa
technicznego jako miejsca skiadowania sprzetu budowlanego, materiatéw budowlanych czy
parkowania pojazdow.

13) Przed rozpoczeciem prowadzenia robot budowlanych na obszarze pasa technicznego
lub w odlegtosci mniejszej niz 4 m od jego granicy, ich zakres nalezy uzgodnic z placéwka
terenowa Urzedu Morskiego w Szczecinie, Obwodem Ochrony Wybrzeza w Wolinie
[Ul. Niedamira 22, 72-510 Wolin, tel. 9132 61 809].

14) Planowane budynki nalezy lokalizowaé w odlegtosci min. 4,0m od odladowe]j granicy pasa
technicznego.

15) Planowane obiekty, o ile bedg widoczne od strony wody, nie moga przypomina¢ oznakowania
nawigacyjnego zaréwno wygladem, jak i charakterystyka $wiecenia Swiatet.

16) Oswietlenie planowanych obiektdw oraz oéwietlenie terenu powinno, w razie koniecznosci,
posiada¢ odpowiednie przestony, ktore uniemozliwia bezposrednie padanie promieni
swietlnych na.akwen.

17) Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
wyeliminuja szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko poza teren, na ktorym realizowana bedzie
inwestycja, a do ktorego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.
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18) Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepuja grunty rolne i leSne wymagajace w mysl

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych [t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161] uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w trybie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
Teren planowanej inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [tj Dz. U. z 2018 r. poz. 2067
z pdzniejszymi zmianami] - w zwigzku z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustalam.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Przylaczenie planowanej zabudowy do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, w tym kanalizacji
deszczowej, nalezy zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zakresie, zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia, ustalonymi przez dysponenta
sieci i w oparciu o przepisy ustawy z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdw [t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 328].

Przytgczenie planowanej zabudowy do istniejacej sieci elektroenergetycznej nalezy
zaprojektowac i wykonac zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi w tym zakresie, zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci oraz w oparciu
o0 przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego [Dz. U. nr 93, poz. 623].
Przytaczenie planowanej zabudowy do istniejacej sieci gazowej nalezy zaprojektowac
i wykonac zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci oraz w oparciu o przepisy
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 02 lipca 2010 r. w sprawie szczegdtowych
warunkéw funkcjonowania systemu gazowego [Dz. U. nr 133, poz. 891 z pdzniejszymi
Zmianami].

Wody opadowe zagospodarowaé na wtasnym terenie — zgodnie z § 28 ust. 2 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065] lub do
kanalizacji burzowej. W zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych rozprowadzania wéd
opadowych moze by¢ wymagane pozwolenie wodnoprawne. Zabrania sie dokonywania zmiany
naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.
Odpady winny by¢ wstepnie segregowane i gromadzone w pojemnikach o wielkosci
odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone specjalistycznym transportem
na zorganizowane sktadowisko odpadow.

Dla potrzeb planowanej inwestycji nalezy zabezpieczy¢ min. 35 miejsc postojowych [dla
statych uzytkownikéw portu oraz osob przebywajgcych okresowo], w tym min. 3 miejsca
postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

Obstuga komunikacyjna wnioskowanego terenu odbywac sie bedzie z ul. Wilkéw Morskich.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1)

2)
3)

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
z pOzniejszymi zmianami] inwestycja nie moze naruszac intereséw osdb trzecich, nie moze
spowodowac pogorszenia warunkéw uzytkowania przylegtych nieruchomosci.

Nalezy uzyskac wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, a nie wymienione wyzej.

Zgodnie z art. 82 ust. 3 pkt. 1 ww. ustawy Prawo Budowlane organem administracji
architektoniczno-budowlanej pierwszej instancji [przy pozwoleniu na budowe] w sprawach
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obiektéw i robét budowlanych usytuowanych na terenie pasa technicznego, portow i przystani
morskich, morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej,
a takze na innych terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu morskiego
jest Wojewoda Zachodniopomorski.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Obszar inwestycji jest czeSciowo potozony na terenie gdrniczym Kamien Pomorski — obowigzujg
postanowienia ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze
[t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 868 z pdzniejszymi zmianami].

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono na mapie
ewidencyjnej w skali 1 : 1 000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 08 kwietnia 2020 r. Pan Stawomir Szwaja, Prezes Zarzadu MARINY KAMIEN POMORSKI
Sp. z 0.0. z siedzibg przy Alei Mistrzéw Zeglarstwa 2, 72-400 Kamien Pomorski, ztozyt wniosek
w sprawie ustalenia lokalizagji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie
portu rybackiego wraz z drogg dojazdowa do obiektdw rybackich potozonych w Kamieniu Pomorskim
przy ul. Wilkéw Morskich na terenie dziatek nr 1/10, 7/2, 9/1, 10/1, 10/3, 11, potozonych w obrgbie
ewidencyjnym nr 2 oraz nr 1/2, 2, 3/3, 3/5, 3/7, 4/1, 6/1, potozonych w obrebie ewidencyjnym
nr 5 miasta Kamien Pomorski.

Whnioskowane parametry planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu:
h)  powierzchnie:

. orientacyjna powierzchnia zainwestowania — 12.149 m?
o powierzchnia utwardzona placu — 2.161 m?

o powierzchnia zielona — 258 m?

° powierzchnia utwardzona komunikacji — 2.522 m?

. powierzchnia zabudowy (2 budynki) — 593 m?
i) wymiary gabarytowe — budynek obstugi:

. dtugos¢ — 29,56 m

° szeroko$¢ — 6,56 m

° wysokos¢ — ok. 8,5 m

. ilos¢ kondygnacji — 2 (parter + pietro)

o rodzaj dachu — dach jednospadowy, kat — 5 %;
i) wymiary gabarytowe — budynek dla rybakéw:

. dtugos$¢ — 46,56 m

o szerokos¢ — 8,56 m

° wysoko$¢ — ok. 6,5 m

. ilos¢ kondygnagji — 1 (parter)

o rodzaj dachu — dach jednospadowy, kat — 5 %;

k)  budowa nabrzeza betonowego do cumowania jednostek rybackich dt. ok. 55 metréw
)] pogtebienie dna przy nabrzezu
m)  budowa budynku magazynowego dla rybakéw (8 magazyndw)
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n)  budowa budynku biurowego dla obstugi portu wraz z weztiem sanitarnym oraz pomieszczeniem
magazynowo-chtodniczym

0) wykonanie nawierzchni utwardzonych na terenie Portu Rybackiego

p)  wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, oswietleniowej

W aktach sprawy znajduje sie dodatkowo pismo znak ZD/13619/2019 z dnia 01.10.2019 r. informujace
o mozliwosci przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, pismo PGK znak ZWiK/JB/10869/10/2019
z dnia 21.10.2019 r,, informujace o zapewnieniu dostawy wody, odbioru sciekdw i wéd opadowych
oraz pismo GEN Gaz Energia Sp. z 0.0. z dnia 01.10.2019 r. informujace o mozliwosci przytaczenia
sie do sieci gazowej.

Dla obszaru objetego niniejszg decyzjg nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W takim przypadku zastosowanie majg przepisy art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 50 ust. 1
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945], dla terenu objetego wnioskiem, okresSlenie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu, zgodnie z ktérym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Planowana inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 pkt. 1c) ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami [t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65].

Po dokonaniu analizy terenu sasiadujacego z obszarem objetym wnioskiem, organ dokonat
nastepujacych ustalen:

a) Planowana inwestycja jest czesciowo zlokalizowana w obszarze Natura 2000: Obszar Specjalnej
Ochrony Siedlisk PLH 320018 ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” oraz Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB 320011 ,Zalew Kamienski i Dziwna"”, ktorych celem wyznaczenia jest ochrona siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw zwierzat i roslin oraz ochrona populacji dziko wystepujacych
ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Ponadto nieruchomos¢ potozona
jest w sgsiedztwie terendw zabudowanych.

Ze wzgledu na:

= charakter planowanej inwestycji;

- lokalizacje inwestycji w obszarze Natura 2000;

- postanowienia § 2 i § 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.,
w  sprawie  przedsiewzie¢  mogacych  znaczaco  oddziatywaé na  Srodowisko
[t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839];

Organ rozwazyt mozZliwe potencjalne znaczace oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia

na obszar Natura 2000, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informagji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania

na $rodowisko [t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283]. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

9 listopada 2010r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz

wymagajacych uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zalicza sie:

a) autostrady i drogi ekspresowe — § 2 pkt. 31 rozporzadzenia;

b)  drogi inne niz wymienione w pkt 31 nie mniej niz o czterech pasach ruchu i dtugosci nie mniejszej
niz 10 km w jednym odcinku oraz zmiane przebiegu lub rozbudowe istniejacej drogi o dwdch
pasach ruchu co najmniej do czterech pasdéw ruchu na dlugosci nie mniejszej niz 10 km
w jednym odcinku — § 2 pkt. 32 rozporzadzenia
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) porty w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o zegludze $rédlgdowej
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1568) lub $rédladowe drogi wodne, o ktdrych mowa w tej ustawie,
pozwalajgce na zegluge statkdéw o nos$nosci wigkszej niz 1350 t — § 2 pkt. 33 rozporzadzenia;

d)  porty lub przystanie morskie w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933 oraz z 2019 r. poz. 1716),
do obstugi statkéw o no$nosci wiekszej niz 1350 t, z wylgczeniem przystani dla promow
— § 2 pkt. 34 rozporzadzenia;

e) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsigwziecia powyzej 1 km inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni
twardej, z wylaczeniem przebudowy drog lub obiektéw mostowych, stuzacych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,
o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody — § 3 pkt. 62 rozporzadzenia;

f) porty w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o zegludze $rédladowej
lub $rédiadowe drogi wodne, o ktérych mowa w tej ustawie, inne niz wymienione w § 2 ust. 1
pkt 33, lub infrastruktura portowa zwigzana z tymi portami — § 3 pkt. 64 rozporzadzenia;

g) porty lub przystanie morskie w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 34, lub infrastruktura
portowa zwigzana z tymi portami — § 3 pkt. 64 rozporzadzenia.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, ze planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla potrzeb przedmiotowej inwestycji w dniu 30 kwietnia 2020 r. wydano decyzje nr 6/2020

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w ktdrej Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie

stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i jednoczesnie ustalit

istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji przedsiewziecia.

Niezaleznie od powyzszego na obszarze tym przy realizacji inwestycji nalezy zachowal warunki
dotyczace dziatan ochronnych i minimalizujgcych oddziatywanie na $rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia. Obowigzujg obostrzenia wynikajace z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody [t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55].

b)  Czeéé terenu planowanej inwestycji potozona jest w granicach portu morskiego w Kamieniu
Pomorskim, ustanowionych rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie granicy portu morskiego w kamieniu Pomorskim [Dz. U. z dnia
31.07.2019 r. poz. 1424].

Zgodnie z art. 82 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz.
1186] organem administracji architektoniczno-budowlanej pierwszej instancji w sprawach obiektéw i
robdt budowlanych usytuowanych na terenie portéw i przystani morskich jest Wojewoda.

c)  Teren planowanej inwestycji potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wéd
wewnetrznych wyznaczonych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 29 kwietnia
2003 r. w sprawie okreélenia minimalnej i maksymalnej szerokosci pasa technicznego i
ochronnego oraz sposobu wyznaczenia ich granic [Dz. U. nr 89, poz. 820], w ktérym dziatalnos¢
cztowieka wywiera bezposredni wplyw na stan pasa technicznego, dlatego w rozpatrywanej
sprawie obowigzujg postanowienia ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej [t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2169 z pézniejszymi
Zmianami].
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d)  Teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej
obowigzujg obostrzenia wynikajgce z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych [t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z pdzniejszymi zmianami], w szczegdlnosci
art. 38a ust. 2.

Teren inwestycji zlokalizowany jest z dala od zabudowan uzdrowiskowych a jednoczesnie w centrum
miasta Kamien Pomorski. W jego bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane s zabudowania mieszkalne,
rekreacyjne  oraz  ustugowe i  mieszkalno-ustugowe. Planowana inwestycja, zwigzana
z przebudowg portu rybackiego wraz z droga dojazdowa nie wptynie negatywnie na teren uzdrowiska i
bedzie stuzy¢ miedzy innymi przebywajacym na terenie uzdrowiska kuracjuszom.

e) Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 282].

f) Whioskowany obszar jest czeSciowo potozony na terenie gdrniczym Kamien Pomorski —
obowigzuja postanowienia ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze
[t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 868 z pdzniejszymi zmianami].

Analiza terenu umozliwiajgca wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zostata przeprowadzona przez podmiot posiadajacy stosowne uprawnienia, w oparciu
o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293] przeprowadzono analize, ktdrej wyniki stanowig zatgcznik
nr 2 do niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 55 ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu

na budowe.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymanag niniejszg decyzja.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji. W mysl art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego
[t.j: Dz. U. z 2020 r. poz. 256] w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Burmistrz stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych
w art. 65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres
7adania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac dowody uzasadnlajqce to zadam :
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mgr inz. arch. Katarzyna Jaworska
- uprawniona na podstawie art. 5 pkt. 3 ustawy o pizp
ZOIU pod nr Z-587

Otrzymuja:
1. Stawomir Szwaja Prezes Marina Sp. z 0. 0., Aleja Mistrzow Zeglarstwa 2, 72-400 Kamien Pomorski;
Gmina Kamien Pomorski, ul. Stary Rynek 1, 72-400 Kamien Pomorski (GM);
Starosta Kamieniski, ul. Wolinska 7b, 72-400 Kamien Pomorski;
PIGK a/a T136-20

B b D

Do wiadomosci::

Starostwo Powiatowe, ul. Woliniska 7b, 72-400 Kamier Pomorski;

Urzad Morski, pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin;

Okregowy Urzad Gorniczy, ul. Matachowskiego 10,wejscie D, 61-129 Poznan;

Ministerstwo Zdrowia, ul. Miodowa 15, 00-952 Warszawa;

Burmistrz Kamienia Pomorskiego, ul. Stary Rynek 1, 72-400 Kamien Pomorski (zarzadca drogi);
RZGW, ul. Tama Pomorzanska 13A,70-030 Szczecin.

OV RN
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Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego

ZALACINIK NR 2

DO DECYZJI NR DWZ/41/2020

O USTALENIU LOKALIZACJI CELU
PUBLICZINEGO

Z DNIA 12.05.2020 R.

i prawnego terenu funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji

DZIALKI NR: 1/10,7/2, 9/1,10/1, 10/3, 11

POLOZONE W OBREBIE EWIDENCYJNYM NR 2
DZIALKI NR DZIALKI NR: 1/2, 2, 3/3, 3/5, 3/7, 4/1, 6/1
POLOZONE W OBREBIE EWIDENCYJNYM NR 5

MIASTA KAMIEN POMORSKI

1. Whniosek:

W dniu 08 kwietnia 2020 r. Pan Stawomir Szwaja, Prezes Zarzadu MARINY KAMIEN POMORSKI
Sp. z 0.0. z siedzibg przy Alei Mistrzdw Zeglarstwa 2, 72-400 Kamien Pomorski, ztozyt wniosek
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie
portu rybackiego wraz z drogg dojazdowg do obiektdw rybackich potozonych w Kamieniu Pomorskim
przy ul. Wilkéw Morskich na terenie dziatek nr 1/10, 7/2, 9/1, 10/1, 10/3, 11, potozonych w obrgbie
ewidencyjnym nr 2 oraz nr 1/2, 2, 3/3, 3/5, 3/7, 4/1, 6/1, potozonych w obrgbie ewidencyjnym
nr 5 miasta Kamien Pomorski.

Whioskowane parametry planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie:

[ ]

orientacyjna powierzchnia zainwestowania — 12.149 m?
powierzchnia utwardzona placu — 2.161 m?
powierzchnia zielona — 258 m?

powierzchnia utwardzona komunikacji — 2.522 m?
powierzchnia zabudowy (2 budynki) — 593 m?

b)  wymiary gabarytowe — budynek obstugi:

dtugos¢ — 29,56 m

szeroko$¢ — 6,56 m

wysoko$¢ — ok. 8,5 m

ilos¢ kondygnacji — 2 (parter + pietro)

rodzaj dachu — dach jednospadowy, kat — 5 %;

C) wymiary gabarytowe — budynek dla rybakéw:

L ]

dtugos¢ — 46,56 m

szerokos¢ — 8,56 m

wysokos¢ — ok. 6,5 m

iloé¢ kondygnacji — 1 (parter)

rodzaj dachu — dach jednospadowy, kat — 5 %;
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d) budowa nabrzeza betonowego do cumowania jednostek rybackich dt. ok. 55 metréw

e)  pogiebienie dna przy nabrzezu

f) budowa budynku magazynowego dla rybakéw (8 magazynow)

g) budowa budynku biurowego dla obstugi portu wraz z weztem sanitarnym oraz pomieszczeniem
magazynowo-chtodniczym

h)  wykonanie nawierzchni utwardzonych na terenie Portu Rybackiego

i) wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, oswietleniowej

W aktach sprawy znajduje sie dodatkowo pismo znak ZD/13619/2019 z dnia 01.10.2019 r.
informujace o mozliwosci przylaczenia do sieci elektroenergetycznej, pismo PGK znak
ZWiK/JB/10869/10/2019 z dnia 21.10.2019 r., informujace o zapewnieniu dostawy wody, odbioru
Sciekéw i wod opadowych oraz pismo GEN Gaz Energia Sp. z 0.0. z dnia 01.10.2019 r. informujgce
o mozliwosci przytgczenia sie do sieci gazowej.

2. Akty prawa lokalnego:

Na terenie inwestycji nie obowigzuje zaden plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

3. Zakres opracowania:

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
whnioskiem, inwestycja celu publicznego jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293] przeprowadzono analize w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestydji,

2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Analize dokonano po przeprowadzeniu wizji lokalnej z uwzglednieniem dostepnych dokumentaciji
projektowych i aktualnych materiatéw geodezyjno-kartograficznych.

4. Strony postepowania [katalog otwarty]:

Dziatki nr: 1/10, 7/2, 9/1, 10/1, 10/3, 11 [obr. nr 2 miasta], 1/2, 2, 3/3, 3/5, 3/7, 4/1, 6/1
[obr. nr 5 miasta)] — wiasciciele nieruchomosci / zarzadca drogi.

5. Bonitacja terenu inwestycji:

Dziatki nr: 10/1 [obr. nr 2 miasta], 3/3, 3/5, 3/7, 6/1 [obr. nr 5 miasta] — stanowi grunt budowlany,
sklasyfikowany jako Bz, Bi.

Dziatki nr: 9/1, 11 [obr. nr 2 miasta] — stanowia tereny inne, sklasyfikowany jako 77

Dziatki nr: 7/2, 10/3 [obr. nr 2 miasta] — stanowig tereny kolejowe, sklasyfikowany jako Tk.

Dziatki nr: 1/2, 2 [obr. nr 5 miasta] — stanowig rolne, sklasyfikowany jako A.

Dziatki nr: 1/10 [obr. nr 2 miasta], 3/5, 4/1 [obr. nr 5 miasta] — dziatki drogowe — di.

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepuja grunty rolne i lesne wymagajace w mysl ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych [tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161
z pozniejszymi zmianami] uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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7. Ochrona $rodowiska kulturowego:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 282].

8. Ochrona $rodowiska przyrodniczego:

Planowana inwestycja jest czeSciowo zlokalizowana w obszarze Natura 2000: Obszar Specjalnej
Ochrony Siedlisk PLH 320018 ,Ujécie Odry i Zalew Szczecinski” oraz Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw PLB 320011 ,Zalew Kamienski i Dziwna”, ktorych celem wyznaczenia jest ochrona siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat i roslin oraz ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw
oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Ponadto nieruchomo$¢ potozona
jest w sgsiedztwie terendw zabudowanych.

Ze wzgledu na:

- charakter planowanej inwestycji;

- lokalizacje inwestycji w obszarze Natura 2000;

- postanowienia § 2 i § 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.,
w  sprawie przedsiewzie¢ mogacych  znaczaco  oddziatywaé na  Srodowisko
[t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839];

Organ rozwazyl mozliwe potencjalne znaczace oddziatywanie przedmiotowego przedsigwzigcia

na obszar Natura 2000, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o

$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania

na $rodowisko [t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283]. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9

listopada 2010r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko do

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz
wymagajacych uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zalicza sie:

a) autostrady i drogi ekspresowe — § 2 pkt. 31 rozporzadzenia;

b) drogi inne niz wymienione w pkt 31 nie mniej niz o czterech pasach ruchu i dtugosci nie
mniejszej niz 10 km w jednym odcinku oraz zmiane przebiegu lub rozbudowe istniejgcej drogi o
dwdch pasach ruchu co najmniej do czterech paséw ruchu na dtugosci nie mniejszej niz 10 km
w jednym odcinku — § 2 pkt. 32 rozporzadzenia

c) porty w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o zegludze $rédladowej
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1568) lub $rédladowe drogi wodne, o ktdrych mowa w tej ustawie,
pozwalajace na zegluge statkéw o nosnosci wigkszej niz 1350 t — § 2 pkt. 33 rozporzadzenia;

d)  porty lub przystanie morskie w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o
portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933 oraz z 2019 r. poz. 1716), do
obstugi statkéw o noénoéci wiekszej niz 1350 t, z wytaczeniem przystani dla proméw — § 2 pkt.
34 rozporzadzenia;

e) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej,
z wylaczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych, stuzacych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody — § 3 pkt. 62 rozporzadzenia;

f) porty w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o zegludze Srédladowej
lub $rédladowe drogi wodne, o ktorych mowa w tej ustawie, inne niz wymienione w § 2 ust. 1
pkt 33, lub infrastruktura portowa zwigzana z tymi portami — § 3 pkt. 64 rozporzadzenia;
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a) porty lub przystanie morskie w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o
portach i przystaniach morskich, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 34, lub infrastruktura
portowa zwigzana z tymi portami — § 3 pkt. 64 rozporzadzenia.

Majac powyzisze na uwadze stwierdzono, ze planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla potrzeb przedmiotowej inwestycji w dniu 30 kwietnia 2020 r. wydano decyzje nr 6/2020

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w ktdrej Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie

stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i jednoczesnie ustalit

istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji przedsiewziecia.

Niezaleznie od powyzszego na obszarze tym przy realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ warunki
dotyczace dziatan ochronnych i minimalizujacych oddziatywanie na $rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia. Obowiazujg obostrzenia wynikajgce z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody [t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55].

Whioskowany obszar jest czeSciowo potozony na terenie gérniczym Kamien Pomorski — obowigzuja
postanowienia ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 868 z pdzniejszymi zmianami].

Cze$¢ terenu planowanej inwestycji potozona jest w granicach portu morskiego w Kamieniu
Pomorskim, ustanowionych rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie granicy portu morskiego w kamieniu Pomorskim [Dz. U. z dnia
31.07.2019 r. poz. 1424].

Zgodnie z art. 82 ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2019 r.
poz. 1186] organem administracji architektoniczno-budowlanej pierwszej instancji w sprawach
obiektéw i robét budowlanych usytuowanych na terenie portéw i przystani morskich jest Wojewoda.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskich waod
wewnetrznych wyznaczonych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2003 r.
w sprawie okreslenia minimalnej i maksymalnej szerokosci pasa technicznego i ochronnego oraz
sposobu wyznaczenia ich granic [Dz. U. nr 89, poz. 820], w ktorym dziatalnos¢ czlowieka wywiera
bezposredni wplyw na stan pasa technicznego, dlatego w rozpatrywanej sprawie obowigzujg
postanowienia ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej [t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2169 z pdzniejszymi zmianami].

Teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej obowiazuja
obostrzenia wynikajace z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056
z pézniejszymi zmianami], w szczegdlnosci art. 38a ust. 2. Teren inwestycji zlokalizowany jest z dala
od zabudowan uzdrowiskowych a jednoczesnie w centrum miasta Kamien Pomorski. W jego
bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane sa zabudowania mieszkalne, rekreacyjne oraz ustugowe i
mieszkalno-ustugowe. Planowana inwestycja, zwigzana z przebudowg portu rybackiego nie wplynie
negatywnie na teren uzdrowiska i bedzie stuzy¢ miedzy innymi przebywajgcym na terenie uzdrowiska
kuracjuszom.

W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnoéci ochrone powietrza atmosferycznego,
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Inwestor ma obowigzek prowadzi¢ prace budowlane w taki sposdb, aby nie spowodowac pogorszenia
stosunkéw wodnych na terenach sasiednich oraz w przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen
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melioracji wodnych jest obowigzany dokonaé ich naprawy w sposéb umozliwiajacy zachowanie
dotychczasowych kierunkéw sptywu.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono na mapie
ewidencyjnej w skali 1 : 1 000 [raster], stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszego opracowania.

mgr inZ. arch. Katarzyna Jaworska
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