Marina Kamien Pomorski

Kamien Pomorski 01.10. 2026 r.

PLAN

Rozwoju portu morskiego w Kamieniu Pomorskim

Zarzgdzeniem 156/11 Burmistrza Kamienia Pomorskiego z dnia 30 grudnia 2011r.,
na podstawie art. 23 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o portach i przystaniach
morskich, zarzgdzanie portem morskim powierzone zostato spotce Marina Kamiern Pomorski sp.
Z 0.0.

Zasieg portu morskiego w Kamieniu Pomorskim okresla Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 15 listopada 2023r. w sprawie granicy portu morskiego w Kamieniu
Pomorskim (Dz.U. 2023 r. poz. 2510).

Port morski w Kamieniu Pomorskim podzielony jest na dwa gtéwne obszary:

1. Marine Sezonowg (cze$¢ potnocna portu) z basenem zeglarskim, w ktérym znajduje sie
ok 260 miejsc postojowych. Przy basenie zeglarskim znajdujg sie dwa budynki
administracyjno-socjalne, plac apelowy z masztem flagowym oraz atrakcyjnie zlokalizowana
sitownia plenerowa.

2. Marine Techniczng (czes¢ potudniowa portu), petnigcg role zaplecza technicznego portu,
z ok 30 miejscami do cumowania jachtow, trzema hangarami oraz placem do zimowania
jednostek ptywajgcych wraz ze zmodernizowanym, nowoczesnym portem rybackim,
oddanym do uzytkowania w sierpniu 2023r.

Plan rozwoju portu morskiego mozna podzieli¢ na 3 etapy:

1. Biezgce dziatania remontowo-konserwacyjne i operacyjne.
2. Dziatania na rzecz rozwoju portu podjete lub planowane w najblizszym okresie (1-3 lat).

3. Perspektywa rozwoju portu o okresie 3-5 lat.

1. Biezace dziatania remontowo-konserwacyjne i operacyjne

Celem dziatan remontowo-konserwacyjnych jest utrzymanie funkcjonalnosci portu
morskiego 0 charakterze sportowo-turystycznym oraz rybackim, jak réwniez dziatania
zmierzajgce do dostosowania portu do zmieniajgcych sie warunkoéw i podnoszenia standardéw
obstugi.

1. Biezace i okresowe przeglady i naprawy urzadzen i infrastruktury portowej
zwigzanej z petnieniem funkcji mariny zeglarskiej i portu rybackiego i zapewnienia
bezpieczenstwa na ich terenie.
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2. W lutym 2026 r., w wyniku wystgpienia anomalii pogodowych, uszkodzeniu uleglty

pomosty betonowe. Majgc na uwadze nadrzedny cel, jakim jest zachowanie petnej
funkcjonalnosci obiektu oraz bezpieczenstwo uzytkownikéw, Spoétka niezwiocznie
przeprowadzita naprawe urzgdzen hydrotechnicznych ze srodkéw wiasnych. Zgtoszona
szkoda majagtkowa zostata odrzucona przez Towarzystwo Ubezpieczeniowe, ktére
zakwestionowato nagtos¢ zjawiska. W trosce o ochrone intereséw majatkowych Spofki
oraz wyczerpanie drogi odwotawczej, sprawa zostata oficjalnie przekazana na droge
postepowania sgdowego.

Rozwéj zaplecza sprzetowego: w 2026 r. pomysinie sfinalizowano zakup nowego
wozka elektrycznego (przy dofinansowaniu 100% z ARIMR, dziatanie 1.5 "Inwestycje w
portach"). Od lipca 2026 r. urzadzenie na state pracuje na terenie mariny. Nowy sprzet
bezposrednio przektada sie na podniesienie bezpieczehstwa, niezawodnosci operacyjnej
oraz ma pozytywny wptyw na dziatania proekologiczne portu.

Monitorowanie wynikéw badan batymetrycznych w zwigzku z systematycznym,
stopniowym wyptycaniem sie basenu jachtowego spodtka systematycznie publikuje na
swojej stronie dane batymetryczne, ponadto w biezgcym roku uruchomione zostato
aktywne zobrazowanie gtebokosci, uwzgledniajgce biezgcy poziom wody.

Rozwdj infrastruktury komercyjnej: Kontynuacja wspotpracy z aktualnymi i nowymi
najemcami (np. Manufaktura lodow i kawy).

2. Dzialania na rzecz rozwoju portu podjete lub planowane w najblizszym okresie
(1-3 lat).

Celem tych przedsiewzie¢ jest rozwdj istniejgcych oraz tworzenie nowych mozliwosci
wykorzystania portu morskiego. Planowane kroki sg naturalng koniecznoscig wynikajgcg ze
specyfiki infrastruktury jachtowej , rybackiej oraz towarzyszgcej im przestrzeni wodnej.

1.

Infrastruktura parkingowa i monitoring: W zwigzku z pozyskaniem dofinansowania
w wysokosci 200 000 zt z tytutu udziatu w ministerialnym projekcie pilotazowym pod
nazwa "Skrocony czas pracy - to sie dzieje", kompleksowo wykonano bez-biletowy system
parkingowy na terenie Mariny Sezonowej przy ul. Al. Mistrzow Zeglarstwa 2 oraz
wykonano centralizacje monitoringu Mariny na terenie Mariny Sezonowej oraz Mariny
Technicznej (w tym teren obejmujacy parking przy ul. Wilkéw Morskich). Termin
zakonczenia projektu: 31 grudnia 2026r.

Przygotowanie dokumentacji dla prac podczyszczeniowych: Analiza corocznie
przeprowadzanych badah batymetrycznych wskazuje na powolne, lecz systematyczne
wyptycanie sie basenu jachtowego (srednio 10 cm na kazde 3 lata). Kwestig nadrzedng
w perspektywie najblizszych lat jest podjecie niezbednych, etapowych dziatan
zmierzajgcych do pogtebienia akwenu.

W te] perspektywie czasowej fundamentalnym krokiem jest opracowanie
wielowariantowej koncepcji dziatan wraz z kompletem decyzji Srodowiskowych i projektow
budowlanych. Realizacja tego kluczowego etapu wymaga podjecia kierunkowych decyziji
na szczeblu wtascicielskim (Gminy), przy czynnym udziale Zarzadu Spétki.

Stworzenie przedmiotowej dokumentacji pozwoli na etapowanie przysziych inwestycji
i jest warunkiem uzyskania dofinansowan ze srodkéw zewnetrznych (unijnych lub
krajowych), bez ktérych pogtebienie akwenu nie bedzie bardzo trudne.

Turystyka caravaningowa: Z uwagi na rosngce zainteresowanie turystykg
CARAVINGOWA, Spodtka planuje zagospodarowaé na cele turystyczne (m. in. miejsca

Marina Kamien Pomorski Sp. z 0.0, Al. Mistrzow Zeglarstwa 2, 72-400 Kamien Pomorski

Spotka wpisana do KRS: 0000339118 w Sadzie Rejonowym Szczecin-Centrum w Szczecinie. XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego gdzie przechowywana jest dokumentacja Spotki. Kapitat zaktadowy Spétki: 692 600,00 zt
NIP: 9860215408; REGON: 320617690
www.marinakamienpomorski.pl e-mail: kontakt@marinakamienpomorski.pl tel. +48 661213 391



Marina Kamien Pomorski

postojowe dla kamperow) czes¢ dziatki nr 3/8 obreb nr 3 miasta Kamien Pomorski,
zlokalizowanej po prawej stronie "ktadki" i bezposrednio przylegtej do dziatki nr 2
obreb 3 miasta Kamienn Pomorski (teren po bylym Kempingu w Kamieniu Pomorskim -
aktualnie wyréwnany i obsadzony trawg). Spétka w porozumieniu z Gming wystosowata
dwukrotnie pisma do wtascicieli dziatki po bytym Kempingu, informujgc o pilnej potrzebie
podjecia czynnosci zwigzanych z przegladem drzewostanu oraz przycieciem drzew
i konarow, ktére mogg obecnie stanowi¢ zagrozenie dla ludzi i obiekidow sgsiadujgcych
z w/w nieruchomoscig, na chwile bezskutecznie. Ponadto planuje sie pozyskanie w najem
od Gminy dziatki nr 5 obreb 2 miasta Kamien Pomorski, ktéra po adaptacji
infrastrukturalnej znaczgco poszerzy oferte Mariny o nowe miejsca dla kamperéw.

4. Rozbiérka budynkéw (dawny ZGM): Czynione sg dalsze starania zmierzajgce do
przeprowadzenia inwestycji majgcej na celu rozbiérke dwdch budynkdéw na terenie portu
morskiego (dawny budynek ZGM oraz hotelu zeglarskiego) i zagospodarowanie w/w
terenu na potrzeby Mariny (przechowywania jachtéw). Niestety przedsiewziecia nie udato
sie zrealizowa¢ z uwagi na sytuacje finansowg Gminy. Przedmiotowe przedsiewziecie
pozostaje jednak nadal w randze planéw priorytetowych Spétki. Pozyskanie placu
postojowego (badz zabudowa na hangar) znaczgco rozwigzatoby problem deficytu
zaplecza technicznego.

3. Perspektywa rozwoju portu w okresie 3-5 lat.
1. Kompleksowa realizacja strategii batymetrycznej i dziatan prewencyjnych:

Gtowng przyczyng degradacji akwenu jest nanoszenie materiatu przez kanat rzeki
Swiniec. Uktad istniejgcego falochronu poteguje to zjawisko, tworzac warunki sprzyjajace
nadmiernej kumulacji niesionego przez wode mutu wewnagtrz akwenu. Rozszerzona
batymetria z 2026 r. jednoznacznie potwierdzita brak mozliwosci zastosowania tanszej
metody tzw. ,tralowania” dna (rozgarniania materiatu bez jego wydobycia), poniewaz
brakuje miejsc do bezpiecznego odtozenia urobku na dnie. Wymagane jest fizyczne
wydobycie i odlozenie osadu.

Przed rozpoczeciem wiasciwego pogtebiania, zasadnym jest podjecie dziatan
prewencyjnych polegajacych na wybudowaniu infrastruktury zapobiegawczej (budowa
odstojnika przejmujgcego materiat denny oraz instalacja scianki szczelnej).

Przedmiotowe dziatania oznaczajg wielomilionowe naktady i wykraczajg poza definicje
"biezacej konserwacji", lezagcej w kompetencjach Spoétki w ramach § 9 Umowy
0 zarzgdzanie portem z 2012 r.

Zarzad Spotki na biezgco monitoruje zjawisko i traktuje te kwestie priorytetowo. W zwigzku
z powyzszym, Spotka wystgpita do Burmistrza z inicjatywg powotania grupy roboczej
a nastepnie dysponujgc kolejnymi danymi przedstawita diagnoze problemu oraz
propozycije kolejnosci dziatan.

2. Wykorzystanie urobku / Kladka Zélcinska: Zasadnym i strategicznym rozwigzaniem
mogto by by¢ wykorzystanie przez Gmine pozyskanego w przysziosci urobku do budowy
tacznika terenowego pomiedzy Ktadkg Zéfcinskg a drogg Zotcinskg. Oprocz optymalizaci
ogromnych kosztéw transportu odpadu, rozwigzanie to pozwoli na wykorzystanie
potencjatu tej istotnej inwestycji miejskiej oraz nada sens ekonomiczny nadchodzgcym,
nieuniknionym wydatkom Gminy na remont i utrzymanie techniczne samej ktadki.
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Kladka Zofcinska" prowadzi obecnie do dziatek prywatnych i tylko nieliczni znajdujg
przejécie i wykorzystujg jg jako skrocenie drogi z Kamienia do Zétcina lub na Osiedle
Chopina. Turystycznie i uzytkowo kfadka nie jest wiec nalezycie wykorzystana. Pomimo
znacznych ograniczeh wynikajgcych z faktu, ze wiascicielem czesci w/iw pétwyspu jest
podmiot prywatny — nadal istnieje mozliwos¢ petniejszego wykorzystania jej
funkcjonalnosci np. poprzez utworzenie $ciezki turystycznej i potgczenia z ulicg Zétcinskg
(co stwarza dalsze mozliwosci np. przedtuzenia sciezki rowerowej czy wybudowania
docelowo sciezki spacerowej dookota Zatoki Karpinki). W przedmiotowej sprawie Spotka
Marina przekazata do Gminy koncepcje w/w przedsiewziecia oraz ziozyla "Pismo
dotyczgce aktu planowania przestrzennego" z wnioskiem o ujecie w planie ogélnym
dziatek nr 672/13, 60, 79, 78 - obreb nr 0001 z przeznaczeniem na utworzenie $ciezki
pieszo rowerowej.

3. Budowa "Nowej Mariny": Nadal aktualne sg plany zwigzane z szansg wybudowania
nowego basenu zeglarskiego przy nabrzezu barkowym (docelowo 255 nowych miejsc).
Spotka wykonata Karte Informacji Przedsiewziecia (KIP), przebadata osady i uzyskata w
2023 r. Decyzje RDOS. Realizacja tej inwestycji (szacowanej na ok. 30 min z})
przetozytaby sie na powstanie jednej z najwiekszych marin w Polsce, uzalezniona jest
jednak od pozyskania srodkéw zewnetrznych.

4. Podniesienie waloréw turystycznych i rozwéj zeglarstwa:

Finalnym efektem prac pogtebiarskich o ktérych mowa w pkt.1 powyzej, oprocz
utrzymania zeglownosci, bedzie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego basenu portowego o
ok. 60 nowych miejsc postojowych (m.in. poprzez dostawienie odnég do pomostu ,E”,
oraz przedtuzenie istniejacej, ptywajacej infrastruktury portowej — przylegajacej do ktadki),
€O znaczgco zwiekszy rentownosc obiektu.

Przedsiewzieciem, zwigzanym z rozwojem zeglarstwa, sg réwniez wszelkie dziatania
na rzecz wspierania podmiotéw prywatnych, ktére starajg sie o uzyskanie zgody na
budowe matych przystani zeglarskich, miejsc do cumowania. Stworzytoby to siec
przystani, co dodatkowo uatrakcyjnitoby szlak zeglarski, ktérego waznym elementem jest
Marina w Kamieniu Pomorskim. Warto rozwazy¢ mozliwos¢é reaktywacji przystani
zeglarskiej na Wyspie Chrzgszczewskiej jesli znajdzie sie podmiot zainteresowany takg
inwestycja.

4. Parametry jednostek w porcie morskim.

Port morski w Kamieniu Pomorskim nie obstuguje przetadunkéw, obstuga ruchu pasazerskiego
dokonywana jest w oparciu o nabrzeze UMS (tzw. pirs pasazerski) przez podmiot prywatny.
Marina jest portem sportowo-turystycznym, z uwagi na ograniczenia akwenu jakim jest Zalew
Kamienski, maksymalne zanurzenie jednostki ograniczone jest do 2 m, a ze wzgledu
na ograniczenia infrastruktury mariny, dopuszczalna dtugosé to 14 m. w basenie jachtowym oraz
50 m przy nabrzezu barkowym.

Przejecie w zarzad pasa nabrzeza barkowego pomiedzy maring sezonowg a techniczng,
otworzyto mozliwos¢ przyjmowania jednostek o wiekszej dtugosci a takze umozliwia rozwo;j
ruchu pasazerskiego w oparciu o molo. Bezposredni wptyw na rozwoj tego ruchu bedzie miato
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utrzymanie przez Urzad Morski w Szczecinie droznosci toru wodnego Dziwndw-Wolin. Wielkos¢
ruchu trudna jest do oszacowania, ale obecna infrastruktura pozwala na obstuge ok. 500
pasazeréw dziennie. Nie przewiduje sie w najblizszym czasie, inwestycji zwigzanych
z przetadunkiem towardw, tym niemniej nie nalezy wyklucza¢ takiej mozliwosci w diuzszej
perspektywie.

W zakresie przetadunku ryb, obecnie w porcie morskim funkcjonujg wiasciciele czterech todzi
rybackich. Zrealizowanie inwestycji polegajgcej na przebudowie portu rybackiego z pewnoscig
jest bodzcem do zwiekszenia zainteresowania jego nowoczesng infrastrukturg i mozliwosciami
przez inne podmioty (nie tylko z Kamienia Pomorskiego) zwigzane z rybactwem.

Spotka Marina nie jest w stanie ustali¢ doktadnych ilosci potowowych (danymi mogg dysponowac

wiasciwe organy Departamentu Rybotéwstwa MRIRW), jednakze dla zobrazowania skali, mozna
przyjac, ze kazda jednostka rybacka generuje rocznie przetadunek ryb wielkosci ok. 15 ton -
tacznie wszystkich gatunkow.

Podsumowanie

Dzieki podejmowanym inwestycjom oraz biezgcym dziataniom organizacyjnym, Marina
w Kamieniu Pomorskim stale zyskuje na znaczeniu. Nowoczesna infrastruktura, uzupetniona
innowacyjnym sprzetem (w tym w petni operacyjnym wozkiem elektrycznym), przycigga coraz
wiecej zeglarzy i turystow.

Kolejne prace modernizacyjne, w tym strategiczne dziatania zwigzane z wyptycaniem sie akwenu
jak rowniez optymalne wykorzystanie powstatego urobku na rzecz infrastruktury miejskie;j,
to wyzwania inzynieryjne, ktore przy Scistej wspotpracy z Wiascicielem pozwolg na bezpieczny
i zrownowazony rozwdj portu, uwzgledniajgcy komfort zycia mieszkancéow (m.in poprzez
powstanie dodatkowej sciezki spacerowej, skrétu drogi nad morze czy osiedle Chopina).

Prezes Zarzgdu
Marina Kamienn Pomorski Sp. z o.0.

Stawomir Szwaja
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