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2.

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Podstawowe dane

Temat: ,Rewaloryzacja potnocno — zachodniej czgsci Zespotu Patacowo
— Parkowego w Stoku Lackim”

Inwestor: Starostwo Powiatowe w Siedlcach
ul. Pitsudskiego 40
08-110 Siedlce

Adres inwestycji: Stok Lacki - Folwark dz. nr 398, 399/1 gm. Siedlce

Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest zagospodarowanie przestrzeni publicznej na dziatkach nr

398, 399/1.

Glownym celem jest dostosowanie terenu dla potrzeb rekreacyjnych oraz kulturowo —

o$wiatowych.

Projekt swym zakresem obejmuje:

,Rewaloryzacja Potnocno — Zachodniej czeSci Zespotu Patacowo — Parkowego w Stoku

Lackim”

zagospodarowanie terenu wraz z ciggami pieszymi;
budowa altany dydaktycznej;

budowa budynku inwentarskiego — mate zoo z wybiegiem;
sciezki edukacyjne 1 place sensoryczne;

pomost widokowy nad zbiornikiem;

remont zbiornika wodnego;

przytacze elektryczne 1 wodociggowe;

zagospodarowanie zieleni.

Podstawa opracowania

Umowa z dn. 20.03.2017r pomigdzy Powiatem Siedleckim a Pracownig
Konserwatorsko — Budowlang ROKOKO Joanna Kobylinskag w Stoku Lackim.
zatozenia projektowe ustalone z Inwestorem

aktualna mapa do celéw projektowych 1:1000

opinia geotechniczna

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003r. w sprawie szczegdtowego

zakresu i formy projektu budowlanego, Prawo Budowlane (Dz. U. 2013r. poz. 1409 z



po6zn. zmianami), Prawo Zamoéwien Publicznych doswiadczenie zawodowe

projektantow, Polskie Normy

4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

4.1.  Zarys historyczny

Patac z resztkami parku w Stoku Lackim potozony jest w wojewodztwie mazowieckim
gm. Siedlce w odlegtosci okolo 3 km w kierunku wschodnim od Siedlec przy drodze
Siedlce — Mordly.

Park w Stoku Lackim powstat zapewne jako park przydworski w 1 potowie XIX wieku —
by¢ moze zmieniony w 2 potowie XIX wieku — tj. w czasie wznoszenia nowego dworu w
piwnicach pierwotnego. Jest to obecnie istniejacy dwor — zbudowany w 1875r. dla
Wyszomirskich wg projektu Bolestawa Podczaszywskiego. Jakie byty losy dworu i parku
w okresie od zalozenia do dzi$ — bez badan archiwalnych nie mozna omowic.

Pierwotnie Park zajmowal okoto 4ha powierzchni, natomiast obecnie teren parku jest
zmniejszony i wynosi ok. 1,5ha Otaczatl on patac — szczegodlnie rozprzestrzeniajac sie w
kierunku potnocnym, gdzie obecnie istnieje boisko i1 fgka. Cato$¢ zblizona ksztaltem do
prostokata ogrodzona jest siatkag metalowa. Centralnym punktem tego zatozenia jest patac.
Przed potudniowym frontem patacu dziedziniec wjazdowy z alejami otaczajgcymi trawnik
w ksztalcie trojkata. Wjazd pozostat niezmieniony. W kierunku potudniowym poza aleja
wjazdowa jest ogrod warzywno — owocowy — dawniej sad. Zachodnig cze$¢ terenu
zajmuje sad, potnocno — zachodnig za$ taka i staw. Z potnocnego tarasu patacu prowadzi
droga na boisko sportowe obsadzona topolami. Poza boiskiem w kierunku pdinocnym jest
taka, a dalej staw.

Obecnie resztki parku wokot patacu granicza o potudnia i zachodu z polami uprawnymi,
od poétnocy z Iaka, od strony wschodniej przylegaja do zabudowan zagrodowych lub
jednorodzinnych. W palacu miesci si¢ obecnie Specjalny Os$rodek Szkolno —
Wychowawczy.

Najblizszy las w odlegtosci okoto 2km w kierunku potudniowo — wschodnim. Przez byty
park przeptywa strumien wpadajacy do Liwca. Okolica rowninna.

Starodrzew parku zostal zniszczony. Pozostaly jedynie drzewa wyznaczajace aleje
wjazdowg oraz prowadzaca z patacu w kierunku zachodnim. Na uwage zastuguja swierki
pospolite rosngce na dziedzincu wjazdowym. Stan zdrowotny drzew jest dobry. Na
podstawie relacji mieszkancow wsi Stok Lacki park przypatacowy zostat zniszczony w

czasie Il wojny §wiatowej i w pierwszych latach po wojnie.



4.2.  Zagospodarowanie terenu
Teren parku znajduje si¢ na zréoznicowanym wysokos$ciowo terenie. Obiekt jest
integralng czeScig Zespotu Patacowo — Parkowego w Stoku Lackim.
Ros$linno$¢ na omawianym terenie to gatunki lisciaste i iglaste.
Na omawianym terenie znajdujg si¢:

e murowany Patac z 1875r.

oficyna

e zalozenie parkowe

zbiornik wodny

starodrzew oraz krzewy

5. Projektowane zagospodarowania terenu

Powierzchnia opracowania wynosi 24 673,0m?. Powierzchnia dziatek wynosi
4,0891ha.

Na zal. mapie okreslone gtowne elementy ukladu funkcjonalno-przestrzennego na
ktore sktadajg sie:

A — STREFA WECHU

B - STREFA SMAKU

C - STREFA DOTYKU

D - STREFA WZROKU

E — STREFA SLUCHU

Cztowiek jest obdarzony pigcioma zmystami: SLUCHU, WECHU, WZROKU,
SMAKU 1 DOTYKU. Odpowiednio skomponowane zestawienia ros$lin wysylaja

bodzce stymulujgce osrodkowy uktad nerwowy i1 pobudzaja rozwdj narzagdow zmystu.

Zalozenia projektu przewiduja wzrost jako$ci wypoczynku i doznan estetycznych
uzytkownikéw korzystajacych z parku jak rowniez podniesienia standardu
technicznego do organizacji widowisk 1 innych wydarzen artystycznych.
Rewaloryzacja polega¢ bedzie m.in. na: pielggnacji i ksztalttowaniu istniejagcej zieleni
poprzez usuniecie przypadkowych skupin samosiewdéw i planowanym nasadzeniu
warto$ciowych szlachetnych gatunkow drzew oraz tworzenie rabat i1 parterow
ozdobnych, budowie altany dydaktycznej i budynku inwentarskiego — male zoo0,

podestu nad zbiornikiem wodnym. Strefa sensoryczna dostosowana jest dla potrzeb



0s0b w kazdym przedziale wiekowym, dostosowanie ciggdéw pieszych do wczesniej
wydeptanych $ciezek i istniejacej roslinnosci oraz zaprojektowaniu szaty roslinnej
atrakcyjnej o kazdej porze roku. Projekt o$wietlenia przewiduje nowa lokalizacje
stylowych lamp.

Projekt rewaloryzacji parku zostat zaprojektowany z myslag o uzytkowaniu np.
przez osoby sprawne fizycznie ale jednoczes$nie przez takie, ktére z tak rozumiang
sprawno$cig maja problemy. Mowa tutaj o osobach poruszajacych si¢ np. na wozkach
inwalidzkich, niewidomych niedowidzacych czy osobach starszych, ktore rowniez
mogg by¢ ograniczone fizycznymi ulomno$ciami. W zwigzku z tym
nowoporojektowne obiekty jak altana dydaktyczna czy podest nad zbiornikiem
wodnym dostepny jest z poziomu gruntu.

W dokumentacji stosujac projektowanie uniwersalne (bez barier) skupiono si¢
rowniez na terenie zewnetrznym. Ciagi piesze zaprojektowano w taki sposob aby
mozna bylo z tatwoscig dosta¢ si¢ do kazdej przestrzeni zieleni. Poza tym wzdtuz
alejek zaprojektowane sg elementy matej architektury ktore sg wyznacznikami alejek.
Dodatkowym  elementem  zaprojektowanym dla o0s6b  niepetnosprawnych
(niewidzacych lub niedowidzacych) sg rabaty kwiatowe o nasadzeniach w bardzo
kontrastowych barwach.

Zabytkowy zespot patacowo — parkowy w Stoku Lackim stanowi pomnik
dziedzictwa kulturowego o znaczeniu nie tylko lokalnym, ale rowniez wojewodzkim.
Szeroko zakrojone prace konserwatorsko — restauratorskie zwigzane ze spdjng
rewitalizacjag zabytkowych obiektow wraz z otoczeniem, tak aby zachowac
historyczng substancj¢ tego zespotu oraz jego walory przyrodnicze pozwoli utrwali€ i
zachowa¢ dla przysztych pokolen ten cenny i unikatowy przyktad polskiego parku
krajobrazowego.

Priorytetem dzialan rewaloryzacyjnych ma by¢ spojna ekspozycja wartosci
zardwno historycznych jak 1 przyrodniczych zatozenia parkowego. Stuzy¢ temu bedzie
stworzenie zintegrowanego systemu tematycznych stref sensorycznych. Alejki
parkowe stanowig istotny element kompozycyjny uktadu komunikacyjnego

historycznego zatozenia parku krajobrazowego.

5.1. Obiekty projektowane
5.1.1. Altana dydaktyczna

Obiekt parterowy, wolnostojacy nie podpiwniczony. Rzut oparty na ksztalcie



osmiokata. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, drewnianej. Dach
wielospadowy o konstrukcji drewnianej pokryty gontem bitumicznym. Wokoét altany

wykonane dojsécia utwardzone z nawierzchni szutrowej.

Powierzchnia zabudowy: Pz = 77,3m?
Powierzchnia uzytkowa: Pu = 68,0m?
Kubatura: K= 468m3

5.1.2. Budynek inwentarski — mate zoo
Obiekt parterowy, wolnostojacy nie podpiwniczony. Rzut oparty na ksztalcie
prostokata. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, drewnianej. Dach
dwuspadowy o konstrukcji drewnianej pokryty gontem bitumicznym. Wokoét budynku

inwentarskiego — mate zoo wykonane dojscia utwardzone z nawierzchni szutrowej.

Powierzchnia zabudowy: Pz = 37,2m?
Powierzchnia uzytkowa: Pu = 33,0m?
Kubatura: K= 137,0m*

5.1.3. Drogi i place, zjazdy
Ciagi piesze zaprojektowano w uktadzie rozprowadzajacym po wszystkich strefach
zatozenia parkowego.
Ciagi piesze projektuje sie w szerokosci od 2m do 4,5m.
Ciagi zaprojektowano o nawierzchni szutrowa.
Dhugos$¢ obrzezy betonowych - 816,6mb
Nawierzchnia szutrowa - 1415,3m?
5.1.4. Obiekty matej architektury
W projekcie przewidziano montaz:
e donica— pola z uprawami — 7 szt;
e S$ciezke bosych stop — 1szt;
e puszysty pagérek” — 2 szt;
e S$ciezka z okraglakow drewna -1 szt;
e Sciezka z ktadkami na ktérych odcisnigte sg tapy zwierzat — 1szt;
e trejaz do tworzenia instalacji zewnetrznych — 2szt;
e bambusowe tipi — 5szt;
e obudowg ogniska — 1szt;
e tawki ogniskowe — 8szt;

e stoty terenowe — blaty robocze — 2szt;



e domki dla motyli — 1szt;

¢ hotel dla owadow — 1szt;

e zegar sloneczny — 1szt;

e dendrofon — 1szt;

e budki dla ptakow - 3szt;

e filary wiedzy — 6 szt.

Lokalizacj¢ poszczegolnych elementéw matej architektury znajduje si¢ na

ztaczniku mapowym.

5.1.5. Oswietlenie parku,

Zakres projektu obejmuje:

- demontaz linii o§wietleniowej ze stupami
- demontaz istniejacego sterowania

- budowe nowej szafy SO -100

- montaz stupow o$wietleniowych z oprawami LED i reflektorami LED.

5.1.6. Przylacza wodociggowe i przytacza kanalizacji sanitarnej

6.

W projekcie przewidziano odrebng zewnetrzng instalacje wodociggowa stuzaca do

nawodnienia terenow zielonych.

Zestawienie powierzchni  poszczegoélnych czeSci  zagospodarowania dzialki
budowlanej lub terenu:
Bilans terenu: powierzchnia dziatki wynosi 4,0891 ha
Bilans przedstawia si¢ nastepujaco:
Stan Stan Razem )
) ) ) _ ) Bilans
Rodzaj powierzchni istniejacy projektowany m? .
m? m? &
Powierzchnia zabudowy 155,9 144.6 300,5 1,22
Powierzchnia drég i podjazdow 1243,0 1415,3 2658,3 10,77
Pow. biologicznie czynna 23274,1 - 21714,2 88,01
Ogodlem ow. objeta - 24673,0
s ) P ) 24673,0 100,0
opracowaniem




7. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Projektowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i nie jest wymagane opracowanie raportu oddzialywania

na srodowisko.

8. Informacja o obszarze oddzialywania wyznaczony na podstawie na podstawie

Art. 20 Prawa budowlanego

Obszar oddzialywania projektowanej inwestycji miesci si¢ na dziatkach Inwestora
(398, 399/1 1205, 1206).

Po uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw [Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690), Prawo
budowlane (Dz. U. 2013 poz. 1409)] stwierdza si¢, iz ze wzgledu na posadowienie
budynku w odlegtosci od granicy zgodnej z przepisami oraz zblizong wysoko$¢
budynkéw w zabudowie na dzialkach sgsiednich oraz zastosowania materialow
budowlanych dopuszczonych do stosowania w budownictwie i spetniajacych
wymagania ppoz budynek nie powoduje przestaniania i zacieniania.

W  zakresie istniejgcego zabudowania na terenie inwestowanym na dzien
przeprowadzenia analizy budowa nie powoduje utrudnien w korzystaniu z sgsiednich
nieruchomosci, nie zmienia warunkow ich uzytkowania oraz nie zmienia w sposob
zasadniczy ich standardu uzytkowania na dzien przeprowadzenia analizy.
Przedmiotowa inwestycja stanowi kontynuacje istniejgcej funkcji 1 formy terenu, na
ktorym jest zlokalizowana.

Sposdb wykorzystania budynku zgodny z zatoZzeniami projektowymi nie bedzie mial

ujemnego wplywu na §rodowisko.

9. Kategoria obiektu budowlanego: projektowane obiekty budowlane zgodnie z

zalgcznikiem do Ustawy Prawo Budowlane jest zaliczany do kategorii:

Kategorie obiektow Wspolczynnik | Wspolezynnik wielkosci obiektu
budowlanych kategorii (w)
obiektu (k)
Kategoria Ill — inne niewielkie
budynki, jak: domy letniskowe, 1,0 1,0




10.

11.

12.

13.

budynki gospodarcze, garaze do

dwoch stanowisk wiacznie

Kategoria XXIV — obiekty 9,0 1,0 1,5 2,0 2,5
gospodarki wodnej, jak: zbiorniki
wodne i nadpoziomowe, stawy

rybne

Dane informujace, czy dzialka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt

budowlany, sa wpisane do rejestru zabytkow:

Objety projektem budowlanym park na ternie dziatek 398, 399/1 jest objety rejestrem
zabytkbw 1 opieka nad =zabytkami, podlega ochronie Wojewddzkiemu

Konserwatorowi Zabytkow. Obiekt wpisany pod nr A/343.

Dane okreslajace wplvw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren

zamierzenia budowlaneqo:

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego i w strefie i

oddziatywan zwigzanych z eksploatacja gornicza.

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanvch

zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych

obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnvm 2z przepisami

odrebnymi:

Inwestycja nie wywiera negatywnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi 1 obiekty sasiadujace. Z inwestycji nie beda usuwane ani emitowane agresywne
scieki, ptyny, gazy, wibracje, promieniowanie jonizujagce 1 zaklOcenia
elektromagnetyczne, tak wigc stwierdza si¢, ze w dalszym ciggu nie bedzie on
wywieral szkodliwego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze w rozumieniu

przepiséw o ochronie srodowiska.

Inne Kkonieczne dane wynikajace ze specvfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych:

Teren nie jest potozony na terenach zalewowych oraz nie jest zagrozony osuwaniem

si¢ mas ziemnych.




14. Osoby trzecie:

Projektowana inwestycja nie rodzi praw do terenu oraz nie powoduje naruszenia
prawa wiasnosci 1 uprawnien osob trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie do
drogi publicznej oraz nie przestania §wiatla stonecznego, nie pozbawia mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej i srodkow tgcznoscei,
nie wptywa rowniez negatywnie na projektowang zabudowe dziatek sasiednich i ich
dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i1 zaktdcen oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie¢ narusza warunkéw wodnych ani

geologicznych inwestowanego terenu.

Opracowal:

maj 2017r.



