Umowa najmu nr      /           (Wzór)
zawarta w dniu  ………………..2026 r. pomiędzy

 podmiotem leczniczym 

„Zespół Opieki Zdrowotnej” w Kłodzku

ul Szpitalna 1a 

57 – 300 Kłodzko

reprezentowanym przez:   Jadwigę Radziejewską – Dyrektora 

 zwanym dalej  „Wynajmującym”

a firmą:

zwaną dalej Najemcą"  o następującej treści:

                                                                         §1

W wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego na najem lokalu będącego w użytkowaniu  podmiotu leczniczego „Zespół Opieki Zdrowotnej” w Kłodzku Wynajmujący  oddaje w najem lokal o powierzchni 123 m2  usytuowany w Kłodzku przy ul. Wojska Polskiego 16 z przeznaczeniem na prowadzenie ogólnodostępnej apteki.

§ 2

Wynajmowany lokal będzie prowadzony przez Najemcę zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa a w szczególności prawa farmaceutycznego, przepisów Ppoż, BHP i prawa budowlanego. 

Lokal będzie wykorzystywany wyłącznie na prowadzenie ogólnodostępnej apteki i  bez zgody Wynajmującego nie będzie w nim prowadzona żadna inna działalność.

§ 3

Protokół zdawczo-odbiorczy załącza się do niniejszej umowy jako jej część integralną.

§ 4

Przekazanie - przyjęcie przedmiotu najmu dokonane zostanie pomiędzy Wynajmującym a Najemcą  najpóźniej do dnia ………………..2026 r. 

§ 5

Umowa  zostaje zawarta na okres dziesięciu lat obowiązuje strony od dnia ……………...r. do dnia ………..r.

§ 6
Prowadzona działalność na przedmiotowej nieruchomości  nie może być konkurencyjna w stosunku do statutowej działalności  Wynajmującego.

1. Najemca korzysta z przedmiotu najmu bez możliwości  podnajmu wynajętej powierzchni osobom trzecim bez zgody Wynajmującego. Naruszenie tego zakazu uprawnia Wynajmującego do rozwiązania umowy  ze   skutkiem natychmiastowym.   Rozwiązanie umowy  najmu  bez wypowiedzenia może nastąpić także w przypadku zaległości w płatności za dwa okresy płatności.

                                                                         § 7

Najemca zobowiązany jest do:

 1   Ubezpieczenia przedmiotu najmu  od ognia i innych żywiołów oraz  

      odpowiedzialności  cywilnej.

2.   Zawarcia     odrębnych    umów    na    własny    koszt    z    uprawnionymi podmiotami

      gospodarczymi na dostarczanie mediów lub zamontowania podliczników , ponoszenia  opłat do gminy za wywóz odpadów komunalnych.                                                      
3.  Zapewnienia ogrzewania lokalu  i podgrzewania wody we własnym zakresie i na własny  koszt, lub korzystania z tych mediów z wewnętrznych sieci wynajmującego.
4 .Do bieżącej konserwacji i napraw przedmiotu najmu na własny koszt tak aby utrzymać

       nieruchomość  w  stanie   niepogorszonym. 

5.   Pokrywania ewentualnych kosztów usunięcia powstałych szkód w przedmiocie

     najmu   powstałych z winy Najemcy lub osób trzecich.

6.    Pokrywania wszelkich kosztów adaptacji pomieszczeń oraz remontów związanych z 

       przedmiotem najmu po uzyskaniu zgody Wynajmującego. 

7.      Poddania się kontroli korzystania z przedmiotu najmu upoważnionemu pracownikowi  Wynajmującego w każdym czasie.

8   Ponoszenia wszelkich kar dotyczących przedmiotu najmu nałożonych przez uprawnione organy kontrolne.

                                                                    § 8

1 Najemca zapłaci Wynajmującemu. miesięczny czynsz  netto w wysokości ……………….  zł. za … m2  powierzchni lokalu  Razem brutto z 23% podatkiem VAT  ……………… zł..    Razem  miesięcznie netto za całość przedmiotu najmu  ……………………. zł plus obowiązujący podatek VAT…….. zł. Razem brutto ………………. zł ( słownie: …………………………………………… /100 ). Czynsz nie obejmuje ogrzewania lokalu ani opłat za media, oraz podatku od nieruchomości.                                                                                                               Czynsz  będzie waloryzowany corocznie w czwartym miesiącu każdego roku, w wysokości wskaźnika średniorocznego wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ustalonego przez Prezesa GUS za rok poprzedzający Waloryzacja czynszu nie wymaga zawarcia odrębnego aneksu.                                                                                                                                           2. Dodatkowo  Najemca zapłaci Wynajmującemu w każdym miesiącu  od chwili obowiązywania umowy 1/12 równowartości podatku od nieruchomości  za przedmiot najmu za dany rok kalendarzowy , ustalanego   na podstawie uchwały Rady Miejskiej w Kłodzku.                                                                                                                          3. Czynsz i równowartość podatku od nieruchomości płatna będzie z góry do 10-go każdego miesiąca na konto Wynajmującego  lub  w kasie wg faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego. 

4. W razie zwłoki w uiszczeniu opłat Wynajmującemu służy prawo pobierania  odsetek za zwłokę w dopuszczalnej przepisami  maksymalnej wysokości.

§ 9

1. Każdej ze stron umowy przysługuje prawo jej wcześniejszego rozwiązania na mocy porozumienia stron lub za 3 miesięcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, bez konieczności uzasadniania swojej decyzji.                                                 
§10

1. Wszelkie remonty, zmiany w wystroju lokalu dopuszczalne są za pisemną zgodą  Wynajmującego.

2. W   razie   dokonania   przez   Najemcę  przeróbek lub zmiany profilu działalności na inną niż apteka, bez wymaganej zgody Wynajmującego  Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia i dodatkowo obciążyć najemcę  kosztami  przywrócenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego.

3. Poniesione przez Najemcę koszty na prace określone w punkcie 1 niniejszego paragrafu nie podlegają odliczeniu z czynszu ani zwrotowi przez Wynajmującego w żadnym zakresie ani czasie.

§ 11

1.   Wszelkie nakłady związane z remontem, adaptacją, ulepszaniem  pomieszczeń na których poniesienie Najemca uzyskał pisemną zgodę Wynajmującego, obciążają w całości Najemcę.

2.   Najemca oświadcza, że nie będzie rościł praw zwrotu kosztów wykonanych prac  remontowych lub adaptacyjnych.

3.   Po wygaśnięciu umowy  Najemca  zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w całości z uwzględnieniem zmian dokonanych za pisemną zgodą Wynajmującego.

§ 12

1. Najemca nie może bez zgody Wynajmującego  wywieszać reklam innych podmiotów oraz reklam nie związanych z prowadzoną przez Najemcę działalnością  w wynajmowanym lokalu.

2.  Naruszenie zakazu, o którym mowa w punkcie 2 niniejszego paragrafu upoważnia

     Wynajmującego do rozwiązania  umowy ze skutkiem natychmiastowym.

.

§ 13

Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

§ 14

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.

§  15

Do rozstrzygania sporów mogących powstać w wyniku realizacji niniejszej umowy jest właściwy  sąd dla siedziby Wynajmującego.

§ 16

Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po 1-ej dla każdej ze stron.

Wynajmujący                                                                              Najemca

