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Ozn. | CZESC RYSUNKOWA | SKALA
PZT | PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU. | 1:500
UWAGA

REALIZUJAC OBIEKT WG NINIEJSZEGO PROJEKTU NALEZY UWZGLEDNIC NASTEPUJACE UWAGI | ZALECENIA:

W PROJEKCIE UZYTO SPRECYZOWANYCH, KONKRETNYCH PARAMETROW MATERIAtOW | TECHNOLOGII (DLA ZAWARTYCH
ROZWIAZAN MATERIALOWO-TECHNOLOGICZNYCH) W CELU JEDNOZNACZNEGO, SZCZEGOLOWEGO SFORMULOWANIA
TYCH ROZWIAZAN. W WYKONAWSTWIE BUDOWLANYM MOZNA ZASTOSOWAC PRODUKT LUB TECHNOLOGIE INNA NIZ
OPISANA, JEDNAK POD WARUNKIEM UTRZYMANIA ROWNORZEDNYCH PARAMETROW  TECHNICZNYCH,
TECHNOLOGICZNYCH, JAKOSCIOWYCH | ESTETYCZNYCH (KOLOR, FAKTURAITP)

WYKONAWCA PODCZAS REALIZACJI PRAC BEDZIE PRZESTRZEGAC PRZEPISOW DOTYCZACYCH BHP | BIOZ, ZNAC
PRZEPISY | WYTYCZNE, KTORE W JAKIKOLWIEK SPOSOB ZWIAZANE SA Z PRACAMI | BEDZIE W PELNI ODPOWIEDZIALNY ZA
PRZESTRZEGANIE TYCH PRAW | PRZEPISOW:

WYKONAWCA BEDZIE PRZESTRZEGAL PRZEPISOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ;

WYKONAWCA JEST ODPOWIEDZIALNY ZA KONTROLE ROBOT | JAKOSC MATERIALOW, TAK ABY ZAPEWNIC WEASCIWY
EFEKT WYKONANYCH PRAC:;

DOKUMENTACJE ARCHITEKTONICZNA NALEZY ROZPATRYWAC | WERYFIKOWAC tACZNIE Z DOKUMENTACJA BRANZY
KONSTRUKCYJNEJ, SANITARNEJ | ELEKTRYCZNEJ.

WSZYSTKIE WYMIARY PROJEKTOWANYCH ELEMENTOW UJETE W DOKUMENTACJI NALEZY POTWIERDZAC W NATURZE NA
OBIEKCIE;

OBOWIAZKIEM WYKONAWCY JEST WYKONYWANIE BUDOWY ZGODNIE Z PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO;
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OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA

DO INWESTYCJI PN.:

REMONT | PRZEBUDOWA BUDYNKU WOJEWODZKIEGO URZEDU PRACY | BUDYNKU
GARAZOWO-GOSPODARCZEGO W CELU POPRAWY EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ
Z ZASTOSOWANIEM ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII.

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Opracowanie dotyczy zagospodarowania terenu przy ul. Poznanskiej w Ostrotece w ramach inwestycji pn..
REMONT | PRZEBUDOWA BUDYNKU WOJEWODZKIEGO URZEDU PRACY | BUDYNKU GARAZOWO-GOSPODARCZEGO
W CELU POPRAWY EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ Z ZASTOSOWANIEM ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII.

Inwestycja ma na celu waloryzacje istniejacego terenu oraz znajdujacej sie na nim zabudowy.
2. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Zlecenie inwestora,

Wizja lokalna,

Uzgodnienia programowo-przestrzenne z inwestorem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Mapa do celow projektowych w skali 1:500

Ustawa ,Prawo budowlane” z 07.07.1994r. - t.j. Dz.U. 2010.243.1623,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury ,w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie” z 12.04.2002r. - t.j. Dz.U. 2002.75.690,

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z2020 r. poz. 1333)

* Inne normy i przepisy z zakresu projektowania w budownictwie,

3. INFORMACJA O ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZENIACH DLA
SRODOWISKA

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepisdbw Prawa ochrony Srodowiska i rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r.
(Dz.U. Nr 257, poz. 2573 ze zmianami) w sprawie okre$lenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (§3 pkt. 53).

Istniejgca i projektowana zabudowa nie bedzie zrodtem ucigzliwych hataséw oraz nieprzyjemnych zapachow.

W budynku nie bedg wytwarzane szkodliwe dla ludzi, powietrza i powierzchni ziemi gazy oraz $cieki.

Nie przewiduje sie takze znacznie wzmozonego ruchu pojazdow.

Inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

Przedmiotowe przedsigwziecie nie jest zlokalizowane w obszarze Natura 2000.

4. STAN FORMALNO-PRAWNY

Teren opracowania obejmuje dziatki nr 51941/3 i 51941/4 potozone w Ostrotece przy ul. Poznanskiej
znajdujg sie one na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym
dla rejonu ,Srédmiescie Pld.- Goworowska” w Ostrotece. Obie dziatki stanowia wiasno$é inwestora.
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INFORMACJA O DZIALCE

Jednostka rejestrowa : G.299

Nr dziatki Ark Potozenie dziatki Uzytki Pow dziafki[ha]
51941/3 243.424.0544 Klasouzytek | Pow. 0,2186
Id dziatki : :
146101_1.0005.51941/3 Bi 0,2186
Jednostka rejestrowa : G.1074

Nr dziatki Ark Potozenie dziatki Uzytki Pow dziafki[ha]
51941/4 243.424.0544 Klasouzytek | Pow. 0,0105
Id dziatki : :
146101_1.0005.51941/4 Bi 0,0105

Plan zagospodarowania

Obiekt: MPZP_4 AU.5

Obiekt: MPZP_4 MNU.26/1

Przeznaczenia obiektu:

AU (tereny administracji i obiektéw biurowych)
Przeznaczenia obiektu:

MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

'U; ' - ."".
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§9.

W planie wyodrebnia sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - obejmujgca tereny dziatek, na ktorych znajdujg sie budynki
mieszkalne jednorodzinne lub wielorodzinne zawierajgce nie wiecej niz 6 lokali mieszkalnych w jednym budynku,
usytuowane w ukfadzie wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym, oraz ich zaplecza (tj. dojScia, podjazdy,
podworza, obejscia, budynki gospodarcze i garaze) wraz z ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (wbudowane lub stanowigce odrebng kubature) —
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
5) administracja i obiekty biurowe (w tym banki, urzedy pocztowe itp.) - obejmujgce tereny wymienionych
urzadzen wydzielone lub funkcjonalnie z nimi zwigzane, wraz z ich zapleczami (tj. dojSciami, podjazdami,
miejscami postojowymi, dziedzificami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig towarzyszacq i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi obstudze tych terenéw — o0znaczone na rysunku
planu symbolami AU;
20) ciggi komunikacyjne - obejmujgce wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi:
a) tereny ulic - oznaczone na rysunku planu symbolami KUG, KUZ, KUL, KUD, w ktorych koncowe litery okreslajg
klase danej ulicy zgodnie z obowigzujgcq klasyfikacjg drog i ulic (G - ulica gtdwna, Z - ulica zbiorcza, L - ulica
lokalna, D - ulica dojazdowa), przy czym w obrebie niektorych ulic gtownych (KUG) i zbiorczych (KUZ) wyznacza
sie wydzielenia terenowe na jezdnie serwisowe, oznaczone na rysunku planu symbolem, KO;

§11.
1. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektow nowo wznoszonych lub
rozbudowywanych:

1) inwestorzy majq obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej iloSci migjsc parkingowych na terenie
wiasnym inwestycji;

2) ilos¢ migjsc parkingowych dla poszczegolnych rodzajow obiektdw nie moze by¢ mnigjsza od nizej podanych
wielkoSci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko / 1 lokal mieszkalny;

b) dla obiektow administracji, sgdow i bankdw - 25 stanowisk / 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkdw;

¢) dla centréw handlowo - ustugowych - 35 stanowisk / 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkow;

d) dla innych biur i ustug - 20 stanowisk / 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkéw, z tym, Ze dla ustug o
powierzchni mniejszej niz 100m2 — 2 stanowiska / 1 obiekt lub lokal ustugowy;

e) dla szkét ponadpodstawowych - 20 stanowisk/100 zatrudnionych;

f) dla hoteli — 25 stanowisk/100 miejsc hotelowych (t6zek); g) dla terendw rekreacji i sportu - 10 stanowisk /
100 uzytkownikow.

2. Wplanie:

1) dopuszcza sie adaptacje przeznaczenia okre$lonych na rysunku planu terenéw zagospodarowanych jako
parkingi i zespoly garazowe z mozliwo$cig zmiany ich zainwestowania, obejmujgcej wymiane istniejgcych
garazy nietrwafych na state, zamiane parkingdw na garaze i spigtrzenie parkingow;

2) ustala sie tereny wyznaczone wytgcznie dla urzadzenia nowych parkingéw wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi lub liniami wydzielery wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

3. Dopuszcza sie urzadzanie parkingéw ogolnodostepnych w obrebie terenéw ulic - pod warunkiem zachowania
wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego:

1) w formie zespotow poza jezdniami, z wtasng powierzchniq manewrowa;
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2) w formie pasow prostopadfych stanowisk wzdtuz jezdni lub zatok parkingowych rownolegtych - tylko w
ulicach lokalnych (KUL) i dojazdowych (KUD) oraz wyjgtkowo w ulicach zbiorczych (KUZ): 11 Listopada,
Goworowskiej i w ciggu Sienkiewicza - Kopernika - w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy ogdlinodostepnych parkingow podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami szkolnymi) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach
budowlanych.
§12
1. Przyjmuje sie nastepujace zasady dotyczace ustalania obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
budynkéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych, wzglednie odtwarzanych:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy, przebiegajacq w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajgcej tej ulicy, z wyjgtkiem sytuacji szczegolnych, dla ktorych okresla sie obowigzujgcg lub
nieprzekraczalng linie zabudowy inng niz podang wyzej; wowczas linia ta jest wyznaczona na rysunku
planu;

2) od strony ulicy dopuszcza sie sytuowanie obiektéw o funkcji ustugowej w mnigjszej niz ustalona
nieprzekraczalna linia zabudowy odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicy, (ale co najmniej 2m), z tym, Ze
miedzy budynkiem a ulicg nie moze by¢ wowczas ogrodzenia trwafego, a gtdwne wejscie do budynku
powinno znajdowac sie od strony ulicy;

3) przepis pkt 2 nie ma zastosowania w sytuacji, gdy w planie wyznaczona jest obowigzujgca linia zabudowy;
4) w uzasadnionych przypadkach wyznacza sie na rysunku planu obowigzujgcq lub nieprzekraczalng linie
zabudowy od innych stron niz od ulicy.

2. W odniesieniu do dziatek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej na
terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, MSU i MEU — w sytuacji,
gdy przy bocznej granicy dziatki znajduje sie budynek mieszkalny sgsiada, ustala sie obowigzek realizowania
budynku mieszkalnego w uktadzie blizniaczym, tzn. przybudowanego do budynku sgsiada, wzglednie w ukfadzie
szeregowym (jako plomby); od wymagania tego mozna odstapic, jesli dziatka ma szeroko$c wiekszg niz 20m, a
budynek sgsiada jest zdekapitalizowany, substandardowy lub ma charakter oficynowy (tj., gdy mozna sie
spodziewac jego wymiany).

§77.
Dla jednostki terenowej MNU 26:
1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, Ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sq ustugi (bez
przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetienia wymagan zawartych w przepisach szczegélnych,
funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

3) jako dominujgca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze przekraczac 700m2 .

3. Wyznacza sig na obszarze jednostki wydzielenia terenowe, o jakich mowa w § 4 ust. 3, oznaczone na rysunku
planu symbolem KPJ, ktorych przeznaczeniem jest ogoinodostepny cigg komunikacyjny pieszo — jezdny.

4. Dla jednostki terenowej - bez wydzielen terenowych - obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) czesc terenu jednostki, 0znaczong na rysunku planu ustala sie jako minimalny obszar wspélnych
przeksztafcen, ktore muszg poprzedzac inwestowanie na tym obszarze — obowigzuje zasada okreslona
w§ 10 ust. 2;
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b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej — 300m2 ;

c) obowigzujq takze ustalenia zawarte w § 16;

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw, a takze ich wymiane lub
likwidacje (facznie ze zmiang funkcji poszczegolnych pomieszczen, w tym réwniez adaptacje na cele
ustugowe), w ramach tego zakazuje sie jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza sie realizacje nowych budynkdw z obowigzkiem zastosowania dachu spadzistego;

¢) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych oraz na 12m liczonych
od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza sie realizacje nowych budynkdw ustugowych petno standardowych oraz rozbudowe istnigjgcych,
z tym Ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojgcych i przybudowanych nie moze by¢ wieksza niz
80m2 (ograniczenie to nie dotyczy ustug gastronomii);

4) dopuszcza sie realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym, Ze sytuowanych w gtebi
dziatki;

5) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej, a takze
realizacje nowych - pod warunkiem, Ze beda to obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala sie minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo na dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m2 - 50% catej dziatki
b) o powierzchni 350 -700m2 - 40% catej dziatki
¢) o powierzchni mniejszej niz 350m2 - 25% caftej dziatki.

5. Dopuszcza sie czasowego zachowania istniejgcego obiektu - bazy Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i

Urzadzer Wodnych - jak rowniez likwidacje dotychczasowej funkcji i przeksztatcenie terenu w teren zabudowy

mieszkaniowey.

6. Dla wydzieler terenowych - KPJ, o ktérych mowa w ust. 3, ustala sie, Ze jedynym przeznaczeniem kazdego

Z nich jest ogdlnodostepny cigg komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokoSci min. 6m zapewniajacy niezbedny

dojazd i dojscie do przylegtych don dziatek mieszkaniowych

7. Obowigzujq takze ustalenia zawarte w § 11 12.

§129.

Dla jednostki terenowej AU 5:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest administracja i obiekty biurowe

(obiekt administracji publicznej).

2. Ustala sig, Ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sq ustugi inne (bez

przesgdzania ich profilu).

3. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacego budynku, jego przebudowe i rozbudowe do 20% istniejgcej powierzchni
zabudowy oraz nadbudowe o maksymalnie 1 kondygnacje, a takze adaptacje catego budynku na inng funkcje z
zakresu ustug (bez przesadzania ich profilu);

2) dopuszcza sie realizacje funkcji towarzyszacej w formie lokali wbudowanych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku gospodarczo - garazowego, natomiast nie dopuszcza sie
realizacji nowych odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych; 4) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
obiektéw i urzadzer zewnetrznych infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bedq
to obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo - 20% obszaru jednostki.

4. Obowigzujg takze ustalenia zawarte w § 11 12.
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5. TEREN INWESTYCJI

Teren inwestycji obejmuje dziatki nr 51941/3 i 51941/4 potozone przy ul. Poznanskiej w Ostrotece.

Dziatki zlokalizowane sg w strukturze zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej o charakterze
administracyjnym.

Dziatka nr 51941/3, od strony ul. Poznanskiej, zabudowana jest dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym.
W gtebi (od strony potudniowej) zlokalizowane sg dwa budynki o funkcji gospodarczo-garazowe;.

Budynek oznaczony na rys. PZT jako 2 sktada sie z dwoch segmentéow (a i b), z czego jeden (b)
Zlokalizowany jest na dziatce nr 51941/4. Segment ten jest dostepny z sasiedniego budynku (nr 5) i uzytkowany
przez inny podmiot.

Budynek 3 oraz segment 2a dostepne z dziatki nr 51941/3.

Dziatka nr 51941/3 posiada potaczenie komunikacyjne (piesze i kotowe) z ulicg Poznarska.

Na dziatce nr 51941/3 znajduja sie:

Budynek biurowy przeznaczony do remontu i rozbudowy.

Dwa budynki gospodarczo-garazowe przeznaczone do remontu.
Niewielki budynek o funkcji techniczne;.

Tereny utwardzone: dojscia, dojazd i parking.

Teren Zzieleni.

Dziatka nr 51941/3 jest ogrodzona.

Teren utwardzony petni funkcje komunikacji oraz parkingu.

Miejsca postojowe zapewnione wzdtuz ul. Poznanskiej oraz na terenie dziatki inwestora.
Poziom terenu wynosi waha sie w granicach od 97,5 do 98,3 m n.p.m.

Dziatka nr 51941/4 — w cato$ci zabudowana segmentem garazowo- gospodarczym oznaczonym jako 2b.

Drzewa do wycinki
Do wycinki przeznacza sie jedno drzewno, ktorego lokalizacje pokazano na projekcie zagospodarowania dziatki.

Uzbrojenie terenu i zasilanie w media.
Na dziatce 51941/3 znajdujq sie:

Przytacze pradu — do sieci elektroenergetycznej

Przylacze wody - do sieci wodociggowe;j

Przylacze kanalizacyjne - z odprowadzeniem do sieci kanalizacyjne;.
System kanalizacji deszczowej - w granicach dziatki

Przytacze do miejskiej sieci cieptowniczej

Przytacze teletechniczne

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przedmiotowg dziatke (51941/3) przewiduje sie doprowadzic do zagospodarowania zgodnego z
oczekiwaniami inwestora w dobrze rozumianym tadzie przestrzennym, z poszanowaniem przepisow i interesow
prawnych tzw. 0séb trzecich.

Budynek biurowy oraz budynki gospodarczo-garazowe przeznacza si¢ do modernizacji.

Teren dziatki zostanie uporzadkowany funkcjonalnie z wyeksponowaniem strefy wejsciowej do budynku,
wydzieleniem strefy parkingowej oraz zagospodarowaniem terenéw zielonych.
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6.1. PLANOWANY ZAKRES ROBOT

Rozbidrka istniejgcych nawierzchni utwardzonych

—_
~

2) Rozbiorke schodow wejsciowych i pochyini dla niepetnosprawnych zlokalizowanych przy budynku
administracyjno-biurowym

3) Rozbiodrka istniejacego ogrodzeniai wykonanie nowego

4)  Oczyszczenie i niwelacje terenu

5) Profilowanie terenu

6) Wykonanie nawierzchni brukowej z dostosowaniem do istniejacego systemu odwodnienia terenu

7)  Wykonanie miejsc postojowych

8) Montaz oston $mietnikowych

9) Montaz wiaty rowerowe;

10) Wykonanie zielericow
11) Wykonanie schodéw wejsciowych i pochylni dla niepetnosprawnych
12) Wykonanie murkéw i donic zelbetowych

6.2. WYKAZ KODOW CPV DLA PLANOWANEGO ZAMIERZENIA

Lp. | Opis robot Kod CPV
1. | Przygotowanie terenu pod budowe 45100000-8
2. | Roboty budowlane 45000000-7
3. | Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektow budowlanych; roboty ziemne 45110000-1
4. | Roboty budowlane w zakresie Sciezek pieszych 45233161-5
5. | Roboty w zakresie réznych nawierzchni 45233200-1
6. | Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne 45111200-0
Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow

7. . - C . : 45200000-9
budowlanych lub ich cze$ci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

8. | Instalowanie ogrodzen, ptotow i sprzetu ochronnego 45340000-2

6.3. NAWIERZCHNIE UTWARDZONE

Nawierzchnie brukowe wykonaé wg schematu:

e kostka betonowa 8 cm
e podsypka piaskowo-cementowa 4 cm
e podbudowa z kruszywa naturalnego stabilizowanego cementem (frakcja 0-31,5) o grubos$ci 30 cm
e grunt rodzimy
- nawierzchnia brukowa — 1002,35m?
- nawierzchnia pod pochylnig i studzience piwnicznej z- 15,12 m2
- opaska ttuczniowa wokét budynku biurowego- 11,41m?

Materiat Wymiary (cm) Kolor
Kostka brukowa o powierzchni pitukanej i rektyfikowanych | 10x20 gr. 8 jasny szary
krawedziach

Obrzeza chodnikowe 8x30x100 jasny szary

tawa pod obrzeza - betonowa z betonu klasy C 12/15 na podsypce piaskowe;.
6.4. BRAMA WJAZDOWA, BRAMA WEJSCIOWA.

BRAMA WJAZDOWA - Wspornikowa brama przesuwna z napedem, automatyczna.
Wymiary - 400x200 cm. Kolor RAL7016.

Swobodne przejscie (B) — 4132 mm

Diugos¢ catkowita (C) — 10271 mm
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BRAMA WEJSCIOWA - Wspornikowa brama przesuwna, manualna.

Wymiary - 300x200 cm. Kolor RAL7016.

Swobodne przejscie (B) — 3232 mm

Diugosc¢ catkowita (C) — 8058 mm

Specyfikacja bram

Wysokos¢ nominalna — 2000 mm

Wysokos$¢ rzeczywista od fundamentu (A) — 2072 mm

Wymiary dolnej belki — 200x160mm

Rama — 80x60mm

Wypetnienie- prety 25x25x1,5 mm (kwadratowe)

Max odlegtos¢ miedzy pretami 110 mm

Stupek prowadzacy 120x80x3 mm

Skrzydto bramy - konstrukcja spawana, wykonana z profili rurowych o wymiarach 25x25x1,5 mm, w odstepach co
110 mm

Rama wyposazona w rolki prowadzace umieszczone u gory i dotu ramy, zapewniajace wsuwanie sie skrzydta w
stup koncowy.

Dwa zestawy rolek na belce dolnej dla prowadzenia poziomego i pionowego.

Stup prowadzacy i koricowy przyspawane do podstawy.

Stup prowadzacy wyposazony w 2 zestawy rolek prowadzacych ze strony gérnej oraz zintegrowang podstawe do
montazu zestawu rolek w belce dolne;.

Automatyka.

Stup prowadzacy z wbudowanym uktadem elektronicznym wykorzystywanym do montazu automatyki, stup
koncowy — bez automatyki — wyposazony w zamek z mechanizmem zatrzaskowym.

Silnik/reduktor zintegrowany ze stupem prowadzacym.

System mechanicznego zamykania uniemozliwiajacy reczne otwarcie zamknietej automatycznie bramy.
Swiatto wjazdu zabezpieczone jest fotokomérkami.

Podwajny zestaw fotokomdrek zamontowany na stupie nosnym i koncowym od strony posesji na wysokosci 25
cm, a po stronie zewnetrznej ogrodzenia na wysokosci 60 cm

Listwy bezpieczenstwa na czotowej krawedzi skrzydta bramy oraz na stupie nosnym (dcisniecie listwy
bezpieczenstwa powoduje natychmiastowe zatrzymanie i cofniecie sie bramy).

Brama wyposazona w gtéwny wytgcznik bezpieczenistwa, ktory odcina doptyw pradu do napedu.

Bramy powinny posiada¢ znak CE zgodny z dyrektywa 89/106/CE o wyrobach budowlanych i spetniajg
wymagania normy EN 13241-1 dla przemystowych i posesyjnych bram ogrodzeniowych.

[
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6.5. OGRODZENIE

Ogrodzenie frontowe (wzdtuz ul. Poznanskiej).

Ogrodzenie systemowe dostepne w sprzedazy.

Wysokos¢ ogrodzenia - 2,0 m. Kolor RAL 7016.

Dlugos¢ ogrodzenia — ok. 40 m

Specyfikacja

Ogrodzenie skonstruowane z profili poziomych i wspawanych w nie pionowych pretéw o przekroju okragtym lub
kwadratowym.

Stupki o przekroju kwadratowym, wymiary 60x60x2 mm, zakoriczone kapturkiem.

Montaz stupkow na betonowych podstawach zakupionych wraz z ogrodzeniem.

Profile ogrodzeniowe - ocynkowane ogniowo i powleczone proszkowo.

Stupy powleczone metodg proszkowa po ocynkowaniu.

Wymiary panelu: 2520x2000 mm (szer./wys)

Profil: 25x25x1,5 mm
Wysokos¢ stupka : 2600 mm.

pageanoeanonnennl
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Mur ogrodzeniowy

Czes¢ frontowego ogrodzenia w postaci muru wykoficzonego tynkiem w kolorze biatym.

Wymiary muru- 200x200x40cm

llos¢ - 2 szt.

Konstrukcja- mury wykonane z pustakow ogrodzeniowych o szer. 30-40 cm, posadowione na fundamencie
zelbetowym z betonu C 20/25 o wym. 40x60x200cm (szer., wys., dt.).

11
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Ogrodzenie boczne i tylne.

Ogrodzenie systemowe dostepne w sprzedazy.
Wysoko$¢ ogrodzenia - 2,0 m. Kolor RAL 7016.
Dtugosé ogrodzenia — 133 m

Specyfikacja.
System ogrodzeniowy zapewniajacy bezpieczenstwo terenom publicznym utrudniajacy wspinaczke.

Panele ogrodzeniowe o szeroko$ci 2500 mm i wys. 2000mm wykonane z ocynkowanych drutdw powlekanych
proszkiem poliestrowym.

Panele jednostronnie zakoriczone pionowymi kolcami o dtugo$ci 30 mm

Wielko$¢ oczka - 200,0x50,0 mm, w miejscu profilowania — 200,0x50,0 mm

Srednice drutéw: poziomy - 8,00 mm, pionowy - 5,00 mm

Panele mocowane poprzecznie na stupkach i zabezpieczone metalowymi ztgczkami chronigcymi przed aktami
wandalizmu.

Stupki- spawane rurowe o przekroju w ksztatcie litery H (70 x 44 mm), ocynkowane, powlekane PES zakoriczone
kapturkiem poliamidowym.

Stupki montowane na fundamentach systemowych.

6.6. SCHODY WEJSCIOWE

Schody wejsciowe zelbetowe monolityczne z betonu C16/20. Grubo$¢ ptyty 14 cm.

Wykonczenie schodéw — ptyty granitowe promieniowane, mrozoodporne, antypo$lizgowe o gr. 2,5 ¢cm, kolor
antracytowy.

Wykonczenie podstopnic — gres rektyfikowany w kolorze biatym (dobdr materiatu na etapie wykonawstwa w
porozumieniu z nadzorem autorskim).

12
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6.7. POCHYLNIA DLA NIEPELNOSPRAWNYCH

Przy gtownym wejsciu do budynku zaprojektowano pochylinie dla niepetnosprawnych o pochyleniu 6%.
Pierwszy podjazd pochylni oraz spocznik o konstrukcji ziemnej wykonczony kostkg brukowa. Drugi podjazd
typowy o konstrukcji stalowe;.

Pochylnia o konstrukcji stalowej zaprojektowana z ksztattownikéw stalowych gorgcowalcowanych. Element
nosny stanowi profil zamknigty 100x120mm oparty na stupkach 100x100mm. Stezeniem podestu w ptaszczyznie
jezdnej pochyini jest profil zamknigty 40x40x4. Podest stalowy nalezy wykona¢ z systemowych krat
produkowanych na dany wymiar dostawca wykonanych z ptaskownika 40x5 oczka 20mm. Porecz podjazdu dla
niepetnosprawnych wykonana z profilu rurowego Srednicy 48,0/3,2mm. Konstrukcja gtéwna podestu w catosci
spawana i kotwiona do stop zelbetowych 25x25x30cm kotwami mech. do betonu M16 po 4szt. na kazdg
stope. Stopy posadowione na gtebokosci 40 cm ponizej poziomu terenu. Kraty podestowe skrecane z profilami
nosnymi oraz stezeniami po obwodzie Srubami M12 $rednio co 30cm. Konstrukcje zabezpieczy¢ poprzez
malowanie metodg proszkowa na kolor RAL 7016.

6.8. DONICE | MURKI ZELBETOWE

Scianki donic i murki wylewane z betonu C20/25 o gr. 15 cm, posadowione na fawie zelbetowej 15x25cm z
betonu C20/25. Zbrojenie tawy 2x @8, strzemiona @6 S co 15cm.

Zbrojenie murkow siatkg z pretow @ 8 o oczkach 15x15 cm.

Na styku z gruntem murki i Sciany zabezpieczy¢ dwiema warstwami masy asfaltowo-bitumicznej oraz folig
kubetkowa.

,Betonowe donice”, po wewnetrznej stronie, dodatkowo zabezpieczy¢ folig kubetkowa, wypemi¢ ziemig urodzajng
| obsadzi¢ krzewami niskopiennymi i bylinami. Projektowane murki oraz istniejace Scianki oporowe przy zejsciach
do piwnic wykonczy¢ betonem architektonicznym w kolorze biatym.

6.9. UTYLIZACJA ODPADOW Z BUDYNKOW | DZIALKI

Odpady z terenu i budynku gromadzone bedg w wyznaczonym do tego celu pojemnikach okresowo
opréznianych przez administratora budynku.
Pojemniki zlokalizowa¢ w ostonie $mietnikowej zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki.

Ostona $mietnikowa.

Typowa ostona dostepna w sprzedazy wykonana z ksztattownikow stalowych zimnogietych malowanych
proszkowo, wyposazona w zamek patentowy- 6 szt.

Ostona dostosowana do pojemnika na odpady o poj. 240I.

Wymiar zewnetrzny: 90x100x150 cm.
Wymiar wewnetrzny: 80x80x140 cm.
Kazda ostona powinna posiadac oznaczenie o rodzaju gromadzonych w niej odpadow.

l wyrzucanie smieci

S
=
- wyrzucanie
0 s . $mieci
! o r
g (=] ™ s kontenera
© - «
: o
m ~

PAPIER

PAPIER SZKLO

13




LUCJAN CHOJNOWSKI
PRACOWNIA AUTORSKA ARCHITEKTURY

07-409 Ostroteka ul. Skrzetuskiego 34, tel. 603 0a0 537, e-mail: arch.lucjan.chojnowski@ gmail.com

wypalony napis
wg zamowienia

)
A
|

20T
l” |

6.10. MIEJSCA POSTOJOWE

Na dziatce 51941/3 zlokalizowano 17 miejsc postojowych, w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych.
Lokalizacja miejsc parkingowych zgodnie z rys. PZT. Dodatkowe 5 stanowisk zlokalizowane jest wzdtuz ul.
Poznanskiej.

6.11. LAWKA | KOSZ NA SMIECI

Przy wejsciu do budynku nalezy zlokalizowac tawke oraz kosz na $mieci zgodnie z pzt).

Lt AWKA - typowa dostepna w sprzedazy, stawiana na podtozu bez dodatkowego kotwienia.
Podstawa - z betonu z kruszyw ptukanych,

Siedzisko - z listew drewnianych

Wymiary: dtugos¢: 160 cm, szerokos¢: 45 cm, wysokoS¢: 45 cm,

Kosz na $mieci- typowy, dostepny z sprzedazy.
Kosz wykonany ze stali ocynkowanej malowanej prosquwo (RAL 7016), standardowo wyposazony we wktad z
blachy ocynkowane;.

WYMIARY:
Wysokos¢ - 80 cm
Szerokosé - 45 cm

SA Mankad prooz proykrgcenia
Dtugos¢ - 45 cm 90 podiota ketvarni {Srubaeni)

80 cm

M0 x 120 {4 saiuid)

ST A s

6.12. WIATA NA ROWERY

Projekt zaktada lokalizacje typowej wiaty na rowery dostepnej w sprzedazy. Pod wiatg nalezy zamontowac stojaki
na 8 rowerow.

Wiata rowerowa

szeroko$¢: 2100 mm,

14
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gtebokos¢: 2000 mm,

wysoko$¢ w najnizszym miejscu: 1500 mm,

wysoko$¢ w najwyzszym miejscu: 2150 mm,

ilos¢ miejsc na rowery przy zastosowaniu stojaka szeregowego: 8,

materiat konstrukcji: stal,

powtoka: ocynk ogniowy i malowanie proszkowe,

kolor: ciemny szary,

wypetnienie dachu: blacha falista lub poliweglan komorowy,

montaz: do przykrecenia ze stopami lub do wbetonowania stupy przedtuzone o0 300 mm,

wypetnienie $cian: poliweglan lity lub komorowy - do wyboru wersja bez Scian, panel tylny, panel boczny.

Stojak na rowery
Stojak rowerowy stalowy, cynkowany ogniowo i malowany proszkowo dostepny w sprzedazy.
Kolor — antracyt RAL 7016,

llo$¢ stanowisk: 4,

wysoko$¢: 800 mm, —<_

szeroko$¢: 600 mm,
dtugos$¢: 800 mm.

6.13. ODPROWADZENIE WODY OPADOWEJ

Odprowadzenie wéd opadowych na teren dziatki inwestora w kierunku nawierzchni gruntowych w postaci
zielencdw oraz do istniejacego systemu odprowadzenia wod deszczowych.

Teren utwardzony nalezy wyprofilowa¢ w sposéb umozliwiajacy odptyw wody do gruntu oraz do istniejacych
studzienek odptywowych.
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6.14. INSTALACJE SANITARNE

Adaptacja istniejacych mediéw (przytaczy wody i kanalizacji oraz sieci cieptowniczej (w zakresie ogrzewania i
cieptej wody uzytkowe;j).
6.15. INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Przytacze pradu — adaptacja istniejacych przytaczy.
Lokalizacja zlgcza kablowo-pomiarowego zasilajacego budynek biurowy — bez zmian.
Lokalizacja zlgcza kablowo-pomiarowego zasilajacego budynek gospodarczy - bez zmian.

7. BILANS TERENU

POWIERZCHNIA OPRACOWANIA 2291 m2 100 %
WTYM:
POWIERZCHNIA DZIALKI NR 51941/3 2186 m2 95,42 %
POWIERZCHNIA DZIALKI NR 51941/4 105 m2 4,58 %
CALKOWITA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 660,32 m2 28,82%
W TYM:

POWIERZCHNIA ZABUDOWY ISTNIEJACEGO BUDYNKU BIUROWEGO NR 1 - 367,00m?

POWIERZCHNIA ZABUDOWY ISTNIEJACEGO BUDYNKU GOSPODARCZO-GARAZOWEGO SEGMENT 2a -
133,66m2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY ISTNIEJACEGO BUDYNKU GOSPODARCZO-GARAZOWEGO SEGMENT 2b -
94,35 m2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY ISTNIEJACEGO BUDYNKU GOSPODARCZO-GARAZOWEGO NR 3 - 39,31 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY ISTNIEJACEGO BUDYNKU O FUNKCJI TECHNICZNEJ NR 4 — 26,00m2

POWIERZCHNIA NAWIERZCHNI UTWARDZONYCH 1012,23m2 44,18%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY SCHODOW WEJSCIOWYCH, POCHYLNI, MURKOW OPOROWYCH 63,45m2 2,77%
POWIERZCHNIA NAWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 555,00m2 24,23%

8. INFORMACJE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO
OBIEKTU BUDOWLANEGO | ZAPEWNIENIU UZASADNIONYCH INTERESOW 0SOB
TRZECICH (zgodnie z art.3 pkt.20 Ustawy Prawo Budowlane)

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji na sasiednie dziatki wynika z lokalizacji budynkow
gospodarczo-garazowych w potudniowej granicy dziatki oraz zblizenia budynku biurowego do pdtnocnej granicy
dziatki na odlegto$¢ mniejsza niz 3 m.

Adaptowana zabudowa oraz ogdlne zagospodarowanie dziatki oddziatywajg niezmiennie, rbwnomiernie i
wzajemnie na dziatki sasiednie, tj.:

e Budynek biurowy zblizony na odlegtos¢ ok. 2,50 m do granicy z dziatkg nr 52271 (dziatka niezabudowana

przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem ustug).

e Budynki garazowo-gospodarcze usytuowane w linii rozgraniczajacej z dziatkg nr 51942 (z adekwatng

zabudowg przylegajacq do przedmiotowych budynkow).

Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwo$ci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkdw tacznosci przez osoby trzecie w
obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob
zagospodarowania terenu nie powodujq ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktdceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Powyzsze ustalenia dot. obszaru oddziatywania sg w zgodzie ze wszystkimi przepisami ustaw z zakresu
planowania przestrzennego, budownictwa, ochrony Srodowiska, etc. wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do
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tych ustaw a takze zgodne z kodeksem cywilnym w zakresie prawidtowego wykonywania prawa wiasnosci.

9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Warunki ochrony przeciwpozarowej
dla projektu remontu i przebudowy budynku wojewddzkiego urzedu pracy
1) Przeznaczenie budynku: budynek biurowy.
2) Wysokos¢: budynek niski (N) do 12 m nad poziomem terenu.
3) Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
pozioméw podziemnych: 1.
4) Warunki usytuowania:
Budynek od strony zachodniej znajduje sie w odlegtosci ok. 2,6 m od granicy dziatki i ma zachowang $ciane oddzielenia
przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej REI 60 z materiatéw niepalnych z oknami El 30.
Odlegtosci od granicy dziatki jak i od sgsiednich zabudowan sg zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
5) Droga pozarowa
Nie jest wymagana.
6) Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru:
Dla budynku zapewniono 10 dm3/s wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru, Z €O najmniej
jednego hydrantu zewnetrznego, zlokalizowanego w odlegtoéci 5-75 m od budynku

Opracowanie:
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DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE

OSWIADCZENIE w trybie art. 20 ust.4 Ustawy ,,Prawo budowlane”

Zgodnie z art. 20 ust.4 ,Prawa budowlanego” oswiadczam, ze dokumentacja projektowa pn.

PROJEKT WYKONAWCZY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DO INWESTYCJI PN.:

REMONT I PRZEBUDOWA BUDYNKU WOJEWODZKIEGO URZEDU PRACY I BUDYNKU
GARAZOWO-GOSPODARCZEGO W CELU POPRAWY EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNE] Z
ZASTOSOWANIEM ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII.

zostata wykonana zgodnie z wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (art. 20
pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o zmianie ustawy z 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane
Dz.U.nr 6 poz. 41/2004), obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, oraz obowigzujacymi
Polskimi Normami i zostaje wydana w stanie kompletnym w celu jakiemu ma stuzyc.

Projektant: Uprawnienia 68/93/0Os
) mgr inz. arch. Lucjan w specjalnosci architektonicznej;
S Chojnowski
o
< . —
EZ Sprawdzajacy: Uprawnienia MA-005/15
SE= mgr inz. arch. Dorota w specjalno$ci architektoniczne;j;
2T 0
Tca Diugotecka
x>
m<tm
Projektant: Uprawnienia MAZ/0195/PWOS/06
mgr inz. Grzegorz w specjalnosci instalacyjnej;
Gorczynski
<€
< é Sprawdzajacy: Uprawnienia MAZ/0416/PWBS/15
'g E mgr inz. Hubert Cikacz w specjalno$ci instalacyjne;j;
=3
Projektant: Uprawnienia Wa-101/02
mgr inz. Tadeusz Lis w specjalnosci instalacyjnej;
3
§ Sprawdzajacy: Uprawnienia MAZ/0544/PWBE/15
NE mgr inz. Marek Blat w specjalnosci instalacyjnej;
g5
22 QTT]

Ostroteka; Marzec 2021 rok

> Kopie decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalno$ci uprawnien budowlanych w odpowiedniej

specjalnosci.

> Kopie za$wiadczen o przynalezno$ci projektantow wszystkich specjalnosci do wtasciwej izby samorzadu

zawodowego.

> Kopia mapy do celéw projektowych w skali 1:500




