ZAtACZNIK nr 1B
SWZ MZN 09/2022

Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia na usluge polegajaca na utrzymaniu
czystosci w budynku mieszkalno-ustugowym (wraz z terenem przyleglym)
zlokalizowanym w Ostrolece przy ul. Henryka Sienkiewicza 54.
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ZAtACZNIK nr 1B
SWZ MZN 09/2022

I. Lokalizacja nieruchomosci

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w Ostrotece przy ul. Henryka Sienkiewicza 54 — dziatka ewidencyjna
nr 21602/14 z obr. 0002-2.

I1. Opis nieruchomosci

A) Charakterystyka obiektu:

Nieruchomos¢ stanowi budynek ustugowo — mieszkalny (wielorodzinny) zlokalizowany w Ostrotgce przy ul.
Henryka Sienkiewicza 54 wraz z terenem zewn¢trznym oraz obiektem matej architektury — wiatg Smietnikowa.
Dziatka, na ktorej potozony jest obiekt od strony wschodniej graniczy z ul. Henryka Sienkiewicza, pétnocnej — z
terenem budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego, a z pozostalych stron z terenem dawnego szpitala. Teren
wokot budynku zagospodarowany, czgsciowo utwardzony, stanowiacy ciag pieszo — jezdny oraz parking.

Obiekt realizowany w latach siedemdziesigtych XX wieku. Jest to budynek 3-kondygnacyjny, catkowicie
podpiwniczony. Kondygnacj¢ podziemng stanowia pomieszczenia piwniczne oraz techniczne, natomiast
kondygnacje nadziemne lokale mieszkalne i ustugowe. Nieruchomo$¢ posiada trzy klatki schodowe. Ustuga
sprzatania wewngtrznego dotyczy czeSci mieszkalnej budynku, tj. czgSci wspoélnej 11 klatki schodowej wraz
z komunikacja w piwnicy oraz pomieszczeniem w¢zla c.o., jak rowniez lokalu biurowego

W lokalu biurowym przebywa 1 osoba.

B) Rodzaje i ilos¢ posadzek:

1. klatka schodowa: lastryko — ok. 54,55 m?,

2. piwnica — komunikacja: posadzka betonowa — ok. 46,01 m?,
3. pomieszczenie wezta c.o.: terakota — 27,81 m?

4. lokal biurowy: panele - 15,81 m?, terakota: 11,59 m?

C) Stolarka okienna oraz drzwiowa:

1. drzwi zewnetrzne:
- przeszklone, stalowe;
2. drzwi wewngetrzne:
- drewniane, petne,
- stalowe, pelne;
3. okna:
- PCV (70x47 — 3 szt. w pomieszczeniu wezta c.o., 151x156 — 1 szt., 154x158 — 1 szt. w lokalu biurowym),
- luksfery (pow. ok. 140,00 m?).

D) Parametry wymiarowe nieruchomosci:

1. powierzchnia uzytkowa catego budynku wynosi 903,68 m?;
2. powierzchnia uzytkowa do sprzatania w cze$ci mieszkalne;:
- piwnica - komunikacja: ok. 46,01 m?,
- pomieszczenie wezta c.0.: 27,81 m?,
- klatka schodowa — ok. 54,55 m?;
3. lokal biurowy: 27,40 m? (sktadajacy si¢ z korytarza, tazienki, pomieszczenia socjalnego i pomieszczenia
biurowego);
4. ciagi pieszo - jezdne: ok. 390 m?;
5. zielen ok. 1690 m?.
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Szczegdélowy zakres czynnoSci

Postanowienia ogolne:

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy biezace utrzymanie czystosci we wskazanych pomieszczeniach,
w szczeg6lnosci polegajacych na:

Czgsci wspolne:

zamiataniu, myciu powierzchni schodow i podtég wraz z listwami przypodtogowymi;

utrzymaniu w czystosci lamperii na klatce schodowe;j;

dbaniu o czystos¢ drzwi wejsciowych do klatki schodowej, piwnicy i pomieszczenia wezta c.o.;

utrzymaniu w czystosci grzejnikow, parapetow, kontaktow i wylacznikow $wiatla, skrzynki na listy, tablicy

informacyjnej;

usuwaniu pajeczyn;

utrzymaniu w czysto$ci porgczy na klatce schodowej;

utrzymaniu w czystos$ci zlewu (wraz z armatura) znajdujacego si¢ w pomieszczeniu wezta c.o.;

wykonywanie innych czynnosci, koniecznych do utrzymania czystosci na klatce schodowej, w piwnicy oraz

pomieszczeniach wezta c.o.
dezynfekcja odpowiednimi srodkami dezynfekujacymi klamek okien, drzwi (wejsciowych, do piwnicy
oraz do lokalu biurowego nr 6.) poreczy, skrzynki na listy w poniedziatki i czwartki migdzy godzina
09:00 a 13:00

Lokal biurowy:

. odkurzaniu, myciu powierzchni podldég wraz z listwami przypodtogowymi (mycie przy uzyciu $rodkow

niepozostawiajacych smug);

opréznianiu koszy na $mieci i utrzymaniu ich w ciaglej czystosci (2 szt. — w pomieszczeniu socjalnym
i w tazience);

wycieraniu kurzu z mebli, parapetow okiennych, kontaktow i wiacznikow $wiatta, urzadzen
wielofunkcyjnych typu drukarki, skanery itp., drobnych sprzetow AGD typu czajnik bezprzewodowy,
wieszakow;

utrzymaniu w czystosci krzeset biurowych (5 szt. krzeset tapicerowanych, 1 szt. krzesta skorzanego);
dbaniu o czysto$¢ drzwi wejsciowych, drzwi wewnetrznych oraz futryn drzwiowych;

praniu tapicerki meblowej, jesli zaistnieje taka potrzeba;

czyszczeniu, zabezpieczaniu i konserwacji mebli odpowiednimi S$rodkami, przeznaczonymi do danej
powierzchni;

utrzymaniu w czystosci glazury;

dbaniu o czysto$¢ kratek wentylacyjnych;

10. usuwaniu pajeczyn;
11.utrzymaniu w czystos$ci grzejnikow;

12. utrzymaniu czysto$ci w toalecie (mycie, czyszczenie i dezynfekowanie urzadzen sanitarnych — umywalki,

miski i deski klozetowej, armatury i innych akcesoriow - utrzymanie w czystosci grzejnika, pojemnikow na
papier toaletowy, reczniki papierowe i mydto, jak rowniez mycie glazury);

13. neutralizacja zapach6w w pomieszczeniu sanitarnym;
14. biezace uzupetnianie srodkow toaletowych (mydta — 1 szt. podajnika, papieru toaletowego — 1 szt. podajnika,

rgcznikow papierowych — 2 szt. podajnikdw), od$wiezaczy powietrza, koszykow z kostkami do miski
klozetowe;j);

15. wykonywanie innych czynno$ci, koniecznych do utrzymania czystosci w lokalu.

16. dezynfekcja odpowiednimi srodkami dezynfekujacymi klamek drzwi i okien, wlacznikow $wiatla, oraz

w pomieszczeniu socjalnym blatow — raz w tygodniu (dzien i godziny do ustalenia).
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B) Postanowienia szczegotowe:

1. Sprzatanie terenu zewnetrznego (prace powinny by¢ wykonywane w godzinach rannych — miedzy 7:00

2 9:00)

— codzienne zamiatanie chodnikow, parkingu i dojazdu do wiaty $mietnikowej;

— biezace oczyszczanie ze $mieci wpustu znajdujacego si¢ w podescie przed klatka schodowa;

— estetyczne utrzymanie terenoéw zieleni — grabienie lisci, zbieranie nieczystosci, pielenie (rowniez ciaggow
pieszo-jezdnych), biezace koszenie trawy (wywoz skoszonej trawy i zgrabionych liSci zapewnia
Wykonawca), biezace przycinanie krzewow, usuwanie samosiejek;

— utrzymanie czysto$ci w wiacie $mietnikowej oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie, zglaszanie do
Administratora Nieruchomos$ci informacji o ewentualnym zaleganiu niewywiezionych odpadow
komunalnych;

— utrzymanie w czystosci pojemnikow na odpady komunalne znajdujacych si¢ w wiacie $mietnikowej (trzy
pojemniki o pojemnosci 1100 I i siedem pojemnikéw o pojemnosci 240 1), dwa razy w roku gruntowne
czyszczenie i dezynfekcja pojemnikéw na odpady komunalne (doktadny termin do uzgodnienia z
Administratorem Nieruchomosci) — UWAGA: Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany ilosci i
pojemnosci pojemnikoéw na odpady komunalne w trakcie obowiazywania niniejszej umowy.

NA TERENIE NIERUCHOMOSCI OBOWIAZUJE SELEKTYWNA ZBIORKA ODPADOW
KOMUNALNYCH Z PODZIALEM NA 5 FRAKCII:

1) papier i tektura,

2) szklo,

3) metale, tworzywa sztuczne i opakowania wielomateriatlowe,

4) odpady biodegradowalne,

5) odpady zmieszane, tj. pozostato$ci z segregacji jako niesegregowane odpady komunalne.

Uwaga! Zamawiajacy nie wyraza zgody na czyszczenie i dezynfekcje pojemnikoéw na odpady na terenie
przedmiotowej nieruchomosci. Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie (tego samego dnia) po wykonaniu
czyszczenia pojemnikdéw dostarczy¢ je z powrotem na teren obiektu.

2. Mycie okien

— dwukrotne w trakcie trwania niniejszej umowy (wiosng 1 jesienig) mycie stolarki okiennej (luksfery
wylacznie od strony wewngtrznej) - doktadne terminy okresSlone zostana przez Zamawiajgcego,
a Wykonawca zostanie o nich powiadomiony co najmniej z 7-dniowym wyprzedzeniem przez
Administratora Nieruchomosci.

3. Usuwanie $niegu i sopli

— Wykonawca zobowiazany jest do od$niezania i usuwania oblodzenia z catego terenu posesji (oznaczone ciagi
pieszo-jezdne: chodniki, dojazd do wiaty $§mietnikowej, parking, podesty przed klatkami schodowymi).
Wykonawca zobowigzany jest rowniez do posypywania ciggéw komunikacyjnych mieszanka soli
z piaskiem. Ods$niezanie i usuwanie oblodzenia wykonywane bedzie do samej plyty chodnikowe;.
Czestotliwo$¢ odéniezania uzalezniona jest od intensywnosci opaddéw, podczas ciggltych opadow odbywaé
si¢ bedzie na biezaco w trybie ciaglym;

— biezace usuwanie $niegu i sopli z daszkoéw znajdujacych si¢ nad wejsciami do klatek schodowych;

— na polecenie Administratora Nieruchomos$ci usuwanie sopli zwisajacych z dachu oraz usuwanie $niegu
z daszku wiaty $mietnikowej. Prace te beda wykonywane niezwlocznie po powzigciu informacji od
Administratora Nieruchomosci;

— Wykonawca przydzieli odpowiednig liczbg 0s6b do prac przy od$niezaniu i usuwania oblodzenia z terenu
posesji zapewniajac tym ciagle, biezace, catkowite i jednoczesne we wszystkich miejscach oczyszczenie
ciggéw komunikacyjnych ze $niegu i lodu.

C) Godziny wykonywania czynno$ci sprzatania:
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1. utrzymanie czysto$ci wewnatrz budynku w poniedziatki i czwartki migdzy godzing 09:00 a 13:00;
2. utrzymanie w czystosci terenu zewnetrznego od poniedziatku do pigtku migdzy godzing 7:00 a 9:00 (nie

dotyczy prac zwigzanych z od$niezaniem i usuwaniem oblodzenia — prace te wykonywane beda wg
potrzeb — wlaczajac soboty i niedziele oraz dni §wiateczne);

3. utrzymanie czystosci w lokalu biurowym — raz w tygodniu (dzien i godziny do ustalenia).

D) Pozostate obowigzki Wykonawcy:

1.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia swoim pracownikom, bezposrednio odpowiedzialnym za
wykonywanie ustugi utrzymania czystosci:

— odziezy roboczej (estetycznej z umiejscowionym w widocznym miejscu logo Wykonawcy);

— odziezy ochronnej i srodkow ochrony osobistej — zgodnie z przepisami i zasadami BHP;

— identyfikatoréw z imieniem i nazwiskiem pracownika oraz logo Wykonawcy;

Wykonawca jest zobowigzany do wyznaczenia pracownika sprawujacego nadzor nad wykonywang ustuga,
do stalego kontaktu z Zamawiajagcym (osoba ta nie moze jednoczesnie by¢ pracownikiem bezposrednio
odpowiedzialnym za wykonywanie ustugi utrzymania czystosci).

Wykonawca zobowigzany jest w czasie wykonywania ushugi zapewni¢, na terenie objetym umowa, nalezyty
tad, porzadek, przestrzeganie przepisow BHP i ppoz., jak rowniez bedzie ponosit odpowiedzialnosé za
szkody powstate w zwiagzku z realizacja ustugi oraz w skutek dziatan osob przez niego zatrudnionych.
Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia $rodkéw myjacych, czyszczacych i dezynfekujacych
w iloéciach niezb¢dnych do utrzymania obiektu w statej czystosci.

Wykonawca zobowigzany jest do uzupetniania na biezaco w lokalu biurowym:

mydia w ptynie z lanoling o delikatnym zapachu;

papieru toaletowego o wlasciwosciach:
- kolor biaty (biato$¢ 80%),

- 1lo$¢ warstw: 2,

- gramatura: 2x16g/m?

- surowiec: 100% celulozy,

- perforacja;

recznikoéw papierowych (sktadane w podwojne ,,Z”):

- kolor biaty (biatos¢ 80%),

- 1lo$¢ warstw: 2,

- gramatura: 2x20g/m?,

- surowiec: 100% celulozy,

- gofrowanie;

— koszykow z kostkami do miski klozetowe;j;

—  workow na $mieci;

— odswiezaczy powietrza w zelu, o delikatnym zapachu.
Zamawiajacy wymaga, aby $rodki chemiczne myjace i dezynfekujace, oraz materialy higieniczne uzywane
przez Wykonawceg, do wykonywania przedmiotu zamdwienia, byly biologicznie neutralne i posiadaty
wymagane atesty, zezwalajace na stosowanie ich w Polsce.

Zastosowane $rodki chemiczne i dezynfekujace musza by¢ przystosowane do rodzaju czyszczonych
powierzchni i posiada¢ odpowiednie karty charakterystyki produktu. Wykonawca zobowiagzany bedzie
przedstawi¢ Zamawiajacemu na kazde jego zadanie ww. karty charakterystyki produktu.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do kontroli srodkow uzywanych do wykonania ustugi. W przypadku
uzywania niewlasciwych §rodkow Wykonawca poniesie ewentualne koszty naprawienia szkdd
spowodowanych uzyciem niewlasciwych §rodkdéw czystosci oraz zobowigzany jest do niezwlocznej zmiany
uzywanego $rodka na odpowiedni do czyszczonej powierzchni.
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IV. Wykaz pracownikow i personelu kierowniczego — wzor

Wykaz pracownikow i personelu kierowniczego bezposrednio odpowiedzialnych za nalezyte wykonanie
ushugi utrzymania czystosci w budynku mieszkalno — ushugowym (wraz z terenem przyleglym)
zlokalizowanym w Ostrolece przy ul. Henryka Sienkiewicza 54

(podpis i pieczatka Wykonawcy)

V. Rejestr zdarzen nienalezytego wykonania uslugi — wzér

L.p. | Rodzaj Miejsce Data i podpis osoby | Potwierdzenie przyjecia
stwierdzonych stwierdzonych zglaszajgcej uwag do wiadomosci Wyjasnienia
nieprawidlowosci | nieprawidtowosci | nieprawidtowosci przez Wykonawce, data

1.

2.
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