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Szczegdtowy opis przedmiotu zamdwienia dotyczgcego ustugi polegajacej na bezposredniej
catodobowej ochronie fizyczne] i zabezpieczeniu mienia wraz ze $wiadczeniem ustug
porzadkowych zewnetrznych, nieruchomosci zlokalizowanej w Grzmigcej przy al. Lipowej 9.

Lokalizacja nieruchomosci

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w Grzmiacej, al. Lipowa 9, 96-321 Zabia Wola, woj. mazowieckie,
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 11/1 o powierzchni 6,40 ha.

Opis nieruchomosci

Przez budynki zlokalizowane na terenie nieruchomosci nalezy rozumieé nastepujace obiekty:

a) budynek 2 kondygnacyjny, podpiwniczony o powierzchni uzytkowej 990,8 m?, kubaturze
5.359,4 m3, powierzchni zabudowy 700 m? (Patacyk). Budynek wybudowano w 1850 roku.
Teren budynku z parkiem jest ogrodzony. Nieruchomos¢ znajduje sie w rejestrze zabytkéw
nieruchomych wpisana Decyzjg Gtéwnego Konserwatora Zabytkéw Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20.11.1970 r. pod numerem A-865 .

b) budynek mieszkalno-biurowy dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony — znajdujacy sie
poza ogrodzonym terenem parku; (nieuzytkowany)
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budynek stajenny jednokondygnacyjny, nie podpiwniczony, uzytkowany przez znajdujaca sie
obok Stadnine — obiekt znajduje sie poza ogrodzonym terenem parku;

Budynek (Patacyk) wyposazony jest w nastepujace instalacje:

1
2
3.
4

wodno—kanalizacyjng,
centralnego ogrzewania, cwu,
gazowa,

elektryczng.

Il. Wymagania dotyczgce czynnosci ochrony

1.

Czynnos$¢ ochrony obiektu realizowana ma by¢ catodobowo w sposéb ciagly przez 1 osobe (na
kazdej zmianie) z zastrzezeniem, iz dyzur kazdej z oséb nie moze trwac diuzej niz 24 godziny,
a przerwa pomiedzy kolejnymi dyzurami nie moze trwac krocej niz 48 godzin. Wykonawca
musi prowadzi¢ rejestr czasu petnienia stuzby indywidualnie dla kazdej z oséb. Wykonawca
musi zapewni¢ mozliwos¢ natychmiastowego wgladu do rejestru upowaznionemu
przedstawicielowi Zamawiajacego oraz przestac¢ na wskazany przez Zamawiajgcego numer fax-
u lub adres e-mail.

Ochrong objety jest teren zewnetrzny i wewnetrzny.

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy Pzp (Dz.U. z 2019 r. poz. 2019.) Zamawiajgcy wymaga
zatrudnienia przez Wykonawce, wszystkich oséb wykonujacych wszelkie czynnosci w ramach
realizacji niniejszego zamowienia na podstawie umowy o prace.

lll. Wykaz wazniejszych obowigzkdw stuzb ochrony

1.

Kazda osoba majagca petni¢ czynnosci ochrony i zabezpieczenia mienia w obiekcie przed
przystgpieniem do petnienia swoich obowigzkéw winna zosta¢ zapoznana przez Wykonawce
przy udziale osoby upowaznionej przez Zamawiajacego z:

a) zakresem obowigzkow;

b) obiektem i znajdujacymi sie na nim waznymi punktami technicznymi (gtéwny wytgcznik
pradu, wezet cieplny, zawér odciecia wody itp.).

Zdawanie i przejmowanie obiektu przez osoby petnigce czynnosci ochrony i zabezpieczenia
mienia na danej zmianie nastepuje kazdorazowo na podstawie wpisu do ,Dziennika zmian
stuzby ochrony” obejmujgcego imie i nazwisko osoby zdajacej i przejmujacej zmiane oraz ich
podpisy, a takze doktadng godzine dokonanej zmiany. Osoba przejmujaca zmiane zobowigzana
jest takze do zapoznania sie z trescig zapiséw dokonanych w ,Ksigzce wydarzen” przez osobe
zdajgcg zmiane oraz do potwierdzenia tego faktu swoim podpisem.

Niezwtocznie po przejeciu zmiany, osoba przejmujgca zmiane zobowigzana jest do

sprawdzenia:

a) wszystkich pomieszczen pod katem ich wtasciwego zabezpieczenia, tj. czy zamkniete s3
wszystkie drzwi oraz okna, a takze czy nie zawierajg one Sladow naruszen wskazujacych, iz
wczesniej pomieszczenia te byty otwierane w sposéb niewtasciwy (np. wytamane zamki
itp.)

b) stanu oswietlenia oraz stanu zabezpieczenia obiektu (tj. gasnic itp.);

c) od zewnatrz catego budynku oraz stanu ogrodzenia, a takze stanu terenu przylegtego do
obiektu pod katem zagrozenia wtamaniem i pozarem;

d) prawidtowosci dziatania srodkéw tgcznosci i innych urzadzen technicznych bedacych na
wyposazeniu 0s6b petnigcych czynnosci ochrony i zabezpieczenia mienia w obiekcie.

W trakcie swojej zmiany osoby petnigce czynnosci ochrony i zabezpieczenia mienia w obiekcie

zobowigzane s do:
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a) systematycznego (co ok. 2 godz. +/- 10 min.) sprawdzania i kontroli stanu zabezpieczenia
budynkéw i terenu wokét budynkéw, w tym drzwi, okien i o$wietlenia potwierdzane
w ksigzce raportow;

b) zapalania i wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

¢) sprawdzanie podczas obchoddéw czy w pomieszczeniach, w otworach wentylacyjnych nie
pojawia sie dym swiadczgcy o rozprzestrzenianiu sie ognia;

d) wyprowadzanie z terenu ochrony oséb nietrzezwych lub przytapanych na spozywaniu
alkoholu lub innych srodkéw odurzajacych;

e) zamieszczania informacji o wydarzeniach (z opisem ich przebiegu) istotnych ze wzgledu na
bezpieczenstwo chronionych obiektéw i terenu w ksigzce wydarzen;

f) przeciwdziatania i niedopuszczania do kradziezy, niszczenia, uszkodzenia mienia i wartosci
materialnych bedgcych wtasnosciag Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie ochranianej
nieruchomosci, w tym réwniez nasadzen z terenu obiektu.

g) utrzymanie czystosci w zajmowanych przez siebie pomieszczeniach (pokdj dyzuréw, WC,
pom. socjalne) i w ich otoczeniu. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia srodkéw
czystosci oraz artykutdow biurowych osobom wykonujgcym czynnosci ochrony.

h) przestrzegania przepiséw bhp, ppoz. i sanitarnych;

i) przestrzeganie na terenie catego obiektu w trakcie petnienia stuzby zakazu palenia
wyrobow tytoniowych, wtacznie z e-papierosami;

j)  wykonywania wszystkich innych czynnosci wskazanych przez Zamawiajgcego majgcych
zwigzek z zapewnieniem bezpieczenstwa i porzadku na terenie obiektu.

W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek zagrozen na chronionym obiekcie pracownik ochrony

zobowigzany jest do natychmiastowego powiadomienia stosownych stuzb i oséb

uprawnionych o zaistniatym zagrozeniu oraz do wezwania policji lub innych stuzb alarmowych,
jezeli bedzie to konieczne, w celu wyeliminowania zagrozenia.

W przypadku zagrozenia nadzwyczajnego np. pozar, dywersja, akt terrorystyczny, pracownicy

ochrony podejmujg dziatania majace na celu zabezpieczenie obiektéw zlokalizowanych

na terenie nieruchomosci i utrzymanie porzgdku w czasie prowadzonej akcji ratowniczej.

Przekazywanie Policji 0séb ujetych podczas wykonywania zadan ochronnych;

W przypadku kradziezy lub wiamania powiadomienie o danym zdarzeniu w pierwszej

kolejnosci policji, Administratora oraz swoich przetozonych.

Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego w przypadku

wystgpienia szkody lub kradziezy oraz przedstawienia wnioskow w formie protokotu

z zaistniatego zdarzenia.

Pracownik ochrony moze stosowac¢ s$rodki przymusu bezposredniego wobec oséb

uniemozliwiajacych wykonanie przez niego zadan okreslonych w niniejszym  zataczniku

i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami okreslonych w ustawie z dnia 22.08.1997 r. o ochronie

oséb i mienia.

W przypadku zagrozenia pracownicy ochrony muszg mie¢ mozliwos¢ wezwania patrolu

interwencyjnego.

Wykonawca zapewnia przyjazd patrolu interwencyjnego w ciggu 30 minut od chwili zgtoszenia.

Zgtoszenie przyjazdu i przyjazd patrolu musi by¢ odnotowane w ksigzce stuzby.

Informowanie o wszelkich zaistniatych awariach Administratora nieruchomosci p. Marka

Widerynskiego tel. 509 991 405, e-mail: m.widerynski@mzn.pl oraz w dni robocze w godz.

7:00-15:00 Mazowiecki Zarzad Nieruchomosci w Warszawie pod nr tel. (22) 840 59 94, e-mail:

mzn@mzn.pl

Wykonawca bedzie przekazywat na adres e-mail: mzn@mzn.pl oraz m.widerynski@mzn.pl

harmonogram petnienia dyzuréw, wraz z okresleniem formy zatrudnienia, z wyprzedzeniem

co najmniej 3-dniowym, na okres co najmniej 14 dni. Wraz z harmonogramem Wykonawca
zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie, ze wskazane osoby spetniajag warunek petnienia stuzby
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w okresie nie dtuzszym niz 24 godziny, a przerwa pomiedzy kolejnymi dyzurami nie bytfa krétsza
niz 48 godzin.
Wykonawca zobowigzany jest zapewnié:

a)

b)

c)

d)

ksigzki rejestru kluczy, ksigzki raportéw, ksigzki przebiegu stuzby (wzory zostang ustalone
z Zamawiajacym). Po zakoniczeniu umowy ksigzki przebiegu stuzby oraz ksigzki zdarzen
zostang przekazane zamawiajacemu (lub potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem czytelne
kserokopie);

Scistg wspotprace pomiedzy pracownikami ochrony za pomocg osobistych s$rodkéw
tacznosci;

dla pracownikéw ochrony jednolity ubidr z napisem ,,OCHRONA” oraz na okres jesienny i
zimowy kurtke z napisem OCHRONA i z logo Wykonawcy. Wykonawca zapewnia
pracownikom ochrony takie ilosci ubran, aby pracownicy w trakcie petnienia stuzby
prezentowali sie schludnie.

kazdy z pracownikbw ochrony zobowigzany jest do posiadania identyfikatora
zawierajgcego imie, nazwisko, zdjecie oraz nazwe Wykonawcy; identyfikator powinien by¢
noszony w sposdéb umozliwiajacy odczytanie danych na nim zawartych.

IV.  Procedury postepowania w sytuacjach awaryjnych.

1.

W przypadku powstania pozaru, nalezy:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

niezwtocznie powiadomi¢ Straz Pozarng, Policje, Administratora oraz osoby upowaznione
wskazane przez Zamawiajgcego i Wykonawce;

niezwtocznie przystgpic do likwidacji lub ograniczenia zrédtfa pozaru;

wskazac¢ stuzbom akcji ratowniczej miejsce zlokalizowania hydrantéw i innych uje¢ wody,
gtéwnych wytgcznikdw energii elektrycznej i innych urzadzen niezbednych przy
przeprowadzaniu akcji ratowniczej;

zabezpieczyé miejsce i Slady mogace przyczynic sie do ustalenia przyczyny pozaru;
wykonac wszelkie inne czynnosci niezbedne w zaistniatej sytuacji;

po zakonczonej akcji ratowniczej - sporzadzic¢ szczegdtowy wpis do , Ksigzki wydarzen” oraz
szczego6towa notatke dla Zamawiajgcego i Wykonawcy.

W przypadku dziatania przestepczego oséb trzecich (napadu, niekontrolowanego wejscia na
teren obiektu itp.), nalezy:

a)

b)

d)

e)

zastosowa¢ wszelkie niezbedne s$rodki w celu uniemozliwienia dokonania czynu
przestepczego przy uzyciu wszelkich dostepnych srodkéw wspoétmiernych do zaistniatego
zagrozenia, zachowujac jednoczes$nie ostroznosc i rozwage;

wezwac patrol interwencyjny;

w przypadku zranienia osob postronnych lub napastnika - udzieli¢ pierwszej pomocy
medycznej;

niezwtocznie powiadomic¢ o zaistniatym zdarzeniu Policje lub Straz Miejskg — w zaleznosci
od charakteru zdarzenia;

sporzadzi¢ szczegétowy wpis do ,Ksigzki wydarzen” oraz szczegdétowa notatke dla
Zamawiajgcego i Wykonawcy (notatke sporzgdza sie takze wéwczas, gdy nie dopuszczono
do dokonania przestepstwa, a sprawca/sprawcy zbiegli).

W przypadku wystgpienia awarii wodno-kanalizacyjnych, nalezy:

a)
b)

c)
d)

niezwtocznie zamkna¢ doptyw wody;

niezwtocznie powiadomic o awarii odpowiednie stuzby miejskie oraz osobe upowazniong
wskazang przez Zamawiajgcego;

przystgpi¢ do zabezpieczenia mienia przed zniszczeniem lub zalaniem;

sporzadzi¢ szczegdtowy wpis do , Ksigzki wydarzen”.
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4. W przypadku wystapienia awarii elektrycznych (zasilanie, oswietlenie) oraz gazowych, nalezy:
a) niezwtocznie powiadomic¢ o awarii odpowiednie pogotowie energetyczne lub gazowe, a
takze osobe upowazniong wskazang przez Zamawiajgcego;
b) wiaczy¢ oswietlenie awaryjne, jezeli takie istnieje;
¢) niezwtocznie odcig¢ doptyw gazu, o ile jest taka mozliwos¢ techniczna;
d) sporzadzié szczegdtowy wpis do ,,Ksigzki wydarzen”.
5. W przypadku awarii centralnego ogrzewania — powiadomienie administratora i konserwatora.

6. W przypadku zauwazonej usterki lub uszkodzenia — powiadomienie administratora i
konserwatora.

7. W przypadku znalezienia na terenie nieruchomosci pakunku niewiadomego pochodzenia
nalezy:

a) w pierwszej kolejnosci zabezpieczy¢ obiekt przed dostepem osdb nieuprawnionych —
pod zadnym pozorem nie dotykaé paczki (torby, plecaka, walizki itp.);
b) niezwtocznie powiadomié Patrol Interwencyjny, Policje oraz osoby upowaznione
wskazane przez Zamawiajacego i Wykonawce;
c) sporzadzi¢ szczegdtowy wpis do ,,Ksigzki wydarzen” oraz szczegétowa notatke dla
Zamawiajgcego i Wykonawcy;
Wyposazenie pracownikdéw ochrony
Kazda zmiana musi by¢ wyposazona w:
1. Telefon komdrkowy umozliwiajacy bezposrednie skontaktowanie sie pracownikéw ochrony z
Zamawiajgcym.
Latarke — dla kazdego z pracownikéw zmiany.
Jednolite umundurowanie.
Kamizelki odblaskowe z napisem , ochrona”.
Apteczke pierwszej pomocy.

vk wnN

Czynnosci sprzatania zewnetrznego

1. Sprzatanie terenu wokoét budynku Patacu - codziennie.

2. Koszenie trawy wokét budynku Patacu, wzdtuz drogi dojazdowej (od bramy wjazdowej do
budynku Patacu) oraz drogi (od Patacu do budynku mieszkalnego) - ok. 1000 m? w okresie
kwiecien - wrzesien — w zaleznosci od potrzeb.

3. W okresie zimowym odsniezanie dojs¢ wokét budynku Patacu, schodéw zewnetrznych oraz
drogi dojazdowej od bramy do budynku oraz do drogi do budynku mieszkalnego. ok 1000 m?
- w zaleznosci od potrzeb.

Wszystkie materiaty i narzedzia konieczne do wykonywania prac zwigzanych z utrzymaniem porzadku
na nieruchomosci zapewnia Wykonawca.

Uwaga!!!l Dopuszczalne jest realizowanie w sposéb réwnoczesny (przez te same osoby) czynnosci
porzadkowych oraz czynnosci ochrony.
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