MAZOWIECKI ZARZAD NIERUCHOMOSCI W WARSZAWIE
00-024 Warszawa, Al. Jerozolimskie 28
tel.: 22 840 59 94, 840 59 95
faks: 22 201 29 55, e-mail: mzn@mazn.pl

Aitzowiechs Zarzqd. \veruchormosct

Warszawa, dnia 3 marca 2026 r.

ZDN.GN.26.3.2026.KK.1

WYJASNIENIE
tresci specyfikacji warunkow zamdéwienia

Dotyczy: Postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na ustuge polegajacg na

bezposredniej ochronie fizycznej oséb i mienia w obiektach potozonych w
Grzmigcej, Radomiu i Warszawie

Informuje, ze do Zamawiajacego wptynat wniosek o wyjasnienie tresci specyfikacji warunkow

zamdwienia (dalej: ,SWZ") w nastepujacym zakresie:

1.

Czy Zamawiajqcy wymaga, aby przez cafy okres realizacji ustugi Wykonawca zatrudniat
na podstawie umowy o prace osoby wykonujgce wszystkie czynnosci wskazane w opisie
przedmiotu zamdwienia, w wymiarze nie mniejszym niz ilos¢ czasu przeznaczonego na
faktyczne wykonywanie ustugi (kazda roboczogodzina swiadczenia ustugi musi byc
Swiadczona w ramach umowy o prace?;

Czy zapewniacie Paristwo bezpieczne i higieniczne warunki pracy?;

Czy dopuszczajq Paristwo waloryzacje wynagrodzenia w przypadku m. in. zmiany stawki
podatku od towaru i ustug oraz podatku akcyzowego; zmiany wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace, zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub
ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenie spoteczne
lub zdrowotne, zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wpftat do pracowniczych planow
kapitatowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych
planach kapitafowych. Jezeli tak jakie dokumenty ma przedstawic wykonawca starajqc
sie o waloryzacje stawki ?;

Czy istnieje mozliwosé rozwiqzania umowy za wypowiedzeniem przez wykonawce jak
zmawiajgcy nie wyrazi zgody na waloryzacje stawki?;

Mazowsze.
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Czy Zamawiajqcy dopuszcza podnajecie realizacji usfugi przez podwykonawcow ?;
Czy Zamawiajqcy dopuszcza mozliwosc negocjacji zapiséw proponowanej umowy ?;
Czy pracownicy Gl zatrudnieni muszq by¢ na umowe o prace?;

Czy Zamawiajgcy dopuszcza do realizacji zadari umowy osoby z grupq inwalidzkg
(orzeczenie o niepetnosprawnosci), ktore posiadajq doswiadczenie w ochronie budynkow
uzytecznosci publicznej oraz badania lekarskie od lekarza medycyny pracy dopuszczajgce
do wykonywania zawodu PRACOWNIK OCHRONY?;

Czy Zamawiajqcy dopuszcza waloryzacje stawki w oparciu o artykut 439 PZP;

Czy zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ podnajecia grupy interwencyjnej od innego
podmiotu?;

Czy zamawiajgcy wymaga posiadania grupy interwencyjnej uzbrojonej w bron palng —
czy grupa moze byc¢ nieuzbrojona?;

Czy Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca posiadaf status zaktadu pracy chronionej z
mozliwosciq udzielenia odpisu na PFRON w wysokosci 50% wartosci netto faktury na
podstawie ustawy o rehabilitacji zawodowej i spofecznej osob niepefnosprawnych? Czy
Zamawiajqcy planuje skorzystanie z takiego odpisu?;

Czy w celu potwierdzenia posiadania przez pracownikow ochrony wpisu na liste
kwalifikowanych pracownikéw ochrony wykonawca zqdat bedzie kopii decyzji
wlasciwego Komendanta Wojewddzkiego Policji o dokonaniu wpisu na liste
kwalifikowanych pracownikéw ochrony?;

Czy wszystkie godziny realizowane przez pracownikéw ochrony majq by¢ wykonane w
oparciu o umowe o prace?;

Czy zamawiajgcy wyraza zgode na krdtsze odstepy czasu pomiedzy stuzbami zgodne z
obowiqzujgcym kodeksem pracy w przypadku absencji i/lub innych okolicznosci
wymagajqgcych oddelegowania innego pracownika z listy pracownikéw przewidzianych
do realizacji umowy?;

Czy zamawiajgcy wymaga, aby osoby skierowane do realizacji zadania posiadaty wpis
na liste kwalifikowanych pracownikéw ochrony?

Czy w przypadku nieobecnosci pracownika w zwiqzku z przebywaniem na zwolnieniu
chorobowym lub urlopie np. na Zgdanie Zamawiajqcy dopuszcza zatrudnienie w
zastepstwie 0s6b na umowy cywilnoprawne w przypadkach nagtych, losowych na okres
krétkotrwaty?

Mazowsze.
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Czy obowiqzkiem wykonawcy jest podigczenie systemdw alarmowych sygnalizacji
wfamania i napadu (SSWIN) do stacji monitorowania alarméw wykonawcy we
wszystkich miejscach/ czesciach A,B,C,D,E,F zamdwienia ?

Czy obowigzkiem wykonawcy jest podfqczenie systemdéw alarmowych ppoz. we
wszystkich miejscach -czesciach A,B,C,D,E,F  do stacji monitorowania alarmoéw
wykonawcy? Jesli tak czy sygnat alarmowy ppoz. przekazywany ma byc do jednostki
Paristwowej Strazy Pozarnej?

lle pilotéw antynapadowych wymaga Zamawiajqcy w kaidej lokalizacji w czesciach
A,B,C,D,EF ?

Czy wszyscy pracownicy majq by¢ kwalifikowanymi pracownikami ochrony?

Prosimy o potwierdzenie, 2e Zamawiajqcy zezwala na zatrudnienie 0s6b
niepetnosprawnych w stopniu lekkim lub umiarkowanym ale w zamian w kryterium
bedzie mniej przyznanych punktow?

Wymagana jest grupa interwencyjna na wezwanie, z ilu 0séb ma sie sktadac, czy z bronig
palng? Jest to czynnik cenotworczy.

Prosimy o rozwazenie, czy pracownicy Grupy Interwencyjnej nie muszq byc zatrudnieni
na podstawie umowy o prace bowiem taki zapis bytby sprzeczny z ratio legis
wprowadzenia przedmiotowego uprawnienia zamawiajgcego ktéry zezwala na
wprowadzeniu wymogu zatrudnienia na wskazanej podstawie jesli cyt: ,wykonanie tych
czynnosci polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia
26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U. z 2014 r. poz. 1502,z poz n.zm.)”. Przywofana
przestanka ustawowa nie dotyczy czynnosci wykonywanych przez grupy interwencyjne
poniewaZz nie sq one wykonywane pod kierownictwem pracodawcy oraz w z gory
wyznaczonym czasie, zatem ustug sSwiadczonych przez osoby tworzgce grupe
interwencyjng nie mozna utozsamiac ze stosunkiem pracowniczym.

Prosze o potwierdzenie, ze Wykonawca sktada oferte w oparciu o koszty minimalnego
wynagrodzenia od 01.01.2026 roku, nastepnie jest dopuszczona waloryzacja zgodnie z
PZP od momentu wejscia w Zycie przepiséw o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Potwierdza to uczciwq konkurencje.

Czy jesli sq potrzebne systemy kontroli obchodu, ktére ma zapewni¢ Wykonawca, ile
punktow odbic¢ w ktorej lokalizacji?

W jakie srodki przymusu ma by¢ wyposazony kwalifikowany pracownik ochrony w czesci
A,B,C,D,E,F?

Prosimy o doprecyzowanie czes¢ D, czy w poniedziatek jedna osoba catq dobe plus druga
osoba od g. 7.00 do 16.00 ma ochraniac obiekt? Sobota jest liczona wg Zamawiajqcego
jako dzien wolny od pracy?

Mazowsze.
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Czy w czesci C nalezy petni¢ ochrone w sobote przez jednq osobe, w dni wolne i swigta
réwniez w godzinach 8.00-16.00 ?

Czy zafqcznik Opis przedmiotu zamdwienia dotyczy ul. Ciotka 10A nie powinien mie¢ w
nazwie zatf. 1 C do SWZ jak inne zatqczniki z opisem?

W celu ufatwienia liczenia wartosci oferty w kazdej czesci, czy Zamawiajgcy moze podaé
doktadnq ilosé roboczogodzin w kazdej lokalizacji? Ma to wptyw na uczciwq konkurencje
i eliminuje rozbieznosci cenowe w ofertach Opis przedmiotu zamdwienia publicznego to
czes¢ dokumentacji przetargowej, w ktdrej Zamawiajgcy precyzuje, co doktadnie chce
zamowié. W tym celu musi uzy¢ jednoznacznych, zrozumiatych, wyczerpujqgcych okreslen.
Opis umozliwia zamawiajgcemu oszacowanie wartosci zamdwienia a wykonawcom
wtasciwg wycene i przygotowanie ofert.

Opis przedmiotu zaméwienia uregulowano w art. 99-art. 102 ustawy z 11 wrzesnia 2019
r. — Prawo zamowien publicznych.

Zamawiajgcy przygotowujgc postepowanie o udzielenie zamdwienia publicznego,
najpierw opisuje zamdwienie. Musi to zrobic:

»w sposdb jednoznaczny i wyczerpujqcy — tak by nie byfa mozliwa rézna interpretacja
wskazanych postanowien,

e za pomocq dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, by nie byfo waqtpliwosci,
jakie sq oczekiwania zamawiajgcego i aby opis mdgt by¢ podstawq sporzqdzenia
wtasciwej oferty,

euwzgledniajgc wszystkie wymagania | okolicznosci moggce miec wpfyw na
sporzqdzenie oferty — zamawiajqcy opisujgc przedmiot zamowienia, nie moze poming¢
2adnych kwestii, ktére bedq mie¢ znaczenie w kwestii ksztaftu oferty.

Zamawiajgcy ma obowiqzek wskazaé w opisie przedmiotu zamdwienia wymagane cechy
dostaw, ustug lub robdt budowlanych. Cechy te mogq odnosic sie w szczegdlnosci do
okreslonego procesu, metody produkcji, realizacji wymaganych dostaw, ustug lub robot
budowlanych, lub do konkretnego procesu innego etapu ich cyklu Zycia, nawet jeZeli te
czynniki nie sq ich istotnym elementem, pod warunkiem Ze sq one zwiqzane z
przedmiotem zaméwienia oraz proporcjonalne do jego wartosci i celéw (art. 99 ust. 2
ustawy Pzp). Zamawiajgcy nie moze opisywac zamowienia w sposob, ktéry mégtby
utrudniaé uczciwg konkurencje. Nie moze zatem w sposob nieuzasadniony swoimi
obiektywnymi potrzebami faworyzowac¢ okreslonych wykonawcoéw bqdZ jednego
wykonawcy.

Czy w kazdej lokalizacji pomieszczenia socjalne bedq udostepnione Wykonawcy bez
ponoszenia kosztow?

Mazowsze.
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Czy w przypadku sktadania oferty na kilka lub wszystkie czesci zamdwienia warunek
wymagany w SWZ co do wysokosci wartosci wykonanych ustug nalezy zsumowac czy
Zamawiajgcy okresli jedng fqczng kwote brutto na catosé oferowanych wszystkich czesci
w kwestii wysokosci wartosci wykonanych ustug w czasie nie krétszym niz 12 miesigcy?

Czy Zamawiajqcy moze zmienié zapis z projektu umowy na: przed rozpoczeciem umowy
Wykonawca przedstawi Wpis na liste kwalifikowanych pracownikéw ochrony zgodnie z
Rodo

zamiast:

Osoby, o ktérych mowa w ust. 6, na Zyczenie Zamawiajqgcego lub osoby przez niego
upowaznionej zobowiqzane sq do kazdorazowego okazania zaswiadczenia o wpisie na
liste kwalifikowanych pracownikdw ochrony fizycznej (jezeli dotyczy).

Pracownicy nie noszq przy sobie dokumentu dotyczqcego wpisu na liste kwalifikowanych
pracownikéw ochrony, posiadajq przy sobie legitymacje pracownika ochrony
wystawione przez Wykonawce.

Czy dopuszczony jest udziat podwykonawcy w zakresie podjazdu patrolu
interwencyjnego?

W zwiazku z powyiszym Zamawiajacy, dziatajac zgodnie z art. 284 ust. 2 ustawy z dnia
11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamdwieri publicznych (dalej: ,ustawa Pzp”) udziela nastepujacych
wyjasnien:

1.

Tak. Kazda roboczogodzina $wiadczenia ustugi musi by¢ swiadczona w ramach umowy o
prace.

Zapewnienie nalezytych warunkoéw pracy lezy w gestii pracodawcy, ktérym jest
wykonawca $wiadczacy ustuge w ramach umowy.

Informacje dotyczace mozliwosci zmiany wynagrodzenia znajdujg sie w tresci SWZ
(Zatacznik 3 do SWZz).

Nie.

Wykonawca ma prawo zleci¢ realizacje czesci zamoéwienia podwykonawcom na
zasadach okreslonych w przepisach Pzp.

Nie.

Mazowsze.
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Okreslenie wymagan dotyczacych zatrudnienia przez wykonawce lub podwykonawce
0s6b na podstawie stosunku pracy dotyczy wskazanych przez Zamawiajgcego czynnosci
w zakresie realizacji zamodwienia, jezeli wykonanie tych czynnosci polega na
wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r.
Kodeks pracy. Jezeli wykonywanie czynnosci realizowanych przez grupe interwencyjng
nie polega na wykonywaniu pracy w sposéb okreslony we wskazanym powyzej przepisie,
Zamawiajacy nie wymaga, aby osoby wchodzace w skiad patrolu interwencyjnego byty
zatrudnione na podstawie umowy o prace przez Wykonawce.

Tak.

Informacje dotyczace mozliwosci zmiany wynagrodzenia znajdujg sie w tresci SWZ
(Zatacznik 3 do SWZ).

Wykonawca ma prawo zleci¢ realizacje czesci zamodwienia podwykonawcom na
zasadach okreslonych w przepisach Pzp.

Zamawiajacy nie stawia szczegélnych wymagan dotyczacych wyposazenia grupy
interwencyjne;j.

Nie.

W celu potwierdzenia posiadania przez pracownikdw ochrony wpisu na liste
kwalifikowanych pracownikéw ochrony Zamawiajacy moze zada¢ kopii decyzji
wiaéciwego Komendanta Wojewddzkiego Policji o dokonaniu wpisu na listg
kwalifikowanych pracownikéw ochrony.

Tak.

Zamawiajacy nie wyraza zgody.

Tak

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zatrudnianie oséb na umowy cywilnoprawne.
Czesci A, B, C, D i E —nie dotyczy. Czes$¢ F —Tak.

Nie. Zamawiajacy nie wymaga podiaczenia systemoéw alarmowych ppoz. do stacji
monitorowania alarmow wykonawcy.

Zamawiajacy wymaga, aby w kazdej z lokalizacji objetej ustuga $wiadczenia ochrony
oséb i mienia zapewniony byt przyjazd tzw. Patrolu Interwencyjnego. Wykonawca
zobowigzany jest zapewnié, aby kazda z oséb petniacych stuzbe (na zmianie) miata
mozliwos$¢ wezwania Patrolu Interwencyjnego.

Tak.

Mazowsze.
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Zamawiajacy zezwala na zatrudnienie o0s6b niepetnosprawnych. Jednoczesnie
Zamawiajacy przyznaje, ze w kryterium ,Kwalifikacje” Zamawiajacy przyzna punktacje
wg nastepujacych zasad:

,Wykonawca otrzyma 40 procent, jezeli oswiadczy, ze kazda z oséb skierowanych do
bezposredniej realizacji czynnosci ochrony tacznie spetni ponizsze warunki, tj.:

1) bedzie kwalifikowanym pracownikiem ochrony fizycznej w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie osob i mienia

oraz
2) nie bedzie posiadata orzeczenia o niepetnosprawnosci”.

Grupa interwencyjna wymagana jest na wezwanie. Zamawiajacy nie stawia szczegblnych
wymagan dotyczacych liczebnosci ani wyposazenia grupy interwencyjnej. Grupa
interwencyjna powinna skutecznie reagowa¢ w sytuacjach awaryjnych zgodnie 2z
wymaganiami okreslonymi w OPZ i pozostatych dokumentach zamowienia.

Patrz: odpowied? na pytanie 7.

Zmiana wynagrodzenia mozliwa jest w przypadkach i na zasadach opisanych w
Zatacznikach nr 3A, 3B, 3C, 3D, 3E i 3F do SWZ (Projektowane postanowienia umowyy).

Cze$é A — 9 punktéw odbid. Pozostate czesci — nie dotyczy.

Konieczne elementy wyposazenia pracownikéw ochrony zostaty opisane w Zatacznikach
1A, 1B, 1C, 1D, 1Ei 1F.

W czeséci D postepowania ustuga ma by¢ $wiadczona catodobowo przez jedng osobg (we
wszystkie dni roku) i dodatkowo przez drugg osobe od poniedziatku do pigtku w godz.
7.00-16.00.

Tak.

Powinien. Jest to oczywista omytka pisarska. Zamawiajacy publikuje Zatgcznik 1C do SWZ
z prawidtowym nagtowkiem.

Zamawiajacy opisat przedmiot zamdéwienia w sposéb jednoznaczny i zrozumiaty, podajac
wszelkie informacje niezbedne do wyliczenia ilosci roboczogodzin dla kazdej z
nieruchomosci.

Tak.

Mazowsze.
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W przypadku sktadania podmiotowych srodkéw dowodowych na kilka lub wszystkie
czesci postepowania, nalezy wskazac wartos$¢ wykonanych ustug zgodnie z zapisami SWZ
dla kazdej czesci osobno.

Zamawiajgcy hie wyraza zgody na zmiany w projekcie umowy.

T O/R
Mgozv_éég%l}\?a;é:w mot
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Patrz: odpowiedz na pytanie 10.

Mazowsze,
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