(MZN 09/2026) SWZ Zatacznik 3

Projektowane postanowienia umowy

W dniu [xxxxx] w Warszawie pomiedzy:

1. Wojewddztwem Mazowieckim z siedzibg w Warszawie przy ul. Jagielloriskiej 26,
03-719 Warszawa, posiadajagcym numer identyfikacji podatkowej NIP 1132453940,
reprezentowanym przez p. Piotra Kobierskiego - Dyrektora Mazowieckiego Zarzadu
Nieruchomos$ci w Warszawie z siedzibg w Warszawie przy Al. Jerozolimskich 28,
dziatajgcego na podstawie uchwaty Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego nr
200/154/26 z dnia 10 lutego 2026 r. w sprawie udzielenia petnomocnictwa Dyrektorowi
Mazowieckiego Zarzqdu Nieruchomosci w Warszawie (dalej: ,,Zamawiajgcy”)

oraz
2. [xxxxx] (dalej: ,Wykonawca”),

facznie zwanymi dalej ,Stronami” lub z osobna , Strong” zostaje zawarta umowa (dalej:
,Umowa") o nastepujgcej tresci:

Podstawa prawna

1. Umowa zostaje zawarta w wyniku rozstrzygniecia postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego prowadzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych (dalej: ,,ustawa Pzp”).

2. Do Umowy stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, jezeli
przepisy ustawy Pzp nie stanowig inacze;.

§ 1. Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem Umowy jest ustuga polegajgca na przeprowadzeniu okresowych kontroli
stanu technicznego obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane oraz przepisami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie,
jak rowniez czynnosci usuwania zanieczyszczen z przewoddw dymowych i spalinowych
zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw.

2. Zakres Umowy obejmuje przeprowadzenie:
1)  okresowej kontroli 1-rocznej polegajacej m.in. na sprawdzeniu:

a) elementdéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
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c) instalacji gazowych;

2)  okresowej kontroli 5-letniej polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz otoczenia; kontrola ta powinna obejmowac réwniez badanie
instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatéw wraz z rysunkami lokalizacji ztgczy
kontrolnych;

3)  usuniecia zanieczyszczen z przewoddw dymowych i spalinowych.

Szczegdtowy opis przedmiotu Umowy okreslony zostat w wykazie czynnosci (dalej:
»Wykaz Czynnosci”), ktory stanowi Zatacznik 1 do Umowy.

Strony Umowy przewidujg i dopuszczajg mozliwos¢ ograniczenia o nie wiecej niz 5%
(stownie: pie¢ procent) zakresu rzeczowego przedmiotu Umowy.

§ 2. Termin wykonania

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania ustugi bedacej przedmiotem Umowy w
terminach wskazanych w Wykazie Czynnosci w odniesieniu do kazdej z nieruchomosci.
Terminy podane w Wykazie Czynnosci sg terminami granicznymi, w ktérych
Wykonawca zobowigzany jest do dokonania okreslonych czynnosci.

Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia kontroli lub przegladu w dni
robocze (od poniedziatku do pigtku), w godzinach pracy poszczegdélnych obiektéw. W
uzasadnionych organizacyjnie sytuacjach, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym, realizacja
niektorych prac w budynkach/obiektach innych niz budynki mieszkalne bedzie mozliwa
w godzinach wykraczajgcych poza godziny, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
w tym rowniez w godzinach nocnych lub w dni wolne od pracy (soboty, niedziele i
Swieta). Harmonogram wykonywania prac w dni wolne lub w godzinach nocnych
bedzie ustalany na biezgco w zaleznosci od potrzeb.

Termin zakonczenia realizacji Umowy okres$lony zostaje na 31 maja 2027 r.

§ 3. Obowigzki Zamawiajgcego
Zamawiajgcy zobowigzuje sie do udostepnienia Wykonawcy dostepu do nieruchomosci
w zakresie umozliwiajgcym mu przeprowadzenie czynnosci wynikajgcych z Umowy.

Zamawiajgcy zobowigzuje sie do udostepnienia Wykonawcy posiadanej dokumentacji
technicznej budynkdéw oraz protokotéw z ostatnich kontroli rocznych i piecioletnich.

Zamawiajgcy upowazni Wykonawce do dokonywania stosownych wpiséw w cyfrowych
Ksigzkach Obiektu Budowlanego.
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§ 4. Obowigzki Wykonawcy

Kontrole zostang przeprowadzone wytgcznie przez osoby posiadajgce uprawnienia w
odpowiedniej specjalnosci, okreslone w art. 62 ust. 4, 5 i 6 ustawy Prawo budowlane.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania ustugi z nalezytg starannoscig, z
uwzglednieniem zawodowego charakteru prowadzonej dziatalnosci.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z Umowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, a w szczegdlnosci z:

1)  przepisami ustawy Prawo budowlane;
2) przepisami ustawy Prawo energetyczne;
3)  powszechnie obowigzujgcymi przepisami w zakresie bhp i ppoz.

Wykonawca zobowigzuje sie do posiadania przez wszystkie osoby upowaznione przez
niego do realizacji Umowy odpowiednich kwalifikacji oraz przeszkolenia i aktualnych
uprawnien wymaganych przepisami prawa, w szczegdlnosci przepisami bhp i ppoz.
oraz z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Wykonawca bedzie realizowat czynnosci objete Umowa przy uzyciu profesjonalnego
sprzetu posiadajgcego niezbedne certyfikaty, atesty, Swiadectwa jakosci i spetniajgcych
wszystkie wymogi norm okreslonych obowigzujgcym prawem.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane w mieniu
Zamawiajgcego powstate w zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy.

Najpdzniej na 1 (jeden) dzien przed przystgpieniem do kontroli okresowej w
budynku/obiekcie budowlanym, Wykonawca informuje Zamawiajgcego o planowanym
terminie kontroli. Informacja winna zostac przekazana w formie wiadomosci e-mail na
adres poczty elektronicznej Zamawiajgcego.

Najpdzniej na 7 (siedem) dni przed przystgpieniem do kontroli okresowej budynku
mieszkalnego, Wykonawca we witasnym zakresie zawiadomi mieszkancow
kontrolowanego budynku o planowanej kontroli, poprzez umieszczenie informacji o
terminie tej kontroli w widocznym miejscu na klatce schodowej lub na budynku.
Informacja winna zostac¢ przekazana takze w formie wiadomosci e-mail na adres poczty
elektronicznej Zamawiajgcego.

Wykonawca potwierdza przeprowadzenie kontroli okresowej w lokalu mieszkalnym
poprzez uzyskanie podpisu uzytkownika lokalu w zestawieniu lokali mieszkalnych
poddanych przeglgdowi (dalej: ,Zestawienie Lokali Mieszkalnych”), ktérego wzor
stanowi Zatacznik 2 do Umowy. Zestawienie to Wykonawca przekazuje
Zamawiajgcemu wraz z Protokotem Kontroli Okresowej.
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W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w pierwszym ustalonym terminie
kontroli, Wykonawca ustala daty dwdch kolejnych terminéw kontroli i zawiadamia o
nich mieszkarncéw budynku i Zamawiajgcego w sposdb okreslony w ust. 8.

Po przeprowadzeniu kazdej kontroli Wykonawca zobowigzuje sie dokona¢ w cyfrowej
Ksigzce Obiektu Budowlanego wpisu o przeprowadzeniu kontroli w terminie
okreslonym w art. 60f ustawy Prawo budowlane, tj. niezwtocznie, jednak nie pdzniej
niz w terminie 7 dni od dnia przeprowadzenia kontroli.

Po przeprowadzeniu kontroli przewodéw kominowych Wykonawca wprowadza
stosowne dane do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw za pomocg systemu
teleinformatycznego obstugujgcego ewidencje, w terminie okre$lonym w art. 27c ust. 1
i 2 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz
o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkdw, tj. bezposrednio po przeprowadzeniu
czynnosci, a w przypadku braku mozliwosci wprowadzenia danych do ewidenciji,
spowodowanego przyczynami niezaleznymi od osoby uprawnionej, wprowadzenia
danych dokonuje sie niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni roboczych od dnia,
w ktérym powstat obowigzek ich wprowadzenia.

§ 5. Klauzula poufnosci

Wykonawca zarowno w trakcie trwania Umowy, jak i po jej rozwigzaniu lub
wygasnieciu zobowigzuje sie do:

1)  zachowania w Scistej tajemnicy wszelkich informacji dotyczgcych Zamawiajgcego
uzyskanych w trakcie trwania Umowy, a w szczegdlnosci informacji dotyczgcych
systemu  bezpieczeistwa, danych technicznych, technologicznych i
ekonomicznych, procedur dziatania, a takze tych wszystkich innych informacji,
ktorych ujawnienie jakimkolwiek osobom trzecim mogtoby grozi¢ poniesieniem
szkody przez Zamawiajgcego;

2)  zapewnienia przestrzegania ww. tajemnicy takze przez osoby, przy pomocy
ktérych wykonuje Umowe, a takze podejmowania dziatan zmierzajgcych do
kontrolowania i wyegzekwowania przestrzegania ww. tajemnicy przez te osoby;

3) podejmowania wszelkich srodkéw ostroznosci dla ochrony informacji objetych
ww. Scistg tajemnicg;

4)  wykorzystywania posiadanych informacji wytacznie w zakresie niezbednym do
wykonania czynnosci objetych Umowa.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Wykonawca zobowigzany jest do
niezwfocznego zwrotu Zamawiajgcemu  wszystkich pisemnych informacji i
dokumentéw, ktére zostang mu ewentualnie wydane lub udostepnione w zwigzku z
realizacjg umowy.
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§ 6. Polisa odpowiedzialnosci cywilnej

Wykonawca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres realizacji Umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci na
kwote nie nizszg niz 100 000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych).

Zakres ubezpieczenia powinien obejmowac odpowiedzialnos¢ cywilng Wykonawcy za
szkody na osobie lub w mieniu wyrzagdzone osobom trzecim w zwigzku z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz wykonywaniem czynnosci objetych
umowa.

Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajgcemu dokument potwierdzajgcy
posiadanie wymaganego ubezpieczenia (polise wraz z OWU) najpdzniej w dniu
przystgpienia do wykonywania Umowy. Wykonawca zobowigzany jest takie do
przedstawienia dokumentéw potwierdzajgcych dokonanie zapfaty sktadki. W
przypadku zapfaty sktadki w ratach, Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia
dokumentéw potwierdzajgcych ptatnosci kazdej kolejnej raty sktadki najpdzniej w dniu,
w ktérym zaptata raty skfadki stata sie wymagalna. Polisa (wraz z OWU) stanowi
Zatacznik 3 do Umowy.

W przypadku wygasniecia ubezpieczenia w trakcie realizacji Umowy, a takie w
przypadku przedtuzenia terminu realizacji Umowy, Wykonawca zobowigzany jest,
najpdzniej na 7 (siedem) dni przed wygasnieciem, do przedstawienia Zamawiajgcemu
oryginatu nowej polisy, z ktérej wynika, ze Wykonawca dysponuje, z zachowaniem
ciggtosci i wysokos$ci, wymaganym ubezpieczeniem, a takie dowodu uiszczenia
wymaganej sktadki. W przypadku ptatnosci sktadki w ratach odpowiednie
zastosowanie ma postanowienie ust. 3.

W przypadku niewywigzania sie z ktéregokolwiek obowigzku wskazanego w niniejszym
paragrafie Zamawiajgcy uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy, w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia
powziecia wiadomosci o w/w podstawie do odstgpienia.

Jezeli wysokos¢ szkody w mieniu Zamawiajgcego lub innych oséb albo szkody
wyrzgdzonej na osobie przez Wykonawce lub osoby, za ktére Wykonawca jest
odpowiedzialny, przewyzisza¢ bedzie wartos¢ odszkodowania otrzymanego przez
Zamawiajgcego od Ubezpieczyciela, a szkoda powstata z wytgcznej winy Wykonawcy,
jego podwykonawcy, dalszego podwykonawcy lub jego pracownika — Wykonawca
zobowigzany bedzie do pokrycia rdoznicy do petnej wartosci poniesionej szkody, na
rzecz Zamawiajgcego lub osoby trzeciej.

§ 7. Przedstawiciele Stron
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Strony zobowigzuja sie do wzajemnego, niezwtocznego powiadamiania sie na piSmie o
wszystkich zaistniatych podczas wykonywania Umowy przeszkodach w wypetnianiu
swoich zobowigzan umownych.

Ustala sie nastepujace adresy do korespondencji pomiedzy Stronami:
1)  Zamawiajacy:

Mazowiecki Zarzagd Nieruchomosci w Warszawie, Al. Jerozolimskie 28, 03- 719
Warszawa, e-mail: mzn@mzn.pl

2)  Wykonawca:
[xxxxx].

W celu dokonania czynnosci zmierzajgcych do nalezytego wykonania Umowy, w
szczegolnosci w celu zapewnienia prawidtowego obiegu dokumentéw, wymiany
informacji, dokonywania odbiorédw, Strony ustalajg, iz przedstawicielami Stron bedg
nastepujace osoby:

1)  Przedstawiciel Zamawiajgcego:
[xxxxx]

2) Przedstawiciel Wykonawcy:
[xxxxx]

Zmiana lub uzupetnienie przedstawicieli Stron, o ktédrych mowa w ust. 3, nie stanowi
zmiany Umowy i wymaga pisemnego oswiadczenia ztozonego drugiej Stronie.

Strony s zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pisSmie o kazdej zmianie
adresu, o ktéorym mowa w ust. 2. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze
korespondencje wystang na adres okresSlony w ust. 2 uznaje sie za doreczong
prawidtowo. Zmiana adresu Strony nie stanowi zmiany umowy.

Korespondencje przestang drugiej Stronie na adres okres$lony w ust. 2 lub adres
zmieniony stosownie do tresci ust. 5, awizowang dwukrotnie i nieodebrang, uznaje sie
za doreczong prawidtowo z dniem pierwszego awiza.

Oswiadczenie woli wyrazone w postaci elektronicznej jest ztozone drugiej Stronie z
chwilg, gdy wprowadzono je do srodka komunikacji elektronicznej na wskazany adres
poczty elektronicznej w taki sposdb, zeby druga Strona mogta zapoznac sie z jego
trescia.

Na potrzeby realizacji Umowy, za doreczenie ktérejkolwiek ze Stron dokumentu w
formie pisemnej (nie dotyczy formy pisemnej pod rygorem niewaznosci), Strony uznajg
takze doreczenie skanu podpisanego dokumentu (w formacie PDF).

§ 8. Odbiory
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Po przeprowadzeniu czynnosci kontroli okresowej Wykonawca zobowigzany jest do
sporzadzenia protokotu (dalej: , Protokot Kontroli Okresowej”), ktéry zawiera co
najmniej:

1)  date przeprowadzenia kontroli;

2)  imie i nazwisko, a takze numer uprawnien budowlanych wraz ze specjalnoscig, w
ktdrej zostaty wydane, osoby przeprowadzajgcej kontrole oraz jej podpis;

3)  nazwe wtasciciela oraz/lub zarzadcy danego budynku/obiektu budowlanego;

4)  wskazanie adresu budynku/obiektu budowlanego, w ktérym przeprowadzono
kontrole,

5)  zakres przeprowadzonej kontroli;

6) ustalenia dokonane w zakresie kontroli, w tym wskazanie nieprawidtowosci,
jezeli zostaty stwierdzone;

7)  zalecenia, jezeli zostaty stwierdzone nieprawidtowosci;

8) wskazanie metod i S$rodkéw uzytkowania elementéw budynku/obiektu
budowlanego narazonych na szkodliwe dziatanie wptywéw atmosferycznych i
niszczgce dziatanie innych czynnikéw - w przypadku kontroli tych elementéw;

9) zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich
kontroli;

10) w przypadku przegladu elektrycznego — protokét musi zawierac takze: okreslenie
uktadu sieci (TN-C, TN-S, TN-C-S, TT, IT), podstawe jego przyjecia, opis ogledzin,
kryteria oceny skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, wykaz norm, opis
ograniczen kontroli, dokumentacje fotograficzng oraz arkusze pomiarowe;

11) podpis Wykonawcy.
W zaleceniach , o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7, nalezy wskazac:

1) czynnosci niezbedne do dokonania w celu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci;

2)  termin usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7,

Wykonawca dotgcza do Protokotu Kontroli Okresowej dokumentacje zdjeciowa

obrazujgcy stwierdzone nieprawidtowosci — min. 2 (dwa) zdjecia w formacie JPG lub
JPEG dla kazdej stwierdzonej nieprawidtowosci.

Protokdt Kontroli Okresowej Wykonawca sporzgadza w formie papierowej w 1 (jednym)
egzemplarzu dla kazdej przeprowadzonej kontroli oraz w 1 (jednym) egzemplarzu w
wersji elektronicznej w formie skanu dokumentu w formacie pliku PDF z dotgczonymi
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plikami Zzrodtowymi (zawierajagcymi dokumentacje zdjeciowa obrazujacg stwierdzone
nieprawidtowosci).

Protokot Kontroli Okresowej Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ i przekazac
Zamawiajgcemu do sprawdzenia najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
przeprowadzenia czynnosci kontroli.

W przypadku budynkéw/obiektéw budowlanych, w ktérych zostanie wykonane
czyszczenie przewodéw kominowych, Wykonawca dotgcza do Protokotu Kontroli
Okresowej zaswiadczenie o usunieciu zanieczyszczen z przewoddw kominowych.

Zamawiajgcy zobowigzany jest do sprawdzenia Protokofu Kontroli Okresowe] oraz
zaakceptowania lub zgtoszenia Wykonawcy uwag/zastrzezen do ztozonych
dokumentéw - w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ich otrzymania.

Jezeli Zamawiajacy zgtosi uwagi/zastrzezenia, o ktérych mowa w ust. 7, Wykonawca
zobowigzany jest do naniesienia korekt/uzupetnien w Protokole Kontroli Okresowe;j i
przekazania Zamawiajgcemu skorygowanego Protokotu Kontroli Okresowej - w
terminie 3 (trzech) dni od dnia otrzymania w/w uwag/zastrzezen Zamawiajgcego. W
przypadku dalszych uwag/zastrzezen zgtoszonych przez Zamawiajgcego postanowienie
ust. 7 oraz niniejszego ust. 8 stosuje sie odpowiednio.

§ 9. Prawa autorskie

Z chwilg przekazania Zamawiajagcemu przez Wykonawce jakichkolwiek dokumentéw
wytworzonych przez Wykonawce w zwigzku z realizacjg Umowy (np. fotografie
budynkéw/obiektéw budowlanych poddanych kontrolom) (dalej: ,Utwory”)
Wykonawca przenosi na rzecz Zamawiajgcego, bez koniecznosci sktadania w tym
zakresie dodatkowego oswiadczenia woli, autorskie prawa majatkowe do tych
Utwordw wraz z wytgcznym prawem do wykonywania i zezwalania na wykonywanie
zaleznych praw autorskich na polach eksploatacji wskazanych w ust. 2. Z chwilg
nabycia praw majgtkowych autorskich Zamawiajgcy nabywa witasnos¢ egzemplarzy, na
ktérych utrwalono Utwory, co do ktorych nastepuje nabycie tych praw oraz prawo do
wykonywania i zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich do Utworéw.

Przeniesienie prawa, wskazanego w ust. 1, rozcigga sie na nastepujgce pola
eksploatacji:

1)  utrwalenie i zwielokrotnianie dowolnymi technikami, w tym drukarskimi,
poligraficznymi, reprograficznymi, informatycznymi, cyfrowymi, w tym
kserokopie, slajdy, reprodukcje komputerowe, odreczne i odmianami tych
technik, wykorzystywanie wielokrotne utworu do remontéw lub odbudowy
przedmiotu Umowy, sporzgdzonych z wykorzystaniem Utworu;

2)  wprowadzanie do pamieci komputera; w dowolnym miejscu i czasie w dowolnej
liczbie;
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3)  udostepnianie innym podmiotom, w tym takze wykonanych kopii Utworow;

4)  rozpowszechnianie w inny sposdb w tym: ekspozycja, publikowanie czesci lub
catosci, opracowania i modyfikacje.

Strony ustalajg, iz rozpowszechnianie na wymienionych w ust. 2 polach eksploatacji
moze nastepowaé w catosci, w czesci, fragmentach, samodzielnie, w pofaczeniu z
dzietami innych podmiotéw, w tym jako czes¢ dzieta zbiorowego, po zarchiwizowaniu
w formie elektronicznej i drukowanej, po dokonaniu opracowan, przystosowan,
uzupetnien lub innych modyfikacji itd.

Postanowienia powyzszych ustepéw stosuje sie odpowiednio do zmian w Utworach, z
tym, ze prawa majatkowe autorskie do zmienionych Utworéw Zamawiajgcy nabywa z
chwilg wprowadzenia tych zmian.

Wykonawca os$wiadcza, iz w chwili odbioru Utworéw przez Zamawiajacego, w tym
rowniez czesci tych Utwordw, przystugiwaé¢ mu bedzie petnia autorskich praw i prawa
te nie bedg obcigzone zadnymi prawami oséb trzecich ani nie bedg narusza¢ prawa ani
intereséw i débr prawem chronionych oséb trzecich.

Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy na podstawie Umowy obejmuje rdwniez
wynagrodzenie za przeniesienie praw autorskich majgtkowych do Utworéw i
przeniesienie prawa do zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich do tych
Utworow na wszystkich polach eksploatacji wskazanych w Umowie, w tym do
wszelkich no$nikéw lub egzemplarzy, na ktérych utrwalono Utwory.

§ 10. Wynagrodzenie

Strony postanawiajg, iz za nalezyte i terminowe wykonanie przedmiotu Umowy
Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie w tacznej kwocie brutto [xxx] zt (stownie:
[xxx]).

Wyptata wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowaé bedzie w cyklach
miesiecznych, na podstawie prawidtowo wystawionych faktur VAT. Podstawe
wystawienia faktury VAT kazdorazowo stanowié bedzie sporzadzone przez Wykonawce
i zaakceptowane przez Zamawiajgcego Zestawienie miesieczne czynnosci, ktére zostaty
wykonane przez Wykonawce w danym miesigcu kalendarzowym, ktérego wzor
stanowi Zatacznik 4 do Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest wystawié¢ fakture VAT do 30 dnia kazdego miesigca
kalendarzowego.

Faktura VAT wystawiona przez Wykonawce musi obejmowac osobno wykonanie ustugi
przeglagdu kominowego oraz osobno ustugi wykonania kontroli okresowych, o ktérych
mowa w § 1 ust. 2 Umowy. Za czynnosci czyszczenia przewodow kominowych po ich
wykonaniu wystawiana bedzie przez Wykonawce odrebna faktura VAT.
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Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2 umowy, pfatne bedzie przez Zamawiajgcego,
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wykonawce w KSeF, przelewem na
rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturze VAT, w terminie 14 dni od dnia jej
wystawienia w KSeF.

Wykonawca os$wiadcza, ze jest czynnym ptatnikiem podatku od towardw i ustug i
posiada numer ldentyfikacji Podatkowej (NIP) ....................

Wykonawca oswiadcza, ze jego wtasciwym Urzedem Skarbowym jest ................

Prawidtowo wystawiona faktura musi zawiera¢ elementy sktadowe faktury zgodnie z
art. 106e ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug.

Obowigzkowe Dane niezbedne do wystawienia faktury ustrukturyzowanej w KSeF:
a) Dane (Nabywcy) Podmiot 2:

Wojewddztwo Mazowieckie

ul. Jagielloriska 26

03-719 Warszawa

NIP 1132453940
b) Dane (Odbiorcy/Ptatnika) Podmiot3:

IST-1

NIP: 7010267547

Nazwa jednostki: Mazowiecki Zarzad Nieruchomosci w Warszawie

Adres: Warszawa, ul. Aleje Jerozolimskie 28, 00-024

IdWew: nie wypetnia¢, NIP naszej jednostki budzetowej jest konieczny

(7010267547)

Rola: 8 — JST odbiorca
Wykonawca oswiadcza, ze wynagrodzenie wskazane w § 10 ust. 1 umowy wyczerpuje
w cafosci jego roszczenia wynikajgce z umowy i zrzeka sie prawa do dochodzenia
jakichkolwiek roszczen z tym zwigzanych w przysztosci.
Zamawiajacy bedzie realizowat pfatnos$é wytacznie na rachunki bankowe Wykonawcy
figurujgce w wykazie podatnikow VAT prowadzonym w postaci elektronicznej przez
Szefa Krajowej Administracji Skarbowej (dalej: ,Wykaz Podatnikéw VAT”). Wykonawca
oswiadcza, ze jego rachunek bankowy wskazany na fakturze figuruje w Wykazie
Podatnikow VAT.
Jezeli rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze nie figuruje w Wykazie
Podatnikow VAT na dzien ztoienia przelewu przez Zamawiajgcego, Zamawiajacy
dokona ptatnosci na dowolny inny rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na dzien
ztozenia przelewu w Wykazie Podatnikdéw VAT lub wstrzyma ptatno$é¢ do momentu
ujawnienia przez Wykonawce wskazanego j.w. rachunku bankowego w Wykazie
Podatnikow VAT.
Jezeli Wykonawca nie posiada zadnego rachunku zawartego w Wykazie Podatnikéw
VAT, Zamawiajgcy jest uprawniony do wstrzymania sie z dokonaniem ptatnosci do
momentu ujawnienia rachunku bankowego Wykonawcy w Wykazie Podatnikéw VAT.
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Za dzien zapfaty uznaje sie dzien, w ktérym nastgpito obcigzenie rachunku bankowego
Zamawiajacego.

Jezeli Wykonawca wystawi fakture w sposdb nieprawidtowy, Wykonawca na zadanie
Zamawiajgcego zobowigzany jest do dokonania jej korekty. Wykonawca dokona
powyzszych czynnos$ci w ciggu 7 (siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania w/w zgdania
Zamawiajgcego. W takiej sytuacji termin do zaptaty biegnie dla Zamawiajgcego od
wystawienia przez Wykonawce faktury korygujacej VAT.

§ 11. Zmiana wynagrodzenia

W przypadku zmiany w okresie obowigzywania Umowy stawki podatku od towaréw i
ustug (VAT), wartos¢ netto wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni sie, natomiast
wartos$¢ brutto wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepiséw;
zmiana taka nie wymaga aneksu do Umowy, a Wykonawca uwzgledni w wystawianej
fakturze aktualng stawke VAT i dodatkowo poinformuje Zamawiajgcego na pismie o
wystgpieniu tej okolicznosci.

Strony mogg dokonaé zmiany wynagrodzenia w przypadku zmiany cen materiatow lub
kosztéw zwigzanych z realizacja Umowy (zwang dalej ,,zmiang”) na nastepujacych
zasadach:

1)  zmiana wynagrodzenia bedzie jednorazowa i moze zosta¢ dokonana najwczesniej
po uptywie 3 miesiecy od dnia zawarcia Umowy;

2)  przez zmiane nalezy rozumieé¢ zarédwno wzrost kosztow, jak i ich obnizenie,
wzgledem cen materiatow lub kosztow przyjetych przez Wykonawce w celu
ustalenia wynagrodzenia okresSlonego w Umowie. Zmiana moze zostac
dokonana, jezeli zmiana cen materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacja
umowy wyniesienie co najmniej 5 %, w stosunku do wartosci z dnia zawarcia
Umowy;

3) zmiana dokonana zostanie w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towardw i
ustug  konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu
Statystycznego na podstawie przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

4)  w celu zmiany wynagrodzenia Wykonawca ma obowigzek ztozy¢ Zamawiajgcemu
odpowiedni wniosek o zmiane oraz udokumentowaé wzrost cen lub kosztow;

5) zmianie podlegac bedzie wytacznie wynagrodzenie nalezne Wykonawcy za okres
po ztozeniu przez jedng ze Stron wniosku o zmiane wynagrodzenia. W celu
ustalenia wartosci wynagrodzenia podlegajgcego zmianie od fgcznej wartosci
wynagrodzenia umownego odejmuje sie warto$¢ wynagrodzenia dotychczas
wypfaconego Wykonawcy. Pozostata do wyptaty czes¢ wynagrodzenia
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przeliczana jest na podstawie wskaznika waloryzacji, o ktérym mowa w ust. 2 pkt
3, z uwzglednieniem postanowien Umowy;

6) maksymalny wzrost wynagrodzenia wskutek zmiany nie moze przekroczy¢ 10%
kwoty wynagrodzenia brutto wskazanej w § 10 ust. 1 Umowy;

7)  Strony ponoszg zwiekszony koszt wynagrodzenia w stosunku do proporcji
ustalonej przez Strony w trakcie negocjacji. Jesli Strony nie dojdg w tym zakresie
do porozumienia, to ponoszg koszty zmiany po potowie, tj. wzrost
wynagrodzenia wskutek zmiany wynosi % wzrostu udokumentowanego przez
Zleceniobiorce (zgodnie ze wskazaniem zawartym w art. 48 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 7 pazdziernika 2022 r. o zmianie niektérych ustaw w celu uproszczenia
procedur administracyjnych dla obywateli i przedsiebiorcéw.

Powyzisze postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio do zmiany wynagrodzenia
przeprowadzonej na wniosek Zamawiajgcego.

§ 12. Odstgpienie od Umowy

W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
Umowy, lub dalsze wykonywanie Umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi
bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczeristwa publicznego, Zamawiajgcy moze odstgpié
od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia powziecia wiadomosci o tych
okolicznosciach. W takim przypadku, Wykonawca moze zgda¢ wyltgcznie
wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci Umowy.

Poza innymi przypadkami okreslonymi w Umowie Zamawiajgcy jest uprawniony, bez
koniecznosci wyznaczania dodatkowego terminu, do odstgpienia od Umowy wedtug
swojego wyboru w catosci lub w czesci niewykonanej, w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonywania Umowy, z uwzglednieniem termindw ponizszych, w
szczegdblnosci w przypadku:

1) takiego opdznienia sie Wykonawcy z rozpoczeciem lub zakonczeniem
wykonywania czynnosci objetych Umowg, iz nie bedzie prawdopodobne, by
czynnosci te zostaly wykonane w wymaganym terminie — w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach;

2)  zajecia majgtku Wykonawcy w wyniku prowadzonego przeciwko niemu
postepowania egzekucyjnego, a takze wystgpienia innych okolicznosci
uniemozliwiajgcych lub  ograniczajgcych swobodne wykonywanie przez
Wykonawce jego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy — w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach;

3) gdy suma kar umownych naleznych od Wykonawcy przekroczy 10% (stownie:
dziesie¢ procent) kwoty wynagrodzenia brutto okreslonego w § 10 ust. 1 Umowy
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— w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia powziecia wiadomosci o tych
okolicznosciach.

§ 13. Kary

Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kar umownych w

nastepujacych przypadkach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

za zwioke w realizacji przedmiotu Umowy w stosunku do ktéregokolwiek z
termindw wskazanych w Wykazie czynnosci - w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
brutto wskazanego w § 10 ust. 1 Umowy - za kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

za zwtoke w dokonaniu korekt i/lub uzupetnien w Protokole Kontroli Okresowej
w terminie okreslonym zgodnie z trescig § 8 ust. 8 Umowy - w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia brutto wskazanego w § 10 ust. 1 Umowy - za kazdy rozpoczety
dzien zwtoki;

z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Wykonawce
wskutek okolicznosci zaleznych wytgcznie od Wykonawcy - w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto wskazanego w § 10 ust. 1 Umowy;

za niepoinformowanie Zamawiajgcego oraz mieszkaincow o planowym terminie
przeprowadzenia kontroli w sposéb okreslony w § 4 ust. 7, 8 i 10 Umowy — w
wysokosci 500,00 zt (piecset ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek w/w
naruszenia;

za nieterminowe dostarczenie Zamawiajgcemu Protokotu Kontroli Okresowej
oraz/lub dokumentéw sktadanych wraz z Protokotem Kontroli Okresowej — w
wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto wskazanego w § 10 ust. 1 Umowy - za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy - w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto wskazanegow § 10 ust. 1
Umowy;

w przypadku naruszenia przez Wykonawce obowigzkéw zachowania poufnosci, o
ktorym mowa w § 5 Umowy - w wysokosci 5.000,00 zt (piec tysiecy ztotych) za
kazdy stwierdzony przypadek tego naruszenia.

W przypadku naliczenia kar umownych, Zamawiajacy wystawi Wykonawcy note

obcigzeniowa. Termin ptatnosci kary umownej Strony ustalajg na 7 (siedem) dni od

dnia otrzymania noty obcigzeniowej przez Wykonawce.

W przypadku niedokonania przez Wykonawce zaptaty kar umownych w terminie, o

ktdrym mowa w ust. 2, Zamawiajgcy bedzie uprawniony do potrgcenia tych kar z

biezacej naleznosci Wykonawcy, bez koniecznosci dodatkowego wzywania Wykonawcy

do ich zaptaty. Wykonawca oswiadcza, ze wyraza zgode na potrgcenie w rozumieniu
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art. 498 i 499 ustawy Kodeks cywilny przez Zamawiajgcego wierzytelnosci z tytutu kar
umownych z jakiejkolwiek naleznosci przystugujagcej Wykonawcy na podstawie
Umowy. Jednocze$nie Wykonawca oswiadcza, ze powyzsze o$wiadczenie nie zostato
ztozone pod wptywem btedu, ani nie jest obarczone jakgkolwiek wadg oswiadczenia
woli skutkujgca jego niewaznoscia.

Zaptata kary, jej potracenie lub pobranie nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku
ukonczenia realizacji Umowy.

Kary umowne okreslone w ust. 1 podlegajg sumowaniu.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo zgdania odszkodowania przenoszgcego wysokosc¢
zastrzezonych kar umownych.

taczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 30%
wynagrodzenia brutto wskazanego w § 10 ust. 1 Umowy.

§ 14. Rozstrzyganie sporow

W przypadku sporéw wyniktych w zwigzku z wykonywaniem Umowy Strony beda
dazyty do ich polubownego rozstrzygniecia.

W przypadku braku osiggniecia przez Strony porozumienia w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia otrzymania przez Strone pisemnego wezwania drugiej Strony w sprawie
podjecia rozmoéw dotyczacych polubownego rozwigzania sporu, sprawy sporne
wynikte z Umowy bedga rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy rzeczowo dla
siedziby Zamawiajgcego.

§ 15. Dane osobowe

Wykonanie Umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (dalej: ,RODO”).

Strony oswiadczajg, ze realizujg — kazda w swoim zakresie — obowigzki Administratora
Danych Osobowych okreslone w przepisach RODO w zakresie danych osobowych
swoich pracownikow, w tym osdéb, ktore Strony wskazaty jako swoich przedstawicieli
do kontaktu.

Wykonawca w szczegdlnosci oswiadcza, ze realizuje obowigzki Administratora Danych
Osobowych okreslone w RODO w zakresie danych osobowych pracownikdow, ktérzy
zostang skierowani do wykonania poszczegdlnych czynnosci w ramach Umowy.

Wykonawca wyraza zgode na udostepnienie w trybie RODO oraz ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781),
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zawartych w Umowie jego danych osobowych w zakresie obejmujgcym imie i
nazwisko, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — rowniez w zakresie
firmy.

§ 16. Cesja wierzytelnosci

Wykonawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego, przenies¢ na
osobe trzecig wierzytelnosci przystugujacych Wykonawcy wobec Zamawiajgcego na
podstawie Umowy ani dokona¢ przekazu lub innego rozporzadzenia wierzytelnoscig o
podobnym rezultacie lub charakterze. Powyzszy zakaz dotyczy takze praw zwigzanych z
wierzytelnoscig, w szczegdlnosci roszczen o odsetki.

Faktury wystawiane w toku realizacji Umowy przez Wykonawce, pod rygorem ich
zwrocenia Wykonawcy, powinny zawiera¢ o$wiadczenie, ze przelew wierzytelnosci
wynikajgcych z Umowy wymaga zgody Zamawiajgcego.

§ 17. Postanowienia korncowe

Obie Strony oswiadczaja, ze osoby podpisujgce Umowe sg nalezycie umocowane do
zawarcia Umowy.

Jezeli ktérekolwiek z postanowiert Umowy sg lub stang sie niewazne lub nieskuteczne,
nie narusza to waznosci pozostatych postanowiet Umowy (klauzula salwatoryjna).

W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majq przepisy ustawy Pzp oraz
przepisy ustawy Kodeks cywilny i innych powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa witasciwych ze wzgledu na przedmiot Umowy.

Z zastrzezeniem tresci § 7 ust. 4 i 5 oraz § 11 ust. 1 Umowy, wszelkie zmiany i
uzupetnienia Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
a takze ich podpisania przez obie Strony.

Umowa nie zawiera poprawek recznych.

Umowa zostaje sporzadzona w jezyku polskim, w 2 (dwdch) jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Zataczniki przywotane w Umowie stanowig jej integralng czesé.

Wykonawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ Umowy, a w szczegdlnosci
przedmiot Umowy iwysokos¢ wynagrodzenia stanowig informacje publiczng w
rozumieniu ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej, ktéra
podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.

§ 18. Zataczniki
Wykaz Czynnosci.
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2. Wzér Zestawienia Lokali Mieszkalnych.
3.  Polisa OC Wykonawcy.

4. Wzdr Zestawienia miesiecznego czynnosci.
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