Umowa

najmu lokalu uzytkowego oraz czesci nieruchomosci gruntowej zlokalizowanego w Bibliotece
Publicznej w Piasecznie w budynku Centrum Edukacyjno-Multimedialnym w Piasecznie przy
ul. Jana Pawtalll 55

zawarta wdniu ............ees oenees 00« W Plasecznie pomiedzy:

Bibliotekg Publiczng w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie, z adresem przy
ul. Jana Pawla Il 55, 05-500 Piaseczno, NIP 1231235040, zwana dalej ,Wynajmujgcym”,
reprezentowanym przez Pana tukasza Zateskiego - Dyrektora Biblioteki w Piasecznie

em D e e e
FEPreZENtOWANA PIZBZ i..vvioriosiraiiissnsisiont vissesirusvnass v vanen 2VanNym dalej ,,Najemeca”
zas ,,Wynajmuijacy” oraz ,,Najemca” zwani s3 dalej fgcznie ,,Stronami” lub osobno ,,Strong”,
o nastepujacej tresci: :
: .
1. Przedmiotem umowy jest najem: (i) lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni uzytkowej 75,64
m?, zlokalizowanego w Bibliotece Publicznej w Piasecznie w budynku Centrum Edukacyjno-
Multimedialnym w Piasecznie ul. Jana Pawta Il 55, usytuowanego na dziatkach oznaczonych w
ewidencji gruntéw nr 9/2 i nr 10/2, potozonych w obrebie 0014 miasta Piaseczno przy ul. Jana
Pawta Il 55, przeznaczonego na cele prowadzenia dziatalnosci handlowo-gastronomicznej
(kawiarnianej) (dalej: ,,Lokal uzytkowy”) oraz wydzielonej czesci nieruchomosci gruntowej o
powierzchni uzytkowej 75 m?, stanowigcej dziatke oznaczong w ewidencji gruntéw nr 9/2,10/2
potozong w obrebie 0014 miasta Piaseczno, przy ul. Jana Pawta Il 55, przeznaczonej na cele
ogrodka kawiarnianego (dalej: ,,0grédek”) (dalej tacznie: ,,przedmiot najmu”).
2. Najemca zobowigzany jest uzyska¢ na swdj koszt wszelkie wymagane prawem zgody
niezbedne do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci gospodarcze;j.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania, a Najemca bierze do uzywania przedmiot najmu,
opisany w §1 ust. 1 Umowy. Rzut Lokalu uzytkowego oraz Ogrdodka stanowi zatgcznik nr 1 do
Umowy.

2. Lokal uzytkowy potozony na kondygnacji nadziemnej (parter) sktada sie¢ z nastgpujacych
pomieszczeri: kawiarnia pow. uzytk. 50,00 m2, coffee bar pow. uzytk. 10,34 m? toaleta pow. uzytk.
3.10 m?2, komunikacja pow. uzytk. 5,92 m?2, zaplecze /magazynek. pow. uzytk. 2,94 m2,
pomieszczenie socjalne pow. uzytk. 3,34 m?: Lokal uzytkowy wyposazony jest w wentylacje,
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klimatyzacje oraz nastepujgce instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjng, centralne ogrzewanie,
zasilanie kuchni elektryczne.

3. Najemca zobowigzuije sig nie dokonywac zadnych zmian w zakresie ilosci i rodzaju pomieszczen
Lokalu uzytkowego, wskazanych w ust. 2, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§3

1. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w dniu ..........cc.ce.ee.oonnls 1o Na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Lokal uzytkowy zostanie przekazany Najemcy w wykoriczeniu w sposdb okres’lony w
dokumentacji projektowej. Najemca nie wnosi z tego tytutu zadnych uwag, ani zastrzezen.

3. Od chwili przekazania przedmiotu najmu prace adaptacyjne, a takze biezgce remonty i naprawy
obcigzajg Najemce.

4. Najemca wiasnym kosztem i staraniem wykona w Lokalu uzytkowym oraz Ogrédku w
niezbednym zakresie prace adaptacyjne przystosowujac przedmiot najmu do prowadzenia w nim
dziatalnosci, o ktérej mowa w§ 4 ust. 1 Umowy.

5. Najemca wiasnym kosztem i staraniem wyposazy Lokal uzytkowy oraz Ogrédek w meble i
sprzet niezbedny do prowadzenia w nim dziatalnosci, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 Umowy.

6. Wszelkie prace adaptacyjne, o ktérych mowa w ust. 4, przed ich podjeciem, jak réwniez dobor
mebli i sprzetu, o ktérych mowa w ust. 5, przed ich wyborem wymagajg uprzedniego uzgodnienia
z Wynajmujacym i uzyskania jego zgody.

7. Najemca zobowigzuje sie wykonad prace adaptacyjne oraz wyposazy¢ przedmiot najmu w
meble i sprzet, zgodnie zust. 4i5dodnia.......ccceeveve el

8. W celu uchylenia watpliwosci, Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelkie koszty przystosowania
przedmiotu najmu do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 Umowy, w tym koszty
prac adaptacyjnych oraz zakup mebli i sprzetu obcigzajg Najemce bez prawa zgdania ich zwrotu od
Wynajmujacego.

9. Wszelkie zmiany i ulepszenia przedmiotu najmu wymagaja zgody Wynajmujgcego.

84

1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wyfgcznie w celu prowadzenia w nim
dziatalnosci handlowo-gastronomicznej (kawiarnianej).
2. Najemca nie moze prowadzi¢ w ramach przedmiotu najmu dziatalnosci innej niz dziatalnos,
wskazana w ust. 1.
3. Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia prowadzenia w ramach przedmiotu najmu
dziatalnosci, o ktérej mowa wust. 1od dnia..........coeuneee
4. Najemca nie moze prowadzi¢ lub udziela¢ zgody na prowadzenie w ramach przedmiotu najmu
w jakiejkolwiek formie dziatalnosci hazardowej, w szczegdlnosci poprzez udostgpnianie
powierzchni pod automaty do gier losowych o niskich wygranych.
5. Wynajmujacy nie wyraza zgody na sprzedaz i podawanie alkoholu w Lokalu uzytkowym oraz
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Ogrédku przez Najemce.

6. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia - na wiasny koszt i ryzyko - bezpieczeristwa
wszelkim osobom przebywajacym na terenie przedmiotu najmu. Najemca ponosi petna i wytaczna
odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg z tytutu roszczer zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu
najmu, w tym z tytutu deliktowej odpowiedzialnosci odszkodowawczej.

7. Najemca ponosi catkowita i wytgczng odpowiedzialnos¢ wobec odpowiednich organdw
administracji publicznej za skutki materialne i prawne naruszania w ramach przedmiotu najmu
obowigzujgcych przepiséw sanitarnych, porzadkowych, przeciwpozarowych, BHP itp.

8. Najemca zobowigzuje sig do pokrycia wszelkich optat i innych wymaganych prawem swiadczer
w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscia. Powyzsze optaty obejmujg takze te wnoszone
do stowarzyszen twdrcdw i wykonawcdw z tytutu odtwarzanych utwordw.

9. Najemca zobowigzuje sie na pokrycie kosztéw zwigzanych z uzytkowaniem wspdlnych toalet
wykorzystywanych przez Klientéw Najemcy.

10. Najemca zobowiazuje sie do ubezpieczenia od zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu najmu,
poczawszy od dnia jego wydania Najemcy, do kwoty rzeczywistej wartosci przedmiotu najmu i
utrzymywania ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania Umowy.

11. Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ odrebng umowe na wywaoz nieczystoséci statych w terminie

do....coieeieiiieiiiiinieees ... Oraz ponosic koszty zwigzane z zawarciem tej umowy.
§5
1, Poza innymi obowigzkami, okreslonymi w postanowieniach Umowy oraz przepisach prawa

Najemca zobowiazuje sie do:
a. uzywania przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz

do prowadzenia w nim - zgodnie z przepisami prawa - wytgcznie dziatalnosci, okreslonej w § 4 ust.

1 Umowy,

b. dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny przedmiotu najmu,

G utrzymania przedmiotu najmu w porzadku i czystosci, :

d. nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub

w czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

e. pisemnego powiadomienia Wynajmujgcych o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktdrej skutkiem bedzie zmiana osoby

Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania.

% Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli sposobu wykorzystania przedmiotu

najmu oraz stanu czystosci Lokalu uzytkowego oraz Ogrodka, a takze dokumentowania tych

czynnosci przy uzyciu dowolnego sprzgtu, wszelkimi dostepnymi metodami i technikami.

3. W przypadku stwierdzenia niezadawalajgcego stanu czystosci, udokumentowanego

zgodnie z ust. 2, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zlecenia ustugi sprzatania lub wykonania

jej wtasnymi sitami z jednoczesnym obcigzeniem Najemcy kosztami.

4. Najemca zobowigzuje sie powstrzymac od podejmowania dziatari, ktére beda utrudniaé lub
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stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla innych dziatalnosci prowadzonych w Obiekcie.
§6
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacym miesieczny czynsz najmu w wysokosci
izt brutto (shownie: «ic.coan iy .. Ztotych ). Na dzien podpisania
umowy, Wyna;mu;qcy nie jest ptatnikiem podatku VAT W przypadku zmiany statusu
Wynajmuijacego jako podatnika podatku VAT, Wynajmuijacy doliczy do podanej kwoty czynszu
oraz dla nizej wymienionych ustug wtasciwg stawke podatku VAT.

1 Czynsz najmu pfatny jest z gory, do 10 dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego.
2. Najemca - obok czynszu najmu - zobowigzuije sig do uiszczania optat dodatkowych,
obejmuijacych: ' :
a. opfate za wode i Scieki, wedtug odczytu wodomierza i obowigzujgcych cen,
b. opftate za energie elektryczna, wedtug wskazarn licznika,
< opfate za centralne ogrzewanie, proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemceg
powierzchni, w sposdéb okreslony przez Wynajmujgcego :
d. inne optaty, w tym w szczegéInosci, uzytkowanie wspélnych toalet w sposoéb uzgodniony
przez Strony.
3. Czynsz najmu oraz opfaty, o ktérych mowa w ust. 3 ptatne beda na rachunek bankowy w
Banku Pekao SA Wynajmujacego o numerze: 04 1240 63511111 0010 8769 8027
4. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze pierwsza miesieczna kwota czynszu zostanie pomniejszona
o wysokos¢ wptaconego przez Najemce wadium.
5. W przypadku opdZnienia w ptatnosci czynszu najmu i optat, o ktérych mowa w ust. 3,
Najemca bedzie ptacit odsetki ustawowe za opdZnienie.

§7
1. Czynsz najmu, okreslony w § 6 ust. 1 Umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana

wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesigcznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujgcego zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany Umowy.
2, Zmiany czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuja nie czesciej niz raz w roku i dokonywane
s3 one w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegly ogtaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.
§8

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu najmu oraz optat dodatkowych, a
takze innych roszczeri Wynajmuijacy, wynikajacych z Umowy, Najemca zobowigzuje siq uisci¢
zwrotng kaucje pieniezna w wysokosci réwnej dwumiesigcznemu czynszowi najmu , tj. w
WYSOKOSCi +.ecvvvervve eue enneen oo .. ZhOych, przy czym czynsz zostanie naliczony poczawszy od dnia

.. r. (Pierwszy czynsz ptatny jest po miesigcu od daty przekazania Najemcy lokalu.)
2. Kaucja zostanie uiszczona na rachunek bankowy Wynajmujgcego w Banku Pekao SA, Nr konta
94 1240 6351 1111 0010 8769 8056 w dniu zawarcia Umowy.
3. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczert Wynajmujgc z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkéd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu przedmiotu najmu, zalegtosci z tytutu
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czynszu i optat dodatkowych, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu oraz innych roszczernn wynikajgcych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan
umownych.

4. Wynajmujacy moga dokonad potracenia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktérych mowa w ust.
3, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

5. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcych czesci lub catosci kaucji na cele wymienione
w ust. 3, Najemca zobowigzuje sie uzupemic kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 - w terminie
14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacych. |

6. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej
kaucji.

7. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy Zzadnych roszczen w dacie
zwrotu przedmiotu najmu, kaucja wraz ze zwrotem przedmiotu najmu podlega zwrotowi na rzecz

Najemcy.

89
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia....................... do dnia...........

2. Strony zgodnie oswiadczaja, ze czynsz najmu, o ktérym mowa w §6 ust. 1 Umowy zostanie
naliczony poczawszy od dnia ... .......... ;
3. Zazgoda Wynajmujgcego w prawa i obowigzki Najemcy wynikajgce z niniejszej umowy wstapic

moze osoba trzecia.

§10
1. Kazda ze Stron w trakcie trwania Umowy moze rozwigza¢ Umowe z waznych przyczyn z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.
2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe w trybie, o ktérym mowa w ust. 1 w szczegdlnosci:

1) w przypadku podjecia przez Najemce innej dziatalnosci niz wskazana w § 4 ust. 1 Umowy,
2) w przypadku niepodjecia przez Najemce lub zawieszenia dziatalnosci przynajmniej na
jeden miesigc,

3) w przypadku utraty przez Najemce ptynnosci finansowe;j,

4) w przypadku zalegtosci z czynszem najmu iflub optatami dodatkowymi co najmniej za dwa
miesigce.

3. Wpynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy: '
1) przez swoje niewtasciwe zachowanie Najemca czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali
lub pomieszczen znajdujacych sie w Obiekcie lub w sgsiedztwie przedmiotu najmu,
2) sposéb prowadzenia przez Najemce dziatalnosci w ramach przedmiotu najmu nie
odpowiada funkcjom kulturalno-spotecznym Obiektu badz moze prowadzi¢ do pogorszenia
wizerunku Obiektu lub negatywnej opinii o nim.
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§n

1. Po roku obowigzywania Umowy, Strony dokonaja oceny jej funkcjonowania w aspekcie
prawidtowej realizacji funkcji kulturalno-spotecznych Obiektu celem wprowadzenia do Umowy
ewentualnych zmian.

2. Brak porozumienia Stron co do wprowadzenia do Umowy ewentualnych zmian, o ktérych mowa
w ust. 1umozliwia kazdej ze Stron rozwiazanie Umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, w trybie okreslonym w §10 ust. 1 Umowy.

§12

1. Po rozwiazaniu Umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego
przedmiotu najmu, na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego w stanie niepogorszonym z
uwzglednieniem: normatywnego zuzycia przedmiotu najmu, bedjcego nastgpstwem
prawidtowego jego uzywania oraz dokonanych przez Najemce prac adaptacyjnych, o ktérych
mowa w §3 ust. 4 Umowy, ktdrych rezultat zostanie zatrzymany przez Wynajmujgcego, bez
odrebnej z tego tytutu zaptaty na rzecz Najemcy.

2. Po rozwigzaniu Umowy Najemca zobowiazuje sie do usunigcia z przedmiotu najmu rzeczy
ruchomych niepotgczonych z Lokalem Uzytkowym lub Ogrédkiem, stanowigcych wyposazenie
Lokalu uzytkowego lub Ogrédka oraz bedacych wiasnoscig Najemcy, w tym w szczegdlnosci
przenosnych mebli, stolikéw, krzeset. W przypadku nieusunigcia tych rzeczy w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcych, Wynajmujacego jest uprawniony do zachowania tych
rzeczy badzZ usuniecia ich na koszt Najemcy.

3. Po rozwigzaniu Umowy naktady i ulepszenia przedmiotu najmu inne niz prace adaptacyjne, o
ktérych mowa §3 ust. 4 Umowy, wedtug wyboru Wynajmujgcego, zostang zatrzymane, bez
odrebnej z tego tytutu zapfaty, badZ Najemca bedzie zobowigzany na swdj wiasny koszt i
ryzyko do przywrdcenia stanu poprzedniego'przedmiotu najmu, przy czym uwzgledniajgcego
prace adaptacyjne dokonane przez Najemce, ktdrych rezultat podlega zatrzymaniu przez
Wynajmujgcego.

§13

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory, jakie mogg wyniknac na tle stosowania Umowy rozstrzygac bedzie sgd

: wiasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego .
4. Zataczniki przywotane w Umowie stanowig jej integralng czesc.
5. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

Wynajmujgcego i Najemcy.

Wynajmujgcy Najemca
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Zatgcznik:
1) Rzut lokalu uzytkowego oraz ogérdka.
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