Regulamin konkursu
na najem i zagospodarowanie lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej 75,64 m2 przeznaczonego na
cele prowadzenia dziatalnosci handlowo-gastronomicznej (kawiarnianej), znajdujagcegow Bibliotece
Publicznej w Piasecznie w budynku Centrum Edukacyjno-Multimedialnym w Piasecznie oraz czesci
nieruchomosci gruntowej o powierzchni uzytkowej 75 m2, przeznaczonej na cele zewnetrznego ogrédka
kawiarnianego przy ul. Jana Pawta Il 55 w Piasecznie.
§1.
Organizator
Konkurs jest organizowany przez Dyrektora Biblioteki Publicznej w Piasecznie.

§ 2.
Miejsce przeprowadzenia Konkursu
Konkurs  zostanie przeprowadzony w Bibliotece Publicznej w Piasecznie w budynku Centrum
Edukacyjno-Multimedialnym w Piasecznie przy ul. Jana Pawta Il 55

§ 3.

Forma konkursu
Konkurs na wytonienie najemcy lokalu uzytkowego i czesci nieruchomosci gruntowej odbedzie sie
dwuetapowo:
1) oferty pisemne zawierajgce koncepcje zagospodarowania lokalu uzytkowego i czesci nieruchomosci
gruntowej- jawna
2) komisja powotana prze dyrektora wybierze najlepsza oferte z aranzacjg lokalu i najkorzystniejsza
stawka miesiecznego czynszu najmu lokalu uzytkowego i czesci nieruchomosci gruntowej - niejawna-
wnioski. Przy dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty pomocne beda nastepujace kryteria oceny ofert
oraz sposob spetnienia kryteridw:

a. kwota miesiecznego czynszu
b. koncepcja zagospodarowania lokalu i czesci nieruchomosci gruntowe]
§ 4.
Terminy konkursu
1. Oferty pisemne mozna sktada¢ w Bibliotece Publicznej w Piasecznie w budynku Centrum

Edukacyjno -Multimedialnym w Piasecznie ul. Jana Pawta 55 w Sekretariacie biblioteki do dnia 29.11.2023.
do godziny 18:00.

2. Otwarcie ofert na najem lokalu uzytkowego oraz czedci nieruchomosci gruntowej odbedzie sie w
Bibliotece Publicznej w Piasecznie w budynku Centrum Edukacyjno -Multimedialnym w Piasecznie ul. Jana
Pawta 55, w sali konferencyjnej w dniu 30.11.2023 r. o godzinie 12:00.

3. Komisja zbierze sie w dniu 30.11.2023 w Bibliotece Publicznej w Piasecznie w budynku Centrum
Edukacyjno -Multimedialnym w Piasecznie ul. Jana Pawta 55 o godzinie 12:00.
§ 5.
Wykluczenie 0séb z uczestnictwa w konkursie

1. Najemcy lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Piaseczno lub jednostek organizacyjnych
gminy nie wywigzujacy sie z warunkdw umowy najmu lokalu uzytkowego nie moga brac udziatu w konkursie.
2. W konkursie nie mogg bra¢ udziatu podmioty, ktdre pozostajg w zwtoce z uregulowaniem naleznosci
na rzecz Gminy Piaseczno.

3. W konkursie nie moga bra¢ udziatu podmioty, ktére w okresie jednego roku od daty ogtoszenia

niniejszego postepowania nie przystapity lub odmowity zawarcia umowy bedgcej wynikiem postepowan o
udzielenia zamodwienia publicznego lub przetargowe na najem nieruchomosci lub lokali uzytkowych,
organizowanych przez Gmine Piaseczno lub jednostki organizacyjne Gminy.

4, W konkursie nie mogg brac¢ udziatu podmioty, ktére nie sg w stanie wykazac przynajmniej rocznego
okresu doswiadczenia w dziatalnosci gastronomicznej w ciggu dwdch lat przed datg ogtoszenia niniejszego



konkursu.
§ 6.

Warunki uczestnictwa w konkursie
Warunkiem przystgpienia do konkursu jest:
1) terminowe wniesienie wadium w pienigdzu (do 29.11.2023 r.) na konto znajdujace sie w Banku Pekao
SA, Nr konta 94 1240 6351 1111 0010 8769 8056 i zatagczenie kopii dowodu wptaty/dokonania przelewu.
W przypadku wptaty wadium przelewem wazna jest data wptywu srodkéw finansowych na rachunek
bankowy Biblioteki Publicznej w Piasecznie (tj. do 29.11.2023r.), a nie data dokonania operacji finansowej
(przelewu);
2) ztozenie oferty na formularzu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu;
3) ztozenie wszystkich wymaganych zatgcznikéw - dokumentéw, o ktérych mowa w § 7 ust. §;
4) oferent sktada oferte wraz z zatacznikami i kopig potwierdzenia wptaty wadium w zamknietej
kopercie. Na kopercie umieszcza sie napis ,OFERTA” oraz informacje:

. nazwa oferenta,
. przedmiot najmu, ktérego oferta dotyczy;
5) strony oferty oraz strony zatgcznikdw powinny by¢ ponumerowane i podpisane.
§7.

Oferta
1. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim.
2. Oferta powinna zawierac:
1) imie i nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba

prawna lub inny podmiot, adres do korespondencji, telefon kontaktowy,
2) nr NIP/REGON/KRS,

3) date sporzagdzenia oferty,

4) przedmiot najmu, o ktéry ubiega sie oferent;

5) wykaz zatgcznikdw;

6) podpis oferenta lub o0séb upowaznionych do wystepowania w imieniu oferenta

na ofercie i zatagcznikach; w przypadku podpisania dokumentdéw przez petnomocnika oferenta nalezy do
oferty dotaczyé¢ petnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

3. Wszystkie miejsca, w ktdrych oferent nanidst zmiany winny by¢ parafowane przez osobe podpisujacg
oferte.

4. Oferte wraz z petng dokumentacija oferent sktada w zamknietej kopercie.

5. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé oferte wytgcznie przed uptywem terminu sktadania
ofert.

6. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte zawierajaca jedna jednoznacznie opisang propozycije.

Ztozenie wiekszej liczby ofert spowoduje odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez danego oferenta
chyba, ze przed uptywem terminu sktadania ofert oferent ztozy pisemne oswiadczeniu o wycofaniu
wczesdniejszej oferty. Wowczas otwarciu podlega jedynie oferta, ktdra nie zostata wycofana.

7. Wzér oferty stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu. Za wazng uznaje sie jedynie oferte
ztozong na formularzu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu. Oferent moze wypetni¢ druk
recznie lub korzystajgc z komputera /maszyny do pisania/. Zmiana tresci wzoru formularza oferty na najem
lokalu uzytkowego oraz czesci nieruchomosci gruntowej skutkuje odrzuceniem oferty.

8. Do oferty nalezy zataczyé nastepujgce dokumenty:

1) propozycje zagospodarowania lokalu uzytkowego (kawiarni) oraz czesci nieruchomosci gruntowej,
przeznaczonej na cele zewnetrznego ogrédka kawiarnianego (aranzacje lokalu i gruntu w formie opisowej i
graficznej - wizualizacja, przy czym aranzacja lokalu i gruntu powinna by¢ kompatybilna z architekturg
budynku, z jego nowoczesng fasadg i wnetrzem, wyklucza sie reklamowanie poprzez meble, parasole itp.
producentéw napojéw alkoholowych),



2) oferte gastronomiczng - zakres sprzedawanych produktéw, potraw, deseréw,

3) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z ogtoszeniem oraz regulaminem konkursu i przyjeciem tych
warunkéw bez zastrzezen,

4) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia konkursu i zawarcia umowy, przy zachowaniu zasady jawnosci postepowania
konkursowego,

5) podpisang wtasnorecznie klauzule informacyjng o przetwarzaniu danych osobowych,

6) wypetniony formularz doswiadczenie oferenta,

7) kopie potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem Decyzji o nadaniu nr REGON, NIP (nie wystarczy
umieszczenie numeru w ofercie),

8) w przypadku oséb prawnych: informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcéw - KRS [wydruk na dzien ztozenia oferty - wyszukiwarka podmiotéw w KRS znajduje sie
pod adresem https://ems.ms.gov.pl/]; w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg: zaswiadczenie o wpisie w CEIDG - wydruk na dzien ztozenia oferty ze strony internetowe]
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze] (www.ceidg.gov.pl); w przypadku
cudzoziemcdw: zaswiadczenie o zarejestrowaniu pobytu obywatela UE oraz w przypadku cudzoziemcow
prowadzagcych dziatalnos¢ gospodarcza: zaswiadczenie o wpisie w CEIDG - wydruk na dzien ztozenia oferty
ze strony internetowej Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (www.ceidg.gov.pl)
lub inny dokument potwierdzajgcy wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej,

9) umowe spétki lub statut,

10) aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z ptatno$ciami wg stanu na date
ogtoszenia konkursu lub oswiadczenia o braku zalegtosci w ww. optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem
sie dostarczenia zaswiadczen przed podpisaniem umowy,

11)  dane osobowe oferenta, zatozyciela lub oséb wchodzacych w sktad organu zarzadzajgcego oferenta,
petnomocnika,

12)  oryginat lub kopie potwierdzona za zgodnos$¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego w formie
aktu notarialnego w przypadku umocowania petnomocnika do wystepowania w imieniu
oferenta i zawarcia umowy,

13) kopie dowodu wptaty wadium - brak spetnienia tego wymogu skutkuje odrzuceniem oferty.

9. Wzdér formularza oferty zostanie udostepniony w  Bibliotece Publicznej w Piasecznie w budynku w
Centrum Edukacyjno -Multimedialnym w Piasecznie ul. Jana Pawta 55 w Sekretariacie biblioteki.

§ 8.
Odrzucenie ofert

1. Oferta zostanie odrzucona, jezeli oferent nie ztozy wymaganej kompletnej dokumentaciji,
2. Oferty odrzucone nie bedg poddane ocenie.
3. Z tytutu odrzucenia ofert oferentom nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko Organizatorowi.

§9.

Kryteria oceny ofert

1. Przy wyborze ofert /w pierwszym etapie konkursu / Wynajmujgcy bedzie sie kierowat ztozeniem

przez oferenta kompletu dokumentéw, przedstawiong przez oferenta propozycjg zagospodarowania lokalu
uzytkowego oraz czesci nieruchomosci gruntowej i zorganizowania ustug gastronomicznych oraz oferts
gastronomiczng. Z tytutu niewybrania oferty oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko
Organizatorowi.

2. Podczas otwarcia ofert Wynajmujacy zastrzega sobie prawo skontaktowania sie z
oferentem w przypadku pojawienia sie watpliwosci co do prawidtowego zrozumienia przedstawionej

przez oferenta propozycji zagospodarowania lokalu uzytkowego oraz czesci nieruchomosci



gruntowe| izorganizowania ustug gastronomicznych.

3. W drugim etapie konkursu Wynajmujgcy bedzie brat pod uwage wytgcznie wysokos¢ miesiecznego
czynszu najmu lokalu uzytkowego oraz czesci nieruchomosci gruntowej.
§ 10.

Zwigzanie z ofertg
Oferent jest zwigzany oferta w ciggu 30 dni od dnia otwarcia ofert.

§ 11.
Wadium

1. Kwota wadium dla lokalu uzytkowego i czesci nieruchomosci gruntowej wynosi

4 400,00 zt. /stownie: cztery tysigce czterysta ztotych zero groszy/.
2. Wadium nalezy wptaci¢ najpdzniej do dnia 29.11.2023 r. na konto znajdujgce sie w Banku Pekao SA,
Nr konta 94 1240 6351 1111 0010 8769 8056

3. Wadium wptacone przez oferenta, ktéry konkurs wygrat nie podlega zwrotowi i zalicza sie je na
poczet czynszu najmul.
4. Wadium ztozone przez innych uczestnikéw konkursu podlega zwrotowi w ciggu 1-5 dni od

rozstrzygniecia /ogtoszenia wyniku/ konkursu.
5. Wadium przepada, gdy oferent, ktdéry konkurs wygrat uchyla sie od podpisania umowy.
§12.
Przedmiot najmu
1. Przedmiotem najmu jest: lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 75,64m2, zlokalizowany na
parterze w  Bibliotece Publicznej w Piasecznie w budynku Centrum Edukacyjno-Multimedialnym w
Piasecznie, usytuowanego na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntéw nr 9/2 i nr 10/2, potozonych w
obrebie 0014 miasta Piaseczno przy ul. Jana Pawta Il 55 , przeznaczony na cele prowadzenia dziatalnosci
handlowo-gastronomicznej (kawiarnianej) oraz czes¢ nieruchomosci gruntowej o powierzchni uzytkowej 75
m2, stanowigce] wydzielong czes¢ dziatki nr ew. 9/2 1 10/2, potozonej w obrebie 0014 miasta Piaseczno
przy ul. Jana Pawta Il 55, przeznaczonej na cele zewnetrznego ogrddka kawiarnianego, pod podcieniem
w Bibliotece Publicznej w Piaseczno w budynku Centrum Edukacyjno-Multimedialnym i bezposrednio za
nim.
2. Lokal uzytkowy sktada sie z nastepujacych pomieszczen: kawiarnia pow. uzytk. 50,00 m2, coffee bar
pow. uzytk. 10,34 m2 toaleta pow. uzytk. 3.10 m2, komunikacja pow. uzytk. 5,92 m2, zaplecze
/magazynek. Pow. Uzytk. 2,94 m2, pomieszczenie socjalne pow. uzytk. 3,34 m2 .Wyposazony jest on w
wentylacje, oraz instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, zasilanie kuchni
elektryczne.
3. Przedmiot najmu mozna oglada¢ w dniach: od 13.11.2023 do dnia 22.11.2022r. w godzinach 11:00-
18.00 (tylko w dni robocze). W celu obejrzenia lokalu i zapoznania sie z jego stanem technicznym nalezy
zgtosi¢ sie do osoby uprawnionej do kontaktu z oferentami - Matgorzata Hohendorf-Pondarzewska tel:
505 710 252.
4. Lokal uzytkowy zostanie przekazany Najemcy w wykoniczeniu w sposéb okreslony w dokumentacji
projektowe;j.
§ 13.
Waznos¢ konkursu
1. Konkurs moze odby¢ sie chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki
okreslone w ogtoszeniu.
2. Konkurs uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w konkursie pisemnym nie wptyneta
ani jedna oferta lub jezeli komisja konkursowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkdéw konkursu
a takze jezeli zaden z uczestnikéw zakwalifikowanych do drugiego etapu konkursu nie zaoferowat ceny
wyzszej od wywotawczej.



§ 14.

Protesty i odwotania
1. Uczestnik konkursu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu do Dyrektora
Biblioteki Publicznej w Piasecznie w budynku CEMU w terminie 7 dni od dnia zamkniecia konkursu -
ogtoszenia wyniku.
2. Dyrektor rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia skargi
czynnosci zwigzane z najmem lokalu uzytkowego oraz czesci nieruchomosci gruntowej ulegaja
wstrzymaniu. Po rozpatrzeniu skargi Dyrektor zawiadamia skarzgcego i wywiesza na tablicach ogtoszen
niezwtocznie, na okres 7 dni, w Bibliotece Publicznej w Piasecznie w budynku Centrum Edukacyjno-
Multimedialnym ul. Jana Pawta 55, informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi.
3. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
konkursu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Dyrektor podaje do publicznej wiadomosci,
wywieszajac na tablicy ogtoszeri w Bibliotece Publicznej w Piasecznie w budynku  Centrum Edukacyjno-
Multimedialnym ul. Jana Pawta 55 informacje o wyniku konkursu.
4. Komunikat Dyrektora o wyniku konkursu zostanie umieszczony na okres 7 dni na stronie internetowej
http://www.biblioteka-piaseczno.pl oraz wywieszony na tablicach ogtoszen w Bibliotece Publicznej w
Piasecznie w budynku Centrum Edukacyjno-Multimedialnym ul. Jana Pawta 55 niezwtocznie po
rozpatrzeniu ewentualnych skarg.

§ 15.
Prawa i obowigzki stron zwigzane z najmem lokalu uzytkowego oraz czesci nieruchomosci gruntowej
1. Najemca zobowigzany jest do uzyskania we wtasnym zakresie wszelkich
niezbednych zgdéd ipozwolen zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci na przedmiocie najmu.
2. Wynajmujacy nie wyraza zgody na sprzedaz i podawanie alkoholu, oraz artykutdédw tytoniowych oraz
wszelkich uzywek w lokalu uzytkowym - kawiarni oraz ogrodku kawiarnianym przez Najemce .
3. Najemca wytoniony w konkursie wtasnym kosztem i staraniem wykona w lokalu uzytkowym oraz

czesci nieruchomosci gruntowe| prace adaptacyjne w niezbednym zakresie uzgodnionym z zarzadca
nieruchomosci, przystosowujgc zaréwno lokal uzytkowy jak i czes¢ nieruchomosci gruntowej do
prowadzenia dziatalnosci handlowo-gastronomicznej (kawiarnianej) oraz wyposazy kawiarnie i zewnetrzny
ogrédek kawiarniany w meble i sprzet. Wszelkie prace adaptacyjne, o ktérych mowa wyzej, przed ich
podjeciem, jak réowniez dobdr mebli i sprzetu, przed ich wyborem wymagajg uprzedniego uzgodnienia z
zarzadca nieruchomosci i uzyskania jego zgody.

4. Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnos$ci handlowo-gastronomicznej (kawiarnianej) w
przedmiotowym lokalu uzytkowym oraz na czesci nieruchomosci gruntowej w terminie jednego miesigca od
dnia podpisania umowy najmu.

5. Najemca zobowigzany jest do biezgcego regulowania naleznosci za zuzyte media tj. zuzycie wody,
energii elektrycznej, za scieki, centralne ogrzewanie i innych optat, w tym w szczegdlnosci za klimatyzacje
oraz monitoring. W tym wzgledzie Najemca dokonywat bedzie stosownych rozliczen z Biblioteka Publiczng
w Piasecznie. Wywdz smieci Najemca zobowigzany jest uregulowac¢ oddzielng umowsa z odbiorca.

6. Najemca wytoniony w konkursie zobowigzany jest do uiszczenia kaucji w wysokosci 2-krotnosci
miesiecznego czynszu najmu brutto ustalonego w drodze przetargu w dniu zawarcia umowy najmu w celu
zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego z tytutu czynszu najmu, optat dodatkowych oraz naprawienia
szkdd wyrzadzonych w przedmiocie najmu przekraczajgcych normalne zuzycie.

7. Czynsz najmu podlegad bedzie corocznej waloryzacji o wysokos$é wskaznika wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez GUS za dany rok. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwosé
zmiany stawek optat czynszowych powyzej wskaznika waloryzacji nie czesciej niz raz w roku za uprzednim
miesiecznym wypowiedzeniem na koniec miesigca kalendarzowego.

8. Kazda ze stron (Wynajmujacy i Najemca) moze przed uptywem czasookresu najmu wypowiedzie¢
umowe najmu na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego z waznych przyczyn.



Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe, w szczegdlnosci: w przypadku podjecia przez Najemce innej
dziatalnosci niz wskazana w dniu zawarcia umowy najmu lub zawieszenia dziatalnosci przynajmniej na jeden
miesigc badz utraty przez Najemce ptynnosci finansowej, w przypadku zalegtosci z czynszem i/lub optatami
za $wiadczenia (np. energia elektryczna, centralne ogrzewanie, woda, $cieki, klimatyzacja, monitoring itp.)
€O najmniej dwa miesigce.

§17.

Umowa

Umowe najmu z oferentem, ktéry wygrat konkurs, zawiera Dyrektor Biblioteki Publicznej w Piasecznie.

§ 18.

Prawa organizatora

Dyrektor Biblioteki Publicznej w Piasecznie zastrzega sobie prawo zmiany ogtoszenia, a takze warunkow
konkursu lub odwotania konkursu z uzasadnionej przyczyny.



