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2. Czes¢ opisowa do projektu wymiany pokrycia dachowegoi remontu
elewacji budynku mieszkalno-ustugowego nr 13 przy ul. Kilihszczakéw w
Watczu.

2.1. Przedmiot opracowania.

Umowa zawarta pomiedzy Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul.
Kilinszczakow 13 w Watczu a Biurem Projektowym - Mirostaw Piorkowski z siedzibg w
Wierzchowie przy ul. Wojska Polskiego 14.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017r., poz. 2285).

Sporzadzenie projektu budowlanego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz. 650 tekst jednolity ze zmianami).

Sporzagdzenie projektu budowlanego zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
szczegbétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 27 kwietnia 2012r. poz. 462 )

Celem opracowania jest projekt wymiany pokrycia dachowegoi remontu elewacjibudynku
gtdwnego i budynku oficyny wraz z ociepleniemlokalu mieszkalnego na poddaszu budynku
gtéwnego. Budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Szczegbtowy zakres prac zawarty jest w kosztorysie inwestorskim. Wszelkie zalecenia
zawarte w projekcie zostaty uzgodnione z Wspélnotg Mieszkaniowa.

2.2. Opis obiektu.

Budynek gtéwny wykonany w technologii tradycyjnej, 3-kondygnacyjny z lokalem
mieszkalnym na poddaszu, czesciowo podpiwniczony. Na parterze znajdujg sie lokale
uzytkowe. Elementy nosne budynku murowane z cegty ceramicznej, $ciany nosne gr. 38 i 25
cm, Scianki dziatowe murowane z cegtly. Stropy konstrukcji drewnianej-belkowe, ocieplone
polepg. Stolarka okienna i drzwiowa typowa drewniana, czesciowo wymieniona na PCV.
Dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka karpiowkg utozong podwajnie.
Mansard od strony wschodniej i potudniowej. Pokrycie z dachéwki w ztym stanie
technicznym - nieszczelne. Budynek oficyny 2-kondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony,
wykonany w technologii tradycyjnej. Stolarka okienna i drzwiowa typowa drewniana,
czesciowo wymieniona na PCV. Dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej typu ptatwiowo-
kleszczowy, pokryty dachéwkag karpiowkg utozong podwdjnie. Dachéwka — nieszczelna.

Powierzchnia zabudowy - 258 m?
Kubatura - 3068 m?
Wysoko$¢ budynku -15m
llos¢ kondygnaciji bud. gtbwnego - 3
llo$¢ kondygnacji bud. oficyny -2

Termin realizacji 2018-20109r.
Dziatka nr 4113

Obreb: 001 M. Watcz
Jednostka ewidencyjna:321701_1
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2.3. Zakres prac remontowych.

- wymiana pokrycia dachu na nowe z dachéwki karpiéwki uktadanej podwdjnie w kolorze
RAL 2000,

- remont wiezby dachowej wraz z zabezpieczeniem preparatem FOBOS M4 lub
réwnowaznym,

- wymiana obrobek blacharskich dachowych (kotnierze kominéw, pasy nadrynnowe, kosze
sptywowe) na nowe z blachy ocynkowanej, powlekanej gr. 0,6 mm w kolorze RAL 2000

- wymiana wytazéw dachowych na nowe,

- montaz taw kominiarskich i systemowych ptotkéw przeciwsniegowych, kolor RAL2000

- wymiana rynien dachowych i rur spustowych na nowe z blachy ocynkowanej, powlekanej
gr. 0,6 mm w kolorze RAL 8014

- wymiana podejs¢ do rur spustowych na Zeliwne z rewizjg, do wysokos$ci 2 m,

- remont i malowanie gzymséw okapowych,

-wymiana obrébek blacharskich gzymsow i parapetéw na nowe z blachy ocynkowane;j,
powlekanej gr. 0,6 mm w kolorze RAL 8014,

- ocieplenie stropodachu oraz $cian lokalu mieszkalnego na poddaszu budynku gtéwnego,

- naprawa Scian szczytowych budynku gtéwnego tj. wykonanie cienkowarstwowego tynku
akrylowego,

- malowanie scian mansardéw z odtworzeniem profili gzymsowych i pozostatych elementéow
profilowych.

Szczegotowy zakres prac przedstawiony jest w kosztorysie inwestorskim.
2.4 Stan istniejacy.

2.4. Pokrycie dachowe.

Dachoéwki przeciekajg i sg czesciowo zmurszale. Ponadto w wyniku przeciekéw 100%
tacenia oraz czes¢ elementdéw konstrukcyjnych wiezby dachowej jest przegnite i
zagrzybione.

2.4.2. Sciany zewnetrzne.

Tynk $cian szczytowych budynku gtéwnego uzupetniany, liczne ubytki farby. Sciany
wymagajg renowacji. Profile na krawedziach $cian mansardéw posiadajg znaczne ubytki i
wymagajg odtworzenia oraz malowania. Gzymsy okapowe $cian potudniowej i wschodniej ze
znacznymi ubytkami tynku. Na czesci gzymsow brakuje opierzenia.

2.5. Zalecenia ogélne do wykonania robot.

W terminie nie krétszym niz 3 tygodnie przed rozpoczeciem planowanych robét wykonawca
winien wystgpi¢ z wnioskiem o udzielenie zezwolenia na zajecie czesci pasa drogowego z
mozliwoscig dostepu do lokali uzytkowych do odpowiedniego organu administraciji.

2.5.1. Wymiana pokrycia dachu.

Istniejgce pokrycie dachu z dachdéwki karpiowki oraz tacenie dachu nalezy rozebrac.
Nastepujgce elementy wiezby dachowej budynku gtownego nalezy wymieni¢ na nowe:
krokiew 120x140 mm, jetka 60 x 150 mm , stup 140 x 140 mm - zgodnie z projektem
graficznym. W wiezbie dachowej budynku oficyny wymiany wymaga 7 koncéwek krokwi o
roz. 100 x 130mm. Wymienione elementy wiezby zaprojektowano z tarcicy iglastej klasy K27,
zaimpregnowanej cisnieniowo bio i ognioochronnie. Wiezbe dachowg nalezy zabezpieczyé¢
preparatem Fobos M4 Ilub rownowaznym. Na krokwiach zamontowac¢ folie
paroprzepuszczalng o gramaturze co najmniej 150g/m? i paroprzepuszczalnos$ci powyzej
1300 g/m? na dobe oraz nowe faty 60 x 40 mm. Na tak przygotowanej konstrukgcji utozyé
podwdjnie dachowke karpidwke ( roz. 180 x 380 mm) w kolorze RAL 2000. Na dachu
zamontowac systemowe ptotki przeciwsniegowe oraz tawy kominiarskie o dlugosci 120 cm w
kolorze dachu - RAL 2000, rozmieszczone wedtug dokumentacji projektowej. Do wentylacji
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dachu przewidziano dachowke wentylacyjng, ktorg nalezy rozmiesci¢ zgodnie z projektem
graficznym

Przed remontem dachu nalezy wykona¢ zabezpieczenie w postaci daszkow i siatek
przed nieprzewidzianym spadaniem materialéw badz narzedzi na chodnik!

2.5.2. Remont gzymsoéw okapowych scian wschodniej i potudniowej.

Nalezy sku¢ tynki na catej powierzchni podbitki i czota gzymsow okapowych. Nastepnie
wymieni¢ deski podbitki i czota gzymsu na wodoodporng ptyte OSB gr. 22 mm. Na
powierzchni ptyty OSB wykonac¢ warstwe z zaprawy klejowo-szpachlowej, zbrojong siatkg z
witdkna szklanego. Przeprowadzi¢ gruntowanie srodkiem pod farby akrylowe i pomalowac
fasadowg farbg w kolorze wedtug projektu graficznego. Pod gzymsem nalezy zamontowac
listwe elewacyjng L39 30x100 mm. Montaz wykona¢ za pomocg kleju do zatapiania siatki na
elewacje. Klej mozna nanosi¢ jednoczesnie na $ciane i profil. Klejenie ztgcza powinno
odbywacC sie za pomocg klejéw typu FIX ALL stosowanych na zewnatrz lub klejéw
poliuretanowych. Do szpachlowania uzy¢ masy SilverFlexBaumit lub réwnowaznej, ktérg
nalezy wcisng¢ na gtebokos¢ max 3-4mm w powstatg szczeling z lekkim naddatkiem na
zewnatrz. Malowac¢ po kliku dniach od zamontowania listew, po uprzednim zagruntowaniu.
Uzy¢ farb akrylowych w kolorze elewacji, zgodnie z projektem graficznym.

2.5.3. Obroébki blacharskie.
Na dachu, przy kominach i $cianach szczytowych zamontowa¢ obrobki blacharskie z blachy
ocynkowanej, powlekanej gr. 0,6 mm w kolorze dachu RAL 2000.

2.5.4. Wymiana rynien i rur spustowych.
Zaprojektowano rynny dachowe @150 i rury spustowe ¢120 z blachy ocynkowanej,
powlekanej o gr. 0,6 mm w kolorze RAL 8014.

2.5.5. Wymiana podejs¢ do rur spustowychna zeliwne z rewizjg, do wysokosci 2 m.
Prace nalezy rozpoczaé od rozebrania czesci kostki nawierzchniowej i odkopania potgczenia
z kanalizacjg deszczowg. Nastepnie nalezy wymienic stary element podejscia na zeliwny z
rewizjg, do wysokosci 2 m. Po uszczelnieniu nowego potgczenia zasypa¢ wykop i utozyc
kostke betonowa.

2.5.5. Naprawa scian szczytowych budynku gtéwnego.

Po oczyszczeniu powierzchni $cian wykonaé gruntowanie srodkiem uniwersalnym.

Nastepnie nalezy wykona¢ warstwe z zaprawy klejowo-szpachlowej, zbrojong siatkg z
witdkna szklanego. Narozniki wypukte oSciezy okien nalezy zabezpieczy¢ katownikiem
aluminiowym z siatkg. Do gruntowania uzy¢ preparatu przeznaczonego pod tynki akrylowe.
Wykonczenie nalezy wykona¢ z zastosowaniem tynku typu ,baranek” o uziarnieniu 1,5 mm
barwionego w masie - kolor wedtug projektu graficznego. Przewidziano wykonanie nowych
parapetéw zewnetrznych przy oknach zachodniej Sciany szczytowej budynku gtdéwnego.
Materiat: blacha ocynkowana, powlekana o gr. 0,6 mm w kolorze RAL 8014.

Wykonawca powinien uzyskaé¢ zgode na wykonanie prac i ustawienie kolumnowego
rusztowania warszawskiego od witascicieli sasiedniej nieruchomosci.

2.5.6. Ocieplenie lokalu mieszkalnego na poddaszu

Projektuje sie ocieplenie Scian lokalu mieszkalnego na poddaszu od strony strychu
styropianem EPS 80-038 gr. 10 cm wraz z ochrong naroznikéw wypuktych i wykonaniem
warstwy z zaprawy klejowo-szpachlowej, zbrojonej siatkg z wtokna szklanego. Malowanie
wykona¢ farbg emulsyjng. Ocieplenie stropodachu wykona¢ uktadajgc wetne mineralng
luzem o gr. 15cm i A=0,035 W/m*K.
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2.5.7. Malowanie scian i gzymséw mansardow.

Oczyszczong powierzchnie scian zagruntowaé Srodkiem przeznaczonym pod farby akrylowe.
Malowanie wykona¢ farbg akrylowg w kolorze elewacji, zgodnie z projektem graficznym. Do
malowania gzymsoéw uzy¢ farby akrylowej w kolorze Baumit nr 0019.

2.6. Uwagi koncowe.

Wykonawca jest odpowiedzialny za wtasciwe i zgodne z przeznaczeniem uzycie materiatow.
Wszelkie zmiany materiatowe nalezy konsultowac z autorem projektu.

Roboty nalezy wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wykonawstwa, kartami
technicznymi produktéw, sztukg budowlang i z zachowaniem przepiséw BHP.

Remont budynku prowadzony bedzie na uzytkowanym obiekcie i z tego wzgledu nalezy
wykona¢ zabezpieczenia ochronne.

Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ pod statym nadzorem osoby posiadajgcej
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.

Wykonawca winien wystgpi¢ z wnioskiem o udzielenie zezwolenia na zajecie czesci pasa
drogowego z mozliwoscig dostepu do lokali uzytkowych do odpowiedniego organu
administraciji.

Wykonawca powinien uzyska¢ zgode na wykonanie prac i ustawienie kolumnowego
rusztowania warszawskiego od wtascicieli sgsiedniej nieruchomosci.

2.7. Ochrona przeciwpozarowa.
Planowany remont nie naruszy obowigzujgcych przepisow pozarowych.

2.8. Wymagania ochrony srodowiska.
Remont nie bedzie oddziatywac¢ szkodliwie na Srodowisko.

2.9. Wytyczne BIOZ.

Catos¢ prac powinna odbywac sie pod nadzorem osoby uprawnionej zgodnie z wymogami
bhp i sztukg budowlang. Zastosowane materiaty powinny posiada¢ wymagane $wiadectwa i
certyfikaty.

2.10. Dodatkowe informacje dotyczace wykonania prac.

Do wykonania robét budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczalne do obrotu i
stosowane w budownictwie. Wszelkie prace nalezy wykonywaé zgodnie z instrukcjg
producentow materiatdw budowlanych oraz instrukcjg wykonywania ocieplen systemowych
dotyczgcych Scian. Prace winny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej z
zachowaniem zasad sztuki budowlanej i przepiséw BHP. Niedopuszczalne jest stosowanie
niskiej jakosci materiatéw, czesto zastepczych a tym samym niesprawdzonych w danym
zestawie komponentow. Bezwzglednie nalezy przestrzega¢ reziméw technologicznych
zalecanych przez producenta.

2.11.0rzeczenie techniczne.

Planowany remont dachu nie naruszy obowigzujgcych przepisow pozarowych i nie ostabi
stanéw granicznych elementéw konstrukcyjnych sagsiednich budynkéw. Planowany remont
budynku nie oddziatuje szkodliwie na sgsiednig zabudowe i infrastrukture techniczng w
sgsiedztwie budynku.

2.12.Klauzula publikacji i wykorzystania.

Autor zezwala na korzystanie z niniejszego opracowania jedynie do celéw okreslonych w
umowie. Projekt zostat opracowany zgodnie z zakresem zaproponowanym przez Inwestora.
Opracowujgcy projekt, kosztorys i informacje BIOZ nie ponosi odpowiedzialnosci za
informacje nieprawdziwe lub zatajone, ktére uzyskat od wtasciciela obiektu.Autor projektu nie
ponosi odpowiedzialnosci za zmiany wniesione do projektu bez jego zgody.

Opracowat Projektowat:
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Informacja BIOZ

INWESTOR: Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci
przy ul. Kilinszczakow 13 w Watczu

ADRES OBIEKTU: ul. Kilinszczakow 13, 78-600 Watcz
Dziatka nr 4113

Obreb: 001 M. Watcz
Jednostka ewidencyjna: 321701_1

OPRACOWAL:

inz. Piotr Antonczak
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3. Podstawa opracowania informacji BIOZ.

= Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia(Dz. U. Nr 120/2003 p0z.1126).

= Prawo budowlane i obowigzujace PN

= budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow

4. Zakres robot.
- roboty rozbiérkowe,
- roboty dekarskie,
- roboty ciesielskie,
- roboty murowe,
- roboty malarskie.

5. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.
Zgodnie z zatgczong mapg na dziatce znajduje sie budynek mieszkalno-ustugowy, na ktérym
bedg prowadzone roboty remontowe.

6. Przewidywane zagrozenia.

Zawalenie sie Zle zabezpieczonych lub przecigzonych rusztowan.

Zagrozenia zwigzane z transportem pionowym i poziomym materiatéw budowlanych.
Porazenie pradem.

Ryzyko upadku z wysokosci ponad 5,0 m wystepuje podczas wykonywania nastepujgcych
robot budowlanych:

- montaz i rozebranie rusztowan,

- remont dachu,

- wymiana rynien i obrébek blacharskich,

- malowanie $cian i gzymsow mansardow.

Ztozone procesy technologiczne, zmienne stanowiska robocze powodujg powazne
zagrozenia wypadkowe przy pracach na wysokosci, a szczegdlnie:

- przy wznoszeniu i przemieszczaniu konstrukcji rusztowan,

- podczas pracy w miejscach, gdzie istnieje mozliwo$¢ spadania z gory roznych
przedmiotow, narzedzi i materiatéw budowlanych.

Prowadzenie robot na wysokosciach moze by¢é wykonywane jedynie przez ekipe
przeszkolong w tym zakresie i wyposazong miedzy innymi w kaski i odpowiednig odziez
ochronng. Nalezy zapewni¢ stosowanie sprzetu chronigcego przed upadkiem ( szelek
bezpieczenstwa ).

7. Bezpieczenstwo przy prowadzeniu robét.

Kazdorazowo przed przystgpieniem do pracy kierownik budowy dokonuje instruktazu ekipy w
sprawie sposobu oraz technologii wykonywania robot budowlanych, a takze Srodkow
bezpieczenstwa jakie nalezy zachowacC podczas prowadzenia prac. W czasie szkolenia,
ktére powinno przebiegaé w formie teoretycznego i praktycznego instruktazu nalezy
szczegolnie zwrdci¢ uwage na:

- podstawowe przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy,

- zasady i przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy obowigzujgce na danym stanowisku

pracy,
- podstawowe zasady udzielania pierwszej pomocy.
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Sprzet, maszyny i urzadzenia powinny by¢ sprawne technicznie. Kazdorazowo przed
przystgpieniem do wykonywania prac, kierownik budowy winien sprawdzi¢ ich stan
techniczny.

Osoba odpowiedzialna zobowigzana jest wyznaczy¢ teren do sktadowania narzedzi i
materiatdw budowlanych oraz zapewni¢ kompletne zaplecze dla robotnikéw budowlanych.

8. Informacje dodatkowe.

Strefa szczegdlnego zagrozenia - brak.

Komunikacja na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen - sprawna i bezpieczna.

Miejsce przechowywania dokumentacji budowy - teren budowy Ilub upowazniony
przedstawiciel wykonawcy.

Wykonawca robot zobowigzany jest do zamontowania tablic informacyjnych i
ostrzegawczych np.(roboty prowadzone na wysokosci, spadajgce materiaty
budowlane z dachu, droga ewakuacyjna, teren sktadowania materiatow-gruz. itp.)
Wykonawca robét zabezpieczy siatkami ochronnymi rusztowania oraz wykona daszki

nad wejsciami do budynku.

Dokumenty niezbedne do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych
zapewnia wykonawca prac.

Wykonawca prac jest obowigzany wykonaé roboty nieobjete umowa, jezeli sg one niezbedne
ze wzgledu na bezpieczenstwo lub zabezpieczenie remontowanego obiektu przed awarig
lub katastrofg. Podstawe do pojecia tych robdét stanowi wpis do dziennika budowy
dokonywany przez upowaznione osoby i instytucje.

9. Klauzula publikacji i wykorzystania.

Autor zezwala na korzystanie z niniejszego opracowania jedynie do celéw okreslonych w
umowie. Projekt i kosztorys zostat opracowany zgodnie z zakresem zaproponowanym przez
Inwestora. Opracowujacy projekt, kosztorys i informacje BIOZ nie ponosi odpowiedzialnosci
za informacje nieprawdziwe lub zatajone, ktére uzyskat od zarzadcy obiektu

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 Dz.U.120 poz.1126
kierownik budowy zobowigzany jest do sporzadzenia planu BIOZ i umieszczenia go w
widocznym miejscu na terenie budowy.

Opracowat
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