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I. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest realizacja rozbiérki budynku mieszkalnego przy ulicy Robotniczej 13 w
Watczu wraz z budynkami gospodarczymi i ogrodzeniem od strony ulicy.

Il. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania jest zlecenie wraz z umowg 1/PR zamawiajacego Gminy Miasta Watcz
reprezentowang przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Watczu z siedzibg przy ul.
Budowlanych 9/2 w Watczu.

Wizja w terenie dnia 7 lutego 2019r.

Plan sytuacyjny obiektu,

Petnomocnictwo udzielone Barbarze Szmelter-Paluszkiewicz — autorce opracowania projektu rozbidri
w celu reprezentowania i uzyskania Decyzji pozwolenia na rozbiérke budynku mieszkalnego w
Watczu przy ul. Robotniczej 13.

lll. OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
3.1. Opis ogdiny

Budynek mieszkalny wielorodzinny potozony jest przy ul. Robotniczej nr 13 w Watezu na dziatce
geodezyjnej nr 2943.

Budynek mieszkalny jest jedng sciang boczng potaczony z budynkiem gospodarczym, ktéry spetnia
funkcje réwniez mieszkalng. Budynek jest jednokondygnacyiny, nie podpiwniczony z poddaszem nie
uzytkowym o dachu dwuspadowym. Budynek jest zrealizowany metods tradycying, murowany z
cegly petnej ceramicznej, zbudowany przed 1939 rokiem.

3.2 Elewacja frontowa — od ulicy Robotniczej

Budynek mieszkalny od frontu ma 4 okna drewniane skrzynkowe podwdijne w stanie technicznym
ztym, ktére nie byly malowane od lat. Elewacja frontowa budynku ma tynk, ktéry nie byt
remontowany réwniez od lat, gdyz widoczne sa na nim uszkodzenia tynku przez zacieki i wilgo¢ na
skutek braku izolacji przeciwwilgociowej.
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3.3. Elewacja boczna z wejsciem do budynku

Elewacja boczna ma drzwi wejsciowe do budynku ze sciankami ostaniajgcymi od wiatru i daszkiem od
deszczu. Sciana te] elewacji jest réwniez w zilym stanie, bo widoczny jest odpadajacy tynk, tez przez

zawilgocenia.

3.4. Elewacja tylna

Elewacja tylna od strony podwdrza ma tynk troche w lepszym stanie na $cianie lecz w czesci waskiego
cokota jest widoczna wilgo€. Drzwi wejSciowe prowadza na poddasze nie uzytkowe, strych. Drzwii 2
okna w ztym stanie technicznym. Do czesci $ciany budynku mieszkalnego dobudowany jest budynek
gospodarczy, ktéry spetnia funkcje mieszkalna.

3.5. Elewacja szczytowa

W tej elewacji budynku sg dwa okna skrzynkowe w tym jedno bez futryny, zabite ptytami i deskami.
Cata powierzchnia elewacji szczytowej ma tynk z duzymi ubytkami z widocznymi cegtami i
wyptukanymi spoinami miedzy cegtami. Cze$¢ cokotowa sSciany jest zawilgocona z ubytkami tynku.

3.6. Dach budynku

Dach jest dwuspadowy, pokryty dachéwka cementows z widocznymi uszkodzeniami. Rynny i rury
spustowe ocynkowane z widoczng rdzg.

IV. OPIS STANU BUDYNKU OD WEWNATRZ
Mieszkanie nr 1

4.1. Pokdj duiy

Pokdj jest malowany farbg klejowa z widocznymi Sladami odpadajacej farby na Scianach i suficie. Stan
jest zly, gdyz jeszcze widoczne s3 zawilgocenia na Scianach.

Podioga drewniana z wylozong wyktadzing i ptyta pilsniowa, malowang na czerwono. Okna podwdjne
drewniane skrzynkowe nie konserwowane. Drzwi wejsciowe do pokoju plycinowe z przeszkleniem.

Ogrzewanie pokoju piecem kaflowym.

4.2, Pokdj maly

Sciany i sufit pokoju malowane farba klejowa lecz z widocznymi zawilgoceniami w catym
pomieszczeniu. W naroznikach sciany pokoju pekniecie i rysy. Farba na Scianach i suficie odpada.
Podtoga drewniana z wykiadzing i pomalowana. Ogrzewanie piecowe. Brak konserwacii okien. Stan

zty.
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4.3. Kuchnia

Podtoga w kuchni z desek i wyktadzina z PCV w potowie pomieszczenia zarwana ze spadkiem w
kierunku okna. Okno drewniane skrzynkowe podwdjne, stare w ztym stanie. Sciany malowane farbg
klejows lecz odpada od wilgoci. Na Scianie jest widoczny grzyb. Sufit z odpadajacq farba od wilgoci.
Stan pomieszczenia tragiczny. Brak ogrzewania.

4.4, Korytarz

Sciany obtozone boazerig a sufit wyklejony tapeta papierowa. Podioga z desek i gumolity,
uszkodzona ma dziury. Drzwi wstawione nowe antywtamaniowe lecz nad drzwiami widoczne gote

cegly bez tynku.
4.5 tazienka

tazienka jest w bardzo ztym stanie technicznym. Na posadzce cementowej, fragmenty wyktadziny z
PCV uszkodzone. Sciany i sufit otynkowane bez farby na nich osadzona jest pleén i grzyb od wilgoci.
Drzwi plycinowe czesciowo przeszklone.

Sufit i sciany posiadajgce tynk we fragmentach, posadzka cementowa a drzwi drewniane. Stan zly.

4.7. Poddasze w budynku mieszkalnym

Poddasze ma wejscie od strony podworza i stanowi strych. Wiezba dachowa w cato$ci jest
drewniana. Belki, krokwie i zastrzaty nie konserwowane przeciw robakom, zawilgocone. Sciana
komina z odpadajgcym tynkiem, tak jak i Scian wewnetrznych ceglanych. Podioga strychu
zabrudzona odchodami od gotebi.

V. BUDYNEK GOSPODARCZY — PRZYSTOSOWANY NA MIESZKALNY

Mieszkanie nr 2

Do budynku gospodarczego ~ mieszkalnego wchodzi sie od podwérza przez przybudéwke o nizszej
wysokosci i dachem jednospadowym do czesci wyzszej budynku gospodarczego i potaczonego ze
sobg jako catosé. Te dwie czesci obiektu tworzg lokal mieszkalny i przejsciem do budynku
mieszkalnego giéwnego, w ktérym sg dwa pokoje z jednym oknem z widokiem na ulice Robotnicza.

5.1. Elewacja frontowa

Ta elewacja jest widoczna w czeéci podwérza ze Sciang zewnetrzng z wejsciem i jednym oknem.

5.2. Elewacja boczna

Elewacja boczna jest tylko widoczna dla przybudowki lecz dla-czesci wyiszej szczyt budynku taczy sie
ze szczytem sciany przyleglego garazu, granicznego z budynkiem gospodarczymi jest nie widoczny.

Elewacje tego budynku sg w stanie zadawalajacym.. W czesci wyiszego budynku gospodarczego
znajduja sie pomieszczenia: warsztatu dekarskiego i nie czynnej ubikacji lokatorskie;.



Vi. STAN TECHNICZNY BUDYNKU GOSPODARCZEGO — PRZYSTOSOWANEGO DO ZAMIESZKANIA

Stan techniczny od wewnatrz
6.1. Pokdj od strony ulicy

Podtoga drewniana z wykfadzing $ciany i sufit malowany farba klejowa, zabrudzony, zawilgocony i z
odpadajacq farba. W potowie pomieszczenia pekniecia na catej wysokosci Sciany pokoju. Wilgo¢ i
zacieki na suficie. Nadproze drzwiowe z peknieciem. Okno drewniane skrzynkowe podwéjne nie
konserwowane. Drzwi do pokoju drewniane. Ogrzewanie piecowe.

6.2. Pokdj duzy

Przylegajacy do matego pokoju. Sciany tynkowane typu baranek i zawilgocone. Sufit na ruszcie z
kasetonem styropianowym i zawilgocony. Podioga drewniana. Drzwi do pokoju z drewna i malowane.

6.3. Kuchnia

Sciany malowane farbg klejowa a na wysokosci 1,10 m boazeria i ptytki ceramiczne o wym. 33x33 cm
Sufit malowany farbg klejowa. Okno drewniane, podwéjnie szklone. Podioga cementowa a na niej
potozona wykiadzina z PCV. Drzwi do kuchni drewniane mocno zuzyte. Ogélnie wszedzie wilgoé i
plytki odpadajace na $cianie.

6.4. Przedpokdj

Posadzka z plytek ceramicznych 30 x 30 cm Sciany malowane farbg emulsyjna i sufit réwniez.
Wszystkie drzwi do pomieszczen: pokoju, fazienk@ﬁpraz wejsciowe do budynku plycinowe i czesciowo
przeszkione. Okno w przedpokoju z PCV.

6.5. Pokdj matly

Posadzka cementowa bez wyktadziny. Okno z PCV ale zabite plyta pazdzierzowq a $ciany czeéciowo
oblozone plytg OSB i pomalowane.

6.6 Lazienka

Posadzka tazienki na catosci ma ptyty ceramiczne 30x30 cm Sciany czeéciowo wytozone plytkami
ceramicznymi o wym. 25x30 cm tazienka posiada wyposazenie: brodzik, umywalke, sedes. Okno jest
z PCV a drzwi ptycinowe. We wszystkich pomieszczeniach widoczne sg zawilgocenia. W drugiej czesci
budynku gospodarczego mieszczg sie . pomieszczenia warsztatu, magazynku i dawne W C

6.7. Warsztat

Posadzka cementowa. Sciany biatkowane wapnem a sufit na ruszcie z przyklejonymi ptytkami z PCV.
Pomieszczenie nie ma okien a drzwi sg drewniane.



6.8. Magazynek
Magazynek stuzyt jako sktad opatu. Posadzka jest cementowa, éciany biatkowane bez drzwi i okien.
6.9. W C - dawne

Posadzka cementowa, a $ciany z cegly nie tynkowane. Drzwi wykonane z desek.

VH. OGRODZENIE — z bramg wjazdows i furtka

Ogrodzenie od ulicy na calej szerokosci dziatki wykonane jest na podmuréwce betonowej z
osadzonymi stupkami z rur stalowych $rednicy 6 cm

Profile stalowe migdzy stupkami ma srednice 1,5 cm. Wysoko$¢ ogrodzenia wynosi 1,30 m i
zakoriczone ptaskownikami.

Brama wjazdowa ma szeroko$¢ 6,00 m i wysokos$é 1,30 m.

Do $cian budynku i bramy wjazdowej osadzona jest furtka z tych samych elementéw stalowych co
brama o szeroko$ci 86 cm

Ogrodzenie z bramg i furtka jest mocno skorodowane a w niekt6rych miejscach uszkodzone. Brak
malowania.

Vill. WNIOSKI

Nalezy stwierdzi¢ na podstawie wizji iokalnej, ze Eudynek mieszkalny jak i dobuddwany do budynku
giéwnego mieszkalnego, budynek gospodarczy- spetniajacy funkcje jako mieszkalny sa w ztym stanie
technicznym.

Opis poszczegdinych pomieszczer wraz ze zdjgciami pokazujgcymi ich stan techniczny, kwalifikuje sie
do rozbidrki.

IX. TECHNOLOGIA PRAC ROZBIORKOWYCH

Prace rozbiérkowe nalezy wykonac zgodnie z Prawem Budowlanym z dnia 7 lipca 1997 r. { Dz. U.
2010 nr 121, poz. 189)

Zakres robét i kolejnosc ich wykonania

1. W pierwszej kolejnosci nalezy dokonac oproznienia wszystkich przedmiotéw z pomieszczen
budynkoéw.

2. Dokonaé sprawdzenia czy budynki zostaly odiaczone z sieci zewnetrznych tj. gazu, pradu, wody.

3. Odtaczenie od sieci elektrycznych i wodnych wewnatrz budynku



4. Zabezpieczenie obiektu i dziatki w oznakowanie terenu rozbiorki.

5. Zabezpieczenie w sasiedztwie drzew, stupdw oswietleniowych i znakéw drogowych przed
uszkodzeniem.

6. Rozbidrka dachu i elementéw konstrukcyjnych oraz obrébek blacharskich,

7. Demontaz okien i drzwi w budynku.

8. Rozbi6rka Scian wewnetrznych, nastepnie stropéw i sukcesywne rozbieranie $cian zewnetrznych.
9. Rozbidrka posadzki w pomieszczeniach budynku.

10. Rozbiérka taw fundamentowych.

Po sukcesywnej rozbiérce poszczegbinych elementdw nalezy dokonac segregacji na elementy do
ewentualnego wykorzystania np. cegly, elementéw konstrukcji drewnianej oraz niektére okna i drzwi

przydatne do uiytku.

Gruz budowlany powinno si¢ wywie#¢ na miejsca wyznaczone przez ekipg budowlano-rozbidrkowa.
Po dokonanych wszystkich prac rozbidrkowych nalezy doktadnie oczysci¢ teren i zniwelowac grunt

oraz zasiac trawe.

X. WYTYCZNE SPOSOBU PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH

10.1. Rozbidrka sieci instalacyjnych i urzadzen

Przed przystapieniem do rozbiérki budynkéw nalezy bezposrednio sprawdzié, czy obiekty sa
odtgczone od sieci zewnetrznych:- energetycznej, wodociggowej, gazowej nawet z butli oraz
telekomunikacyjnej. Czynnosci te powinny by¢ wykonywane pod nadzorem odpowiednich stuzb
technicznych. Po tych czynnosciach mozna dopiero przystapi¢ do demontazu: armatury, umywalek,
zlewozmywaka, brodzika, wanny, trzonéw kuchennych, piecéw kaflowych i kuchenek gazowych.

Materiaty i urzagdzenia nadajgce sie do wykorzystania nalezy posegregowa¢ i zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem.

1.02. Rozbidrka okien, drzwi i elementéw zamontowanych do elewacji budynku

Przed demontazem okien i drzwi nalezy dokona¢ przegladu, ktére elementy moga sie nadawaé do
dalszego wykorzystania, to wowczas nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem.

10.3. Rozbiorka dachu

Rozbidrke dachow budynkéw nalezy rozpoczaé od zdemontowania elementéw znajdujacych sie na
powierzchni dachdw tj. kominy, wywietrzniki, anteny. Kolejno trzeba przystapié¢ do zdemontowania
8



rur spustowych i rynien oraz obrébek blacharskich przy kominach jak i murkéw ogniowych. Te
wszystkie zdemontowane elementy utozy¢ na poziomie terenu.

Te wszystkie elementy w/w nalezy rozebrac recznie rozpoczynajac od warstw najwyzej usytuowanych
i transportowaé je na poziom terenu powierzchni wyznaczonej na podwdrzu.

Daché6wki nie uszkodzone nalezy demontowac tak, aby uzyskac jeszcze na inny obiekt, ktéry wymaga
remontu. Nastepnie nalezy przystapic do rozbidrki elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej i
segregujac ich elementy na dobre i zte.

10.4. Rozbiorka scian

Rozbiorke Scian rozpoczyna sie od rozkucia tynku na elewacjach budynkéw. Po rozkuciu nalezy
rozbiera¢ kolejne warstwy scian od sufitu do podtogi. Prace te nalezy wykonac z zamontowanych
podestéw lub rusztowar przesuwnych przy udziale narzedzi pneumatycznych lub mechanicznych i
recznych.

10.5. Materiaty z rozbiorki

Na terenie przy rozbieranych obiektach nalezy wyznaczyé teren w celu sktadowania materiatéw w
odleglosci od rozbieranych obiektow nie mniej niz 6 metréw,

Podczas prowadzenia rozbidrek nalezy prowadzi¢ ich segregacje:
- dachdéwki.

-pape,

- blache,

- deski i belki drewniane,

- okna,

- drzwi,

- cegle,

- gruz nalezy usuwac sukcesywnie.

Wszystkie materialy powstate w wyniku rozbiérki oraz ich zagospodarowania podlegajg ustawie o
odpadach w zaleznosci od ich stopnia szkodliwosci na srodowisko.



Xi. Materiaty wykorzystane w opracowaniu

1. Wizja lokalna w dniu 7 lutym 2019 .
2. Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. /Dz. U. Nr 89, poz. 414 wraz z pdZniejszymi zmianami /

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie / Dz. U. z dnia 15czerwca 2002r.

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych / Dz. U. z 2003r. nr 47 poz. 401 /

S. Polskie Normy

10
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V. PLAN SYTUACYJNY OBIERKTU

Plan sytuscyjny obiektu, z zaznaczonpmi granicemi nieruchomofci, okreslajacy réwnies usyiuow
miejsc przylqczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzes przeznaczos
do odcigecia czynnika dostarczonego za pomoca tych siect

DRIALKA
— BUDYNKI
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OBLICZENIA POMOCNICZE
DO OKRESLENIA WIELKOSCI DANYCH GABARYTOWYCH
BUDYNKU MIESZKALNEGO I BUDYNKU GOSPODARCZEGO

w m. WALCZ ul. Roobotnicza Nr 13
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7.03.2019 Walcz ul Robotnicza 13 - Fot- WP Poczta

_‘ NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA  Dokumentacja fotograficzna 1
‘ Dziatka nr 2943; obr. Walcz ul. Robotnicza Nr 13 ‘
Nieruchomosé %
gruntowa zabudowana
| budynkiem
mieszkalnym
1-kondygnacyjnym

Dziatka Nr 294%

FOT.Nr 1,

Widok budynku mieszkalnego
od strony ul. Robotniczej

Wysoko$c budynkitca 7,50m
wys. Sciany frontowej 2,50m

BUDYNEK MIESZKALNY . y
1-kondygnacyiny e, _ IR

FOT. Nr 2, Mo | |

Widok budynku mieszkalnego | =
Jjednokondygnacyjnego e :
- na parterze - 5 2 mieszkania | *° ‘
- dach - strych niguéyticowy
- w dalszej czesci dobudowane
pomieszczenienia gospodarcze |
czesciowo mieszkalne |

Elewagja frontowa
przy ul. Robotniczef Nr 13
oraz boczna szczytowa 2
czedcig gospodarczg

BUDYNEK MIESZKALNY
1-kondygnacyjny _ s
z dobudowka ‘ b 23

FOT.Nr 3.

Tyina elewacia budynku b
mieszkalnego z dobudowanymi by :
budynkami - ' '-
- czefciq mieszkalng |
- czedciq ushugowo - s ' |
magazynowg : e i

— ———— STAROSTWO POWIATO

1/41 [
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Dzialka nr 2945; obr. Walcz ul. Robotnicza Nr 13

ZALACZNIK Nr

BUDYNEK MIESZKALNY
ELEWACJE

FOT. Nr 4.

Fragment elewacji frontowej
budynku mieszkalnego
- widoczny odpadajqcy tynk
oraz peknigcia Scany
zewnetrznej

FOT. Nr 3.

Elewacja frontowa
- odpadajqce platy tynku
- pekniecia pod oknami
- "stare"” okna drewniane
skrzynkowe

FOT. Nr 6.

Sciana szczytowa budynku od
strony zachodniej
- widoczny stan techniczny

Wysokos¢ sciany tylnej
podtuznej 5,15 m do 5,28 m
szezyt sciany ca 7,50 m

STAROSTWO POV

w Walczu

Opl7.02/2018

ORlZ02720/18

4 Dalipga -
" 78.600 WALCZ
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Dziatka nr 29347 obr. Walcz ul. Robotnicza Nr 13 - ZALACZNIK Nr

BUDYNEK MIESZKALNY
WNETRZA LOKALI

FOT.Nr 7.

POKOJ Nr 1/1

Widoczne zawilgocenia
zewnetrznych scian
i rysy peknieé w narozniku

FOT. Nr 8.

POKOJ Nr 1/2

Sciany i sufit w ziym stanie,
z widocznymi sladami
z odpadajqcq farbq
na suficie i Scianach

FOT. Nr 9.
KUCHNIA Nr 1/5
Sciany i sufit malowane farbq
klejowq, zawilgocone,

zagrzybione, farba odpada

zarwana podioga

01/02/2019°
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Dzialka nr}g:??; obr. Walcz ul. Robtmcza Nr 13 - ZALACZNIK NI‘

FOT. Nr_10.

LAZIENKA Nr 1/8

Na scianach duze
zawilgocenia, Sciany czarne
od wilgoci, bardzo zly stan
techniczny

FOT. Nr 11.

KORYTARZ Nr 1/9

Drzwi wejsciowe do
mieszkania typu chinskiego.
Nad drzwiami widoczne cegly
i odpadajacy tynk.

Sciany boczne oblozone
boazeriq z plyty laminowanej.

FOT. Nr 12.

Ogrodzenie budynku od strony |
ul. Robotniczej
- brama wjazdowa z furtkq
wejsciowq z pretow
metalowych
- wysokos¢ ogrodzenia 1,30 m ||

e P(m Iﬂ’(@@ﬁ@@ﬂﬂﬂ@
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Dziatka nr}Z&zf? obr. Watcz ul. Robotnicza Nr 13 ZALACZNIK Nr

fac 2N
~
_"

STRYCH

NIEUZYTKOWY
BUDYNKU
MIESZKALNEGO

FOT. Nr_13.
Widoczna konstrukcja
drewniana wiezby dachowej

i komin murowany

wysokosé strychu - 4,92 m 01/02/20119

FOT. Nr_14.

Jw.

Komin murowany,
podioga drewniana
zabrudzona ptasimi
odchodami i piorami

FOT. Nr 15.

Strych nieuzytkowy,
widoczny fragment pokrycia
dachu z uloZona dachowkq
cementowq zaktadkowq

0il/702/20119




NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA  Dokumentacja fotograficzna 6

Dziatka nr }9:?35 obr. Walcz ul. Robotmcza Nr 13 - ZALA CZNIK Nr

BUDYNEK
GOSPODARCZY
dobudowany do BUDYNKU
MIESZKALNEGO
1-kondygnacyjnego

FOT. Nr _16.

Widoczna czesé przynaleina
do drugiego mieszkania.
Niska przybudowka to
przedpokoj z tazienkq
oraz czes¢ wyzsza z kuchniq
oraz malym pokojem

- 0i702/2018

FOT. Nr 17.

Dobudowana czesé mieszkalna |E =

do budynku gospodarczego,
obok wejscie do dawnego

warsztatu dekarskiego i drzwi |3
nieczynnych dawnych ubikacji ||

lokatorskich
Dach ptaski jednospadowy

wysokos$¢ niskiej przystawki
od 2,30 mdo 2,50 m

FOT. Nr 18.

Fragment budynku
gospodarczego z widocznym
wejSciem do dawnych ubikacji
lokatorskich - obecnie
nieczynnych

Dach plaski jednospadowy
wysokos¢ budynku

gospodarczego
0od4,0mdo 5,28 m
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Dziatka nr ,Z;Z obr. Walcz ul. Robotmcza Nr 13 - ZALACZNIK Nr

FOT. Nr 19.

KUCHNIA Nr 1/10

Pomieszczenie kuchni
- wilgo¢ na Scianach
- odpadajqce plytki
ceramiczne

01/02/72019

FOT. Nr 20.

EAZIENKA Nr 1/13

Lazienka z wyposazeniem
w kabine prysznicowg,
muszle klozetowq,
umywalke wiszqcq
i bojler elektryczny

Wylozona plytkami
ceramicznymi

FOT. Nr_21.

WARSZTAT Nr 1/14

Whetrze dawnego warsztatu
dekarskiego, z prawej strony
przejscie do magazynku
podrecznego Nr 1/15

m/ua/




