UMOWA NR ……../N-B/2025 (wzór)
zawarta w Wałczu w dniu :                .2025 r. pomiędzy: 
Towarzystwem Budownictwa Społecznego sp. z o.o. w Wałczu z siedzibą przy ulicy Budowlanych 9/2, 78-600 Wałcz, NIP: 765-15-10-295, REGON: 330977966

reprezentowane przez Pana Mariusza Eysymontt  – Prezesa Zarządu 
zwanym w dalszej części umowy „Zamawiającym” 
a

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………, zwanym w dalszej części umowy Wykonawcą.
§1

1. Zamawiający zleca a Wykonawca zobowiązuje się sprawować nadzór inwestorski nad robotami w branży ogólnobudowlanej, opracowanie opinii w zakresie oceny stanu technicznego, rozwiązań technicznych dla budynków, sprawdzanie i odbiór robót budowlanych, rozstrzyganie wątpliwości natury technicznej, wykonywanie kosztorysów na roboty budowlane, sprawdzanie kosztorysów powykonawczych w budynkach: 

- zasobów komunalnych Gminy Miejskiej Wałcz zarządzanych przez TBS sp. z o.o. w Wałczu,

- zasobów TBS sp. z o.o. w Wałczu,

- w budynkach Wspólnot Mieszkaniowych reprezentowanych przez TBS sp. z o.o. w Wałczu
2. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania obowiązki polegające na:
a) sprawdzenie jakości wykonywanych robót i wykorzystywanych materiałów, a w szczególności pod kątem wykluczenia możliwości zastosowania wyrobów budowlanych wadliwych                          i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie,

b) sprawdzenie i odbiór robót w tym także udział w czynnościach Zamawiającego związanych            z odbiorem końcowym,

c) potwierdzenie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad,

d) kontrolowanie rozliczeń robót i ostateczne rozliczenie kosztów robót,

e) realizacje wszystkich innych czynności z ramienia Zamawiającego jako inwestora, związanych z nadzorowaniem i kontrolą robót budowlanych zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane           i innymi przepisami w zakresie nadzoru oraz wykonawstwa robót budowlanych,
f) upoważnienie do żądania w imieniu Zamawiającego dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych              w przypadku, gdyby ich kontynuacja  mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować realizację robót niezgodnie z projektem,

g) kontrolę standardów i jakości robót realizowanych w oparciu o projekt,

h) kontrolę realizacji wytycznych Zamawiającego

i) kontrolę realizacji umów zawartych przez Zamawiającego z Wykonawcą robót, objętych  nadzorem,

j) koordynację wszystkich robót przewidywanych do realizacji w ramach realizowanego zadania,

k) udział w naradach koordynacyjnych z wykonawcą robót i Zamawiającym,

l) przybycie na teren robót lub w inne miejsce uzgodnione z Zamawiającym na każde uzasadnione wezwanie Zamawiającego i wykonawcy robót objętych nadzorem w terminie wskazanym przez Zamawiającego, a w razie zagrożenia życia, zdrowia lub mienia niezwłocznie,
m) zobowiązanie wykonawcy robót do udzielenia na żądanie Zamawiającego informacji o stanie realizacji robót w terminie wskazanym przez Zamawiającego,

n) odbiory częściowe i końcowe robót,

o) sprawdzanie i zatwierdzanie kosztorysów powykonawczych.

3. Inspektor zobowiązuje się do wykonania czynności określonych w ust. 1 z najwyższą starannością wymaganą dla tego rodzaju działalności. Inspektor zobowiązany jest opiniować zasadność dokonywania prac zamiennych i robót dodatkowych pod kątem dokonywania wydatków w sposób celowych i oszczędny, z zachowaniem zasad: 

a) uzyskiwania najlepszych efektów z danych nakładów,

b) optymalnego doboru metod i środków służących osiągnięciu założonych celów.

4. Inspektor jest zobowiązany do udzielenia na żądanie Zamawiającego informacji

5. Zamawiający umożliwi Inspektorowi dostęp do budynków(lokali) i do poszczególnych pomieszczeń, do których dostęp jest niezbędny do wykonania przedmiotu umowy.

6. Jeżeli w okresie realizacji robót, o których mowa w §1 ust. 1 umowy zajdzie konieczność wykonania robót dodatkowych niezbędnych do wykonania robót objętych nadzorem inwestorskim:

a) ze względu na bezpieczeństwo lub zabezpieczenie przed awaria,

b) których wykonanie stało się konieczne na skutek sytuacji niemożliwej wcześniej do przewidzenia a niezbędnych do prawidłowego wykonania robót budowlanych- Inspektor niezwłocznie o powyższym zawiadomi Zamawiającego określając zakres dodatkowych robót.
7. Adresy nieruchomości (budynków, lokali) przekazywane będą w miarę potrzeb pisemnie lub mailem przed przystąpieniem do wykonania zlecenia.
8.Czas przystąpienia do wykonania zlecenia przez Wykonawcę do trzech dni roboczych od otrzymania zlecenia. 
§2

Termin wykonania przedmiotu umowy strony ustalają: od dnia podpisania umowy do dnia 30.06.2026r.
§3
1. Strony ustalają wynagrodzenie na podstawie złożonych ofert i uzgodnienia z wykonawcą :

a) wartość robót netto do 5.000,00 zł.  - …………… % + VAT,

b) wartość robót netto powyżej 5.000,00 zł. do 50.000,00 zł. - …………… %+ VAT,

c) wartość robót netto powyżej 50.000,00 zł. do 100.000,00 zł. - ………….% + VAT,

d) wartość robót netto powyżej 100.000,00 zł. do 200.000.000,00 - ……… % + VAT,

e) wartość robót netto powyżej 200.000.000,00                                ………. % + VAT,

f)  opinie techniczne ……………………………… zł. netto, brutto …………zł.

h)             Wykonywanie kosztorysów na roboty budowlane :

1. Wartość kosztorysowa do  5000,00 zł                         …………………….% + VAT  

2. Wartość kosztorysowa       5 000,01-     10 000,00 zł .  …………………  .% + VAT 

3. Wartość kosztorysowa       10 000,01 -   20 000,00 zł …….……………….% + VAT

4. Wartość kosztorysowa       20 000,01 – 50 000,00 zł  ……………………   %+VAT 

5. Wartość kosztorysowa       50 000,01-   100 000,00 zł……………………  %+VAT 

6. Wartość kosztorysowa       100 000,01-   200 000,00 zł……………………  %+VAT 

7. Wartość kosztorysowa powyżej 200.000 zł……………………..…………  %+VAT 

2. Faktury będą płatne przez Zamawiającego w terminie do 30 dni od daty dostarczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT na konto NR………………………………………..w banku………………
§4

1. Wykonawca sprawujący nadzór inwestorski odpowiada za wyegzekwowanie od Wykonawcy robót, wykonanie robót zgodnie z Prawem Budowlanym, Warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać budynki, przepisami BHP i zgodnie ze sztuką budowlaną.

2. Konieczność rozszerzenia zakresu robót wymaga zaakceptowania przez osoby wymienione w §6.
3. Wykonawcę na budowie reprezentuje …………………………………………………………...
4. Wykonawca oświadcza, że posiada ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie świadczenia usługi.
§5
1. Zamawiający będzie uprawniony do naliczenia Inspektorowi następujących kar umownych: w wysokości 200 złotych, za każdy przypadek nie przybycia Inspektora w wyznaczonym terminie na wezwanie Zamawiającego lub wykonawcy nadzorowanych robót na teren objętych tymi robotami lub udziału Inspektora w komisjach i naradach technicznych organizowanych przez Zamawiającego, braku uczestnictwa Inspektora w odbiorach robót zanikających oraz czynnościach związanych z odbiorem końcowym nadzorowanych robót, w terminie wskazanym w wezwaniu lub zleceniu.  
2. w wysokości 2% wynagrodzenia brutto, o którym mowa  w §3 ust.1 za każdy dzień opóźnienia w oddaniu ostatecznego rozliczenia robót, 
3. w razie nienależytego wykonania umowy z przyczyn leżących po stronie Inspektora, a jeżeli naruszenie miało charakter ciągły za każdy dzień trwania naruszenia przez nienależyte wykonanie przedmiotu umowy przez Inspektora należy rozumieć jej wykonanie w sposób niezgodny z obowiązującymi przepisami w tym Prawa Budowlanego lub w przypadku jej wykonania niezgodnie z wymaganiami określonymi umową);
4. w razie odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Inspektora, w wysokości 20% całkowitego wynagrodzenia brutto określonego w §3 ust.1
5. Suma kar umownych wskazanych w ust. 1 pkt 1 nie może przekroczyć 50% całkowitego wynagrodzenia brutto Inspektora określonego w §3 ust.1
6. Inspektor wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z należnego mu wynagrodzenia.
7. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych na zasadach ogólnych.
8. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku braku właściwego nadzoru nad robotami.
9. Odstąpienie od umowy następuje w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia dla obu stron. 
§6

Osobami upoważnionymi do kontaktów po stronie Zamawiającego są pracownicy TBS-u zlecający robotę dla wykonawcy.
  §7

Wykonawca zobowiązuje się do zachowania w tajemnicy danych osobowych, do których będzie miał dostęp w związku z wykonywaniem umowy zawartej ze Wspólnotami reprezentowanymi przez Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Wałczu, 78-600 Wałcz, ul. Budowlanych 9/2, TBS sp. z o.o., ul. Budowlanych 9/2, 78-600 Wałcz, Gminą Miejską Wałcz, Plac Wolności 1, 78-600 Wałcz, reprezentowaną przez TBS sp. z o.o., ul. Budowlanych 9/2, 78-600 Wałcz.
Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania regulaminów, instrukcji i procedur wiążących się z ochroną danych osobowych i obowiązujących w TBS Sp. z o.o. w Wałczu, a w szczególności nie będzie bez upoważnienia służbowego wykorzystywał danych osobowych przetwarzanych przez Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Wałczu..

Wykonawca oświadcza, że znana mu jest definicja danych osobowych w rozumieniu art. 4 pkt 1 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, zgodnie z którą dane osobowe oznaczają informacje o zidentyfikowanej lub możliwej do zidentyfikowania osobie fizycznej („osobie, której dane dotyczą”); możliwa do zidentyfikowania osoba fizyczna to osoba, którą można bezpośrednio lub pośrednio zidentyfikować, w szczególności na podstawie identyfikatora takiego jak imię i nazwisko, numer identyfikacyjny, dane o lokalizacji, identyfikator internetowy lub jeden bądź kilka szczególnych czynników określających fizyczną, fizjologiczną, genetyczną, psychiczną, ekonomiczną, kulturową lub społeczną tożsamość osoby fizycznej.

Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z przepisami dotyczącymi ochrony danych osobowych. 
§ 8
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej „RODO”, informuję, że: 

1. Administratorem Pana danych osobowych jest Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka  z o.o. w Wałczu – siedziba: 78-600 Wałcz, ul. Budowlanych 9/2, numery telefonów: (67) 258 50 53/54, (67) 258 35 54, 517 275 703, adres e-mail: tbswalcz@tbswalcz.pl., i równocześnie dla pozostałych zamawiających.
2. Pana dane osobowe przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu związanym z postępowaniem o udzielenie zamówienia publicznego na wykonaniu usług : ,

3. odbiorcami Pana danych osobowych będą osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie dokumentacja postępowania w oparciu o art. 8 oraz art. 96 ust. 3 ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.  U. 2019 poz. 2019 z późn. zm.), dalej „ustawa Pzp”; 
4. Pana dane osobowe będą przechowywane, przez okres wynikający z przepisów Ustawy z dnia 29.01.2004 r – Prawo zamówień publicznych oraz Przepisów prawa podatkowego jak też przez okres niezbędny do dochodzenia roszczeń i ochrony przed roszczeniami,

5. obowiązek podania przez Pana danych osobowych bezpośrednio Pana dotyczących jest wymogiem ustawowym określonym w przepisach ustawy Pzp, związanym z udziałem w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego; konsekwencje niepodania określonych danych wynikają z ustawy Pzp,
6. w odniesieniu do Pana danych osobowych decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

7. posiada Pan:

· na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych Pana dotyczących;

· na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pana danych osobowych **;

· na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO ***;  

· prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pan, że przetwarzanie danych osobowych Pana dotyczących narusza przepisy RODO;
8. nie przysługuje Panu:
· w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunięcia danych osobowych;
· prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO;
· na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyż podstawą prawną przetwarzania Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO. 
9.
z Inspektorem Ochrony Danych można się skontaktować: 

- telefonicznie:  67 258 50 53

- drogą elektroniczną:  tbswalcz@tbswalcz.pl 

- osobiście w siedzibie Zamawiającego w Wałczu przy ulicy Budowlanych 9/2.
§ 9
1. Zamawiający dopuszcza – jeżeli uzna za uzasadnione – możliwość zmiany ustaleń zawartej umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy, o których mowa w art. 439 ust. 1 i 2 ustawy Pzp, w zakresie zmian wynagrodzenia Wykonawcy, w przypadku zmiany koszów związanych z realizacją zamówienia. Zmiany dokonane będą zgodnie z poniższymi zasadami:

1) wynagrodzenie będzie podlegało waloryzacji po upływie 6 miesięcy od dnia złożenia przez Wykonawcę oferty w postępowaniu, gdy różnica pomiędzy wskaźnikiem miesięcznym inflacji publikowanym na miesiąc badania oferty, a wskaźnikiem miesięcznym inflacji publikowanym na moment składania wniosku przekroczy 15,00 punktów procentowych,

2) waloryzacja będzie odbywać się w oparciu o miesięczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych publikowany przez GUS,

3) wysokość zmiany wynagrodzenia będzie odpowiadała różnicy pomiędzy wskaźnikami, o których mowa w pkt 1, wykraczającej powyżej 15,00 punktów procentowych,

4) wniosek o waloryzację może dotyczyć wyłącznie wynagrodzenia za zakres przedmiotu umowy niezrealizowany jeszcze przez Wykonawcę i nieodebrany przez Zamawiającego przed dniem złożenia wniosku,

5) strona składając wniosek o waloryzację powinna przedstawić w szczególności:

a) wyliczenie wnioskowanej kwoty zmiany wynagrodzenia;

b) dowody na to, że wliczona do wniosku wartość kosztów nie obejmuje kosztów usług zakontraktowanych lub nabytych przed okresem objętym wnioskiem;

c) dowody na to, że wzrost kosztów usług miał wpływ na koszt realizacji zamówienia.

6) Wynagrodzenie będzie podlegało waloryzacji maksymalnie do 3% pierwotnej wartości wynagrodzenia, o którym mowa w § 3 umowy,

7) postanowień umownych w zakresie waloryzacji nie stosuje się od chwili osiągnięcia limitu, o którym mowa powyżej,

8) uprawnienie do złożenia wniosku o zmianę wynagrodzenia wygasa po upływie miesiąca od dnia zakończenia realizacji umowy;

9) zmiana wysokości wynagrodzenia opisana w niniejszym ustępie następuje w przypadku ziszczenia się powyższych warunków.

2. W przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa w niniejszym paragrafie, Zamawiającemu przysługuje prawo do zmiany ustaleń zawartej umowy w zakresie, który uzna za uzasadniony. Zmiana dokonana zostanie w formie aneksu do umowy.
3. Powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może wyrazić zgodę, lecz nie stanowią one zobowiązania Zamawiającego na ich wprowadzenie.
§ 10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 11
Wszelkie spory rozstrzygane będą polubownie, a w ostateczności przez właściwy dla siedziby Zamawiającego sąd powszechny.
§ 12
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
ZAMAWIAJĄCY
                                                                  WYKONAWCA
