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Zatgcznik nr 2

UMOWA NAJMU
Elektroniczni
Nr Szymon L,
Tadeusz SDzr);;non Tadeusz
H Data: 2022.03.14
. . Drej 134402 20100
zawarta w dniu . w Stebarku pomigdzy:

zawarta w dniu [-] w Stebarku pomiedzy: Muzeum Bitwy pod Grunwaldem, Stebark 1, 14-107
Gierzwald, REGON 000592584 ; NIP 796-007-85-13 reprezentowanym przez: Pana Szymona

Dreja — Dyrektora, zwanym dalej Wynajmujacym

[firma Wykonawcy], NIP [-], REGON [-] posiadajaca/ym wpis do CEIDG (wpis do tejestru
przedsigbiorcéw KRS pod numerem [-]), reprezentowanym przez: [imi¢ i nazwisko] [podstawa

reprezentacji|, zwanym dalej Najemca
za$§ wspolnie zwanymi dalej ,,Stronami” o nastgpujacej tresci:
§1
Przedmiot najmu

1.  Przedmiotem najmu jest lokal o facznej powierzchni 58,22 m? polozony w budynku
znajdujacym si¢ na Polach Grunwaldu gm. Grunwald, na gruncie oznaczonym w
ewidencji gruntéw i budynkéw, jako dziatka ewidencyjna nr 268, w obrebie 0017 Stebark,
dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr 27034 (dalej: Lokal), z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci w

zakresie sklepu z pamiatkami (dalej: Sklep).
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wladcicielem Lokalu 1 brak jest przeszkod prawnych do
zawarcia niniejszej umowy.

3. Najemca, zawierajac niniejsza umowe zobowiazuje si¢ prowadzi¢ Sklep zgodnie z
zasadami wynikajacymi z umowy, zgodnie ze zlozona oferta stanowiaca zalacznik nr 1 do

umowy i zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 2.

Wydanie Lokalu

1. Lokal bezposrednio przed jego wydaniem zostal odnowiony przez Wynajmujacego

poprzez jego pomalowanie.
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2.

Lokal wyposazony jest w nastepujace urzadzenia: wentylacje, grzejniki elektrycznego

ogrzewania. Lokal nie jest wyposazony w instalacje klimatyzaciji.
Najemca zapoznal si¢ ze stanem Lokalu i nie zglasza w tym zakresie zadnych uwag.

Lokal zostanie wydany Najemcy w dniu podpisania niniejszej umowy. Z czynnosci
wydania Lokalu strony sporzadza protokoél zdawczo-odbiorczy, ktéry bedzie stanowil
podstawe rozliczen. Protokot wraz z dokumentacjq zdjeciowa stanowi¢ bedzie zalacznik

nr 2 do umowy.

Najemca zobowiazuje si¢ podja¢ wszelkie niezbedne dzialania zmierzajace do jak
najszybszego uruchomienia Sklepu, w szczegolnosci do uzyskania wszelkich niezbednych
zg6d 1 zezwolen. Najemca lokalu zobowiazany jest do uruchomienia Sklepu w terminie

do 10 kwietnia 2022 r.

§ 3.
Obowiagzki Najemcy
Najemca nie ma prawa do zmiany przeznaczenia Lokalu opisanego w § 1 ust. 1 umowy.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze oddawacé w calosci lub w czesci
Lokalu w podnajem lub do korzystania osobom trzecim pod jakimkolwiek tytulem

prawnym.

Najemca zobowiazuje si¢ do stosowania i przestrzegania przepiséw sanitarnych, BHP
1 przeciwpozarowych oraz zarzadzen dotyczacych zasad wstgpu 1 przebywania w
budynkach bedacych w zarzadzie Wynajmujacego oraz korzystania z miejsc parkingowych

polozonych w bezposrednim sasiedztwie Lokalu.

Przebudowy, adaptacje, przerébki lub ulepszenia Lokalu moga by¢ dokonywane przez

Najemce wylacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca przy prowadzeniu swej dzialalnosci nie moze powodowac zaklocen lub
ograniczen dzialalnosci uzytkownikéw budynku, w ktérym posadowiony jest Lokal i
innych nieruchomosci bedacych we wladaniu Wynajmujacego, w tym w szczegdlnosci

pomieszczen i otoczenia NOWOpoOwstajacego muzeum.

Umieszczanie jakichkolwiek informaciji dotyczacych Najemcy majacych wplyw na
zagospodarowanie terenu wokol budynku oraz elewacje budynku wymaga uprzedniej

pisemnej zgody Wynajmujacego oraz zatwierdzenia projektu graficznego.
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§ 4.

Najemca zobowiazany jest do:

1) uzywania Lokalu w sposéb odpowiadajacy jego wiasciwosciom i przeznaczeniu,

2) dbalosci o estetyke 1 wystroj wewnetrzny i zewnetrzny Lokalu,

3) wyposazenia na wlasny koszt Lokalu w urzadzenia 1 sprzet niezbedny do prowadzenia
dziatalno$ci handlowej,

4) posiadania kasy fiskalnej oraz terminala do obslugi kart platniczych (w celu
zapewnienie stalego obrotu bezgotéwkowego, bez wzgledu na warto$¢ transakciji),
(wyposazenie opisane w pkt.3 pozostaje wlasnoscia Najemcy),

5) zawarcia umowy na odbiér odpadéw komunalnych i ponoszenia kosztéw odbioru,

6) wyposazenia Lokalu w pojemniki do selektywnego gromadzenia odpadow
komunalnych (pojemniki moga by¢ posadowione w miejscu w poblizu Lokalu
wskazanym przez Wynajmujacego);

7) wykonywania dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji Lokalu w kazdym przypadku

zaistnienia takiej potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz na rok.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzyskania na swoj koszt wymaganych zezwolen na

prowadzenie dzialalno$ci handlowej w Lokalu, o ile takie sq potrzebne.

Najemca zobowigzany jest na swoéj koszt do konserwacji i naprawy Lokalu wynikajacych

ze zwyklych zasad eksploatacii, w szczegdlnosci naprawy:

1) podlég, posadzek oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,

2)  okien i drzwi,

3)  urzadzen sanitarnych, w ktore Lokal jest wyposazony tacznie z ich wymiana,

4)  osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow,
centralnego ogrzewania- elektrycznego,

5) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

6) Regularnej wymiany filtrow wentylacji (zgodnie z zaleceniami serwisowymi),

7)  innych elementéw wyposazenia Lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,

b) naprawe wbudowanych urzadzen sanitarnych, grzewczych i wentylacyjnych.
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11.

Najemca zobowiazany jest pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za szkode do
niezwlocznego powiadomienia na pismie Wynajmujacego o wszelkich zakléceniach 1

awariach, ktorych usunigcie lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujacego.

Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usuniecia spowodowanych przez
niego szkdd, o ile Najemca sam nie usunal wyrzadzonej szkody lub nie wywiazal si¢ z
obowigzku usunigcia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. W takim
przypadku Najemca zwréci Wynajmujacemu poniesione koszty usunigcia szkody w

kwocie obciazenia Wynajmujacego wynikajacego z faktury za wykonane prace.

Jezeli w czasie trwania umowy najmu wystapi potrzeba wykonania napraw lub remontéw,
do ktérych zobowiazany jest Wynajmujacy, Najemca zobowiazany jest do udostepnienia
Lokalu w celu wykonania niezbednych prac, na czas ich wykonywania. O terminie
wykonania napraw lub remontéw Wynajmujacy zawiadomi Najemce na piSmie z

jednomiesiecznym uprzedzeniem.

Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych

Lokalu.

Wynajmujacemu przystuguje prawo dostgpu do Lokalu w celu oceny utrzymania przez
Najemce Lokalu i jego infrastruktury w nalezytym stanie technicznym oraz wykorzystania

zgodnie z przeznaczeniem.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Wynajmujacemu, na kazde jego zadanie, dostep do

wynajmowanego Lokalu w celu zbadania bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Najemca zobowiazuje si¢ umozliwiaé przeprowadzanie na kazde zadanie Wynajmujacego
kontroli w wynajmowanym Lokalu, w celu okreslenia nalezytego wykonywania
postanowienn Umowy. Kontrola bedzie dokonana przez pracownikéw Wynajmujacego,
przy udziale przedstawiciela Najemcy. Z czynnosci kontroli sporzadzony zostanie

protokot wraz z dokumentacija zdjeciowa.

W przypadku stwierdzenia przez kontrole wymienionag w ust. 10 nieprawidlowosci,
Wynajmujacy moze kazdorazowo nalozy¢ na Najemce kar¢ pienigzna w wysokosci 500
zt netto za kazde naruszenie, a w przypadku powtarzania si¢ nieprawidlowosci w
wymiarze 3 razy w ciagu jednego miesiaca, moze rozwigza¢ umowe najmu w drodze

jednostronnego oswiadczenia woli bez okresu wypowiedzenia.
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§ 5.
Obowigzki Wynajmujacego.

Wynajmujacy zobowiazany jest do zapewnienia Najemcy swobodnego dostepu do Lokalu

oraz 1 miejsca parkingowych na terenie przed Lokalem.

Wynajmujacy zobowigzany jest do utrzymywania nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym oraz do zapewnienia porzadku 1 czystosci w pomieszczeniach

przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen
technicznych, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z Lokalu: energii elektrycznej,

zimnej wody, cieplej wody i odprowadzenia Sciekow.
§eo.
Czynsz, koszty i zasady ptatnosci.

Miesi¢czna wysoko§¢ czynszu najmu za Lokal wynosi zt netto (slownie

zlotych: ) powiekszona o stawke podatku od towaréw i ustug obowigzujaca

w chwili wystawienia faktury.

Najemca jest zobowiazany placi¢ Wynajmujacemu, na podstawie faktur VAT,
wystawianych w pierwszym dniu roboczym danego miesiaca, miesieczny czynsz najmu, z
gory w terminie do 10-tego dnia kazdego miesiaca, poczawszy od dnia rozpoczecia

dzialalno$ci w lokalu o ktérym mowa w § 2 ust. 5.

Niezaleznie od czynszu Najemca pokrywac bedzie koszty utrzymania Lokalu, na ktore

skladaja si¢:

zuzycie energii elektrycznej,

zuzycie wody zimnej i cieplej oraz odprowadzanie $ciekow
— wedlug wskazan licznikéw zainstalowanych w lokalu;

Najemca jest zobowiazany placi¢ Wynajmujacemu kwoty, stanowigce koszty utrzymania

Lokalu, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie 7 dni od daty otrzymania faktury VAT.

W razie opdéznienia w zaplacie czynszu i kosztéw utrzymania Lokalu, Wynajmujacemu

przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie, a wplaty naleznosci
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dokonywane przez Najemce w pierwszej kolejnosci zaliczane bedg na poczet naleznych

odsetek.

§7.
Zasady dziatalnosci Sklepu

Sklep bedzie otwarty codziennie, 7 dni w tygodniu co najmniej w godzinach od 9:30 do
18:30.

Najemca zobowigzuje si¢ do sprzedazy w Sklepie pamiatek zwiazanych z tematem Bitwy
pod Grunwaldem oraz regionu Warmii i Mazur, m.in. ksiazek zwiazanych z tematyka
historyczna, turystyczna, krajobrazows odnoszaca si¢ do historii Bitwy pod Grunwaldem
oraz regionu Warmii i Mazur oraz dziel i ich kopii o charakterze artystycznym, w tym
kopii strojow historycznych, uzbrojenia i innych przedmiotéw nawiazujacych do tematyki

miejsca 1 regionu Warmii 1 Mazur.

Zakres dziatalnosci Najemcy nie moze w jakimkolwiek stopniu zaklécaé lub utrudniaé

realizacji celow Muzeum Bitwy pod Grunwaldem.

Dziatalno§¢ powinna byé prowadzona zgodnie 2z przepisami powszechnie
obowiazujacego prawa, w tym w zaden sposob nie moze naruszac¢ powszechnie przyjetych

norm spotecznych, tak co do wyrazu artystycznego jak 1 tresci.

W Sklepie zakazuje si¢ prowadzi¢ dzialalnosci w zakresie handlu produktami

spozywczymi 1 napojami.

§8.
Okres najmu

Umowa zostala zawarta na czas okreslony od dnia podpisania umowy do 30 listopada 2022

r.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana w drodze porozumienia Stron w kazdym czasie.

Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem miesigcznego okresu

wypowiedzenia w nastgpujacych przypadkach:
zakoniczenia dziatalnosci gospodarczej Najemcy,
zmiany charakteru dziatalnosci Wynajmujacego,

zmiany przeznaczenia Lokalu ze wzgledu na zmiany organizacyjne w funkcjonowaniu

Wynajmujacego,
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5.

6.

zmiany przeznaczenia Lokalu ze wzgledu na zmiany formalne 1 prawne w funkcjonowaniu

Wynajmujacego,
braku mozliwosci prowadzenia Sklepu zgodnie z zasadami wskazanymi w umowie.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Najemce warunkéw umowy, a w

szczegolnosci:
opoznienia, o co najmniej 30 dni z zaplata naleznosci z tytutu czynszu najmu,

prowadzenia Sklepu niezgodnie z zasadami wskazanymi w umowie i nie usunigcia

naruszen w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu,

dopuszczania si¢ samowoli budowlanej, lub prowadzenia Sklepu bez koniecznych

zezwolen 1 pozwolen,

przekazania Lokalu osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego na podstawie

jakiegokolwiek tytutu prawnego,

uzywania Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem  oraz  przepisami prawa (ochrony $rodowiska, przepisow
przeciwpozarowych itd.), a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz okreslona w §

1 ust. 1,
zamknigcia Sklepu bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujacego,

niewywigzywania si¢ z obowiazkow prowadzenia dzialalnosci handlowej zgodnie z

umowg oraz oferta zlozona przez Najemce,
naruszenia innych istotnych postanowien niniejszej umowy,

stwierdzenia sprzedazy w Sklepie wyrobow spozywczych, napojow wyrobow tytoniowych
lub alkoholu.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku zlozenia przez Najemce falszywego oswiadczenia lub innych
dokumentéw poswiadczajacych nieprawde, badZ zatajenia okoliczno$ci, majacych wplyw

na zawarcie stosunku najmu.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia w przypadku postawienia Najemcy w stan likwidacji.
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W przypadku opoéznienia w zaplacie przekraczajacej jeden pelny okres platnosci, egzekucja
roszczen Wynajmujacego zostanie skierowana na droge postepowania sgdowego oraz

windykacyjnego na koszt Najemcy.

Koszt wezwan do zaplaty oraz koszt oplat skarbowych od pelnomocnictw udzielonych

pelnomocnikowi procesowemu Wynajmujacego obcigzaja Najemce.

W przypadku opdznienia w zaplacie przekraczajacej jeden pelny okres platnosci
Wynajmujacemu przysluguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy,

znajdujacych si¢ w wynajmowanym.
§9
Kary umowne
Najemca zaplaci Wynajmujacemu kary umowne z tytutu:

opoznienia terminu uruchomienia Sklepu, o ktérym mowa w § 2 ust. 5, w wysokosci 2 %
kwoty brutto wynagrodzenia miesi¢cznego okreslonego w § 6 ust. 1, za kazdy dzien

opo6znienia;

niewykonywania lub nienalezytego wykonywania postanowiet umowy, o ktérych mowa
w § 314 oraz § 7 ust. 1 -5 w wysokosci 5 % kwoty brutto wynagrodzenia miesigcznego

okreslonego w § 6 ust. 1 za kazde naruszenie.

Najemca zaplaci Wynajmujacemu kar¢ umowng z tytulu rozwigzania umowy przez
Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub odstapienia od umowy przez
kazda ze stron z przyczyn lezacych po stronie Najemcy w wysokosci 30 % kwoty brutto
wynagrodzenia miesigcznego okreslonego w § 6 ust. 1. Kara z powyzszego tytulu jest
niezalezna od kar przewidzianych w ust. 1.

Kary umowne sg platne w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Najemce wezwania
do ich zaplaty.

Przewidziane w umowie kary umowne nie wylaczaja mozliwosci dochodzenia przez

Wynajmujacego odszkodowania wyzszego niz wysoko$¢ kar umownych.

§ 10.
Kaucja
Wynajmujacy oswiadcza, ze Najemca wplacil na rachunek bankowy Wynajmujacego
kaucje na pokrycie naleznoéci z tytulu najmu Lokalu, przystugujacych Wynajmujacemu w

dniu opréznienia lokalu, w wysokosci jednokrotnosci miesigcznego czynszu obliczonego
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wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia niniejszej umowy najmu (wartosé

brutto).

2. Zwrot kwoty kaucji pozostalej po pokryciu naleznosci z tytulu najmu Lokalu (kar
umownych, odszkodowan, kosztéw dochodzenia naleznoéci, innych kosztow, do ktérych
pokrycia zobowiazany byl Najemca) wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku
bankowego, na ktérym byla ona przechowywana, pomniejszonej o koszty prowadzenia
rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy
wskazany przez Najemce, nastapi na wezwanie Najemcy, w terminie 3 miesiecy od dnia

rozwigzania umowy najmu.
§ 11.
Wydanie Lokalu

1. Po rozwiazaniu lub wygasni¢ciu umowy najmu, Najemca zobowiazuje si¢ do wydania
Wynajmujacemu przedmiotu najmu, w stanie niepogorszonym. Podstawg do ustalenia

stanu technicznego przedmiotu najmu stanowic¢ bedzie protokoét zdawczo — odbiorczy.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie 5

dni kalendarzowych od wygasdniecia lub rozwiazania umowy najmu.

3. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostang
rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na

koszt i ryzyko Najemcy.

4. Wynajmujacy moze zadaé przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszt

przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego obciagza Najemce.

5. Za okres opdznienia w wydaniu przedmiotu najmu Najemca zaplaci Wynajmujacemu
kare umowng w wysokosci 10% ogdlnego miesi¢cznego czynszu, o ktérym mowa w § 6

ust. 1 za kazdy rozpoczety dzien opdznienia.

6. Po zakonczeniu trwania umowy najmu, naklady i ulepszenia zwigzane na stale z
przedmiotem najmu, wykonane przez Najemce nieodplatnie przechodza na rzecz
Wynajmujacego, bez koniecznosci dokonania jakichkolwiek rozliczed pomiedzy

Stronami.
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§ 12.
Nadzor

1. Do nadzoru nad wykonywaniem postanowien niniejszej umowy Wynajmujacy wyznacza:
, tel. , mail:

2. Do wspélpracy z pracownikiem Wynajmujacego, wyznaczonym zgodnie z ust. 1, Najemca

wyznacza: , tel. , mail:
3. Zmiana 0s6b wymienionych w ust. 11 2 nie stanowi zmiany umowy i dokonuje
si¢ na pismie.

§13.

Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows maja zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu cywilnego.

2. Spory powstale w zwiazku z wykonywaniem umowy Strony zgodnie poddadza

rozstrzygnieciu sadu wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

3. Zmiany niniejszej umowy oraz oswiadczenia skladane w trakcie jej realizacji wymagaja

formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa na

Wynajmujacego 1 jeden dla Najemcy.
Zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 — Oferta Najemcy;

2) zalacznik nr 2 — protokét zdawczo-odbiorczy.

Wynajmujacy Najemca
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