Tekst jednolity Umowy Spétki Grudzigdzkiego Parku Przemystowego Sp. z o.0.
wg stanu na dzien 5.06.2025 r.

, UMOWA ,
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Stajacy oéwiadczajag, ze zawigzujg niniejszym spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang
dalej ,Spotka”.

§2

1. Spotka dziata pod nazwg Grudzigdzki Park Przemystowy Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

2. Spotka moze uzywaé nazwy skroconej. Grudzigdzki Park Przemystowy Sp. z o0.0. oraz
wyrozniajgcego jg znaku graficznego.

§3

—_

Siedziba Spotki jest Grudzigdz.

2, Spétka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.
3. Spotka moze tworzy¢ oddziaty i przedstawicielstwa w kraju i za granica.
§4
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§5
1. Spotka moze uczestniczyé w innych spétkach oraz organizacjach gospodarczych

lub spotecznych.
2 Przystapienie do spotki, zbycie lub nabycie udziatow w innej spotce oraz przystgpienie
lub wystapienie z organizacji gospodarczej wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspdélnikow.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§6

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétki, zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci 2025 jest:

a) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — 68.11.Z,
b) Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosgciami wtasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z,
c) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - 68.31.Z,

d) Dziatalno$¢ rachunkowo ksiegowa — 69.20.A,




e) Doradztwo podatkowe - 69.20.B,

f) Kursy i szkolenia zwigzane ze zdobywaniem wiedzy, umiejetnosci i kwalifikacji
zawodowych w formach pozaszkolnych - 85.59.B,

g) Pozostata finansowa dziatalno$é¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych, gdzie indziej niesklasyfikowana — 64.99.Z,

h) Dziatalno$¢ prawnicza - 69.10.Z,

i) Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i pozostate doradztwo
w zakresie zarzgdzania — 70.20.Z

i) Dziatalno§¢ zwiazana z administracyjng obstuga biura, wiaczajac dziatalnosc
wspomagajacy - 82.10.Z,

k) Posrednictwo w zakresie dziatalno$ci wspomagajgcej prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowane — 82.40.Z,

I) Badanie rynku i opinii publicznej — 73.20.Z,

m) Dziatalno$¢ central ustug wspdélnych - 70.10.B,

n) Wszelka pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana — 74.99.Z,

0) Kierowanie w zakresie efektywnos$ci gospodarowania - 84.13.Z,

p) Pozostata dziatalno$é ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana - 96.09.2,

q) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
niemieszkalnych — 68.12.B,

r) Realizacja pozostatych projektéw budowlanych — 68.12.C,

s) Dziatalnos¢ obiektéw sportowych - 93.11.2Z,

t) Pozostata dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne —
71.12.B,

u) Pozostata dziatalnos¢ zwigzana z dystrybucijg tresci — 60.39.Z,

v) Dziatalnos¢ wyszukiwarek internetowych — 63.91.Z,

w) Wydawanie gazet - 58.12.Z,

x) Pozostata dziatalno$¢ wydawnicza, z wytaczeniem w zakresie oprogramowania —
58.19.Z.

W przypadku, gdy dla podjecia dziatalnosci konkretnego rodzaju w zakresie przedmiotu

dziatalnosci przedsiebiorstwa Spotki wymagane jest uzyskanie koncesji albo zezwolenia,

Spodtka podejmie dziatalnos¢ w tym zakresie dopiero po ich uzyskaniu.

KAPITAL ZAKLADOWY | WSPOLNICY

§7

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 16.025.000,00 (szesnascie milionéw dwadziescia piec
udziatéw

tysiecy) ztotych i dzieli sie na 32 050 (trzydzieSci dwa tysigce piecdziesi
o wartosci nominalnej 500,00 (pieéset) ztotych kazdy.



2.

Udzialy sa réwne i niepodzielne, a kazdy ze WspoInikéw moze posiadaé wiecej niz jeden
udziat.

§8

Udziaty w kapitale zakiadowym Spotki, w tacznej liczbie 32 050 (trzydziesci dwa tysiace

pigcdziesiat) zostaty objete w nastepujgcy sposob:

a.

gmina-miasto Grudzigdz posiada 19 642 (dziewietnascie tysiecy szes$éset czterdziesci dwa)
udziaty o tacznej wartosci 9.821.000,00 (dziewie¢ milionéw osiemset dwadziescia jeden
tysigcy) ztotych, z czego 15.916 udziatéw o wartoéci 7.958.000,00 zt (siedem milionéw
dziewiecset pigcdziesigt osiem tysiecy) pokrytych jest wktadami niepienieznymi — aportami,
ktorych przedmiot, liczbe i warto$¢ nominalng objetych w zamian udziatéw okresla zatgcznik
nr 1 do niniejszej umowy spoiki,

OPEC Grudzigdz Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Grudziadzu posiada
12 408 (dwanascie tysigcy czterysta osiem) udziatow o tacznej wartosci 6.204.000,00 (szesé
milionéw dwiescie cztery tysiace) ztotych, z czego 790 udziatéw o wartosci 395.000,00 zt
(trzysta dziewiecdziesiat pigc tysiecy) pokrytych jest wkitadami niepienieznymi — aportami,
ktorych przedmiot, liczbe i warto$¢ nominaing objetych w zamian udziatéw okreéla zatacznik
nr 2 do niniejszej umowy spotki.

§9

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki nastapi¢ moze poprzez ustanowienie nowych
udziatow lub przez podwyzszenie warto$ci nominalnej dotychczasowych udziatow.
Pierwszeristwo objecia nowotworzonych udziatéw majg dotychczasowi Wspélnicy,
proporcjonalnie do posiadanych udziatow.

§10

Udziaty moga by¢ umorzone za zgoda Wspélnika w drodze ich nabycia przez Spétke (umorzenie

dobrowolne). Umorzenie udziatu wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw oraz zgody

Wspdlnika, ktérego udziatow umorzenie dotyczy. Wspélnikowi za umorzony udziat wyptaca sie jego

wartosc bilansowa ustalong na koniec roku poprzedzajacego rok, w ktérym nastapito umorzenie.

§ 1

Niezaleznie od ograniczer w zbywaniu lub zastawianiu udziatéw przewidzianych w przepisach
prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegoélnosci w ustawie z dnia 16 grudnia 2016 roku
0 zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym lub ustawie z dnia 20 grudnia 1996 roku
0 gospodarce komunalnej, zbycie lub zastawienie udziatéw jak tez ustanowienie na nich
uzytkowania wymaga zgody Zgromadzenia WspoéInikow wyrazonej w formie uchwaty.

Wspdinicy majg pierwszenstwo w nabyciu udziatéw Spotki przeznaczonych do zbycia,
proporcjonalnie do iloSci posiadanych przez kazdego ze Wspoélnikéw

z uwzglednieniem postanowienia ust. 5 niniejszego paragrafu.



Wspolnik, ktéry zamierza zby¢ swoje udzialy, powinien o tym zawiadomi¢ pozostatych
Wspélnikow, okreslajac cene nabycia.

W terminie czterech tygodni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 3, Wspélnicy
mogg wykonac prawo pierwszenstwa, uiszczajagc zarazem cene nabycia.

Jesli niektdrzy ze Wsp6lnikéw nie skorzystajg z prawa pierwszenstwa oferowanych udziatdw,
pozostate udziaty mogg nabyé¢ inni Wspélnicy proporcjonalnie do ilosci posiadanych udziatow.
W tym celu Wspélnik zbywajgcy udziaty powinien wyznaczyé im dodatkowy dwutygodniowy
termin na ztozenie o$wiadczenia o nabyciu dodatkowych udziatéw oraz uiszczenie ceny
nabycia.

W razie nieskorzystania z prawa pierwszenstwa w sposoéb okreslony w ust. 3, 4 i 5, Wspadlnik,
ktory zgodnie z ust. 3 zawiadomit o zamiarze zbycia udziatdbw, moze swobodnie nimi
rozporzadzac za ceng nie nizsza, niz wskazana w mysl| ust. 3. Wspdlnik, ktéry zbywa udziaty
nie moze rozporzgdzi¢ nimi w sposob opisany w zdaniu poprzedzajacym, jesli nie przyjat
zaptaty oferowanej zgodnie z postanowieniami ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu.

Wszelkie zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, powinny by¢ dokonane za
pomocay listow poleconych lub pocztg kurierska.

W okresie gdy gmina-miasto Grudziadz jest jedynym wspoélnikiem Spétki to ust. 2 — 7 nie

stosuje sie.

§12

Zgromadzenie Wspodlnikbw moze zobowigza¢ Wspdlnikéw do doptat w wysokosci
do dwudziestokrotnej wartosci ich udziatow w kapitale zaktadowym Spétki, nie czesciej niz raz
w roku kalendarzowym. Uchwata Zgromadzenia Wspélnikow w przedmiocie natozenia na
Wspolnikow obowigzku doptat wymaga dla swej waznosci zgody wszystkich Wspolnikéw.
Doptaty zostang zwrocone Wspélnikom, o ile nie bedg potrzebne na pokrycie strat Spotki,
stosownie do podjetej uchwaty Zgromadzenia Wspélnikow.

Postanowien art. 179 § 2 Kodeksu spdtek handlowych nie stosuje sig.

§13

Zarzad jest upowazniony do wyptaty Wspoélnikom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za

rok obrotowy, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajgce na wyptate i zostang spetnione warunki

przewidziane w art. 195 Kodeksu Spétek Handlowych, a Zgromadzenie WspéInikéw wyrazi zgode

na wyptate takiej zaliczki.

Organami Spotki sa:

1)
2)

ORGANY SPOLKI

§14

Zarzad,
Rada Nadzorcza,




3)

>N

Zgromadzenie Wspéinikow.
ZARZAD

§ 15

Zarzgd Spotki sktada sie z jednego do trzech cztonkéw, w tym z Prezesa Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu powotywani i odwotywani sg uchwatg Rady Nadzorcze;.

Kadencja Zarzadu jest wspoéina i wynosi 3 lata.

Kadencja pierwszego Zarzadu konczy sie na trzecim Zwyczajnym Zgromadzeniu

Wspélnikéw, liczac od dnia rozpoczecia tej kadencji Zarzadu. Kazda kolejna kadencja
Zarzadu rozpoczyna sie z dniem nastepnym po odbyciu Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspdinikéw zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe Spotki i konczy sie na trzecim
Zwyczajnym Zgromadzeniu Wspalnikéw, liczac od dnia powotania Zarzadu.

Z zastrzezeniem art. 202 § 6 Kodeksu spotek handlowych Czlonek Zarzadu moze ztozyé
rezygnacje na pismie Radzie Nadzorczej. O$wiadczenie o rezygnacji cztonka Zarzadu
bedzie skuteczne z chwilg doreczenia go Radzie Nadzorczej, chyba, ze w o$wiadczeniu
0 rezygnacji wskazano inny, pozniejszy termin.

Zarzad i poszczegodini jego cztonkowie beda w szczegolnosci odpowiedzialni za nastepujgce
sprawy:

a. dokonywanie czynnosci zwyktego zarzadu z zachowaniem zasad nalezytej starannosci,

b. reprezentowanie Spotki i podpisywanie w jej imieniu i na jej rzecz wszelkich
dokumentdw,

C. nalezyte przygotowywanie i prowadzenie dokumentacji, ksiag, baz danych, protokotéw,
umow i porozumien, zeznan podatkowych, sprawozdan ksiegowych i finansowych
Spotki oraz dbatosé o ich kompletnosé i poprawnosgé,

d. dbanie o terminowe dokonywanie ptatnosci Spotki, w szczegoinosci podatkow, sktadek
na ubezpieczenie spoteczne i innych podobnych optat naktadanych przez uprawnione
organy,

€. przestrzeganie przepiséw prawnych dotyczacych Spotki, jak rowniez Wywigzywanie sie
ze zobowigzari i porozumien przez nig Zzawieranych,

f.  podejmowanie decyzji i dokonywanie dziatan zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy Spotki i majgc na uwadze interes Spotki.

Wykonywanie funkcji cztonka Zarzadu jest odptatne. Wysoko$é wynagrodzenia za petnienie
funkgji cztonka Zarzadu okresli kazdorazowo umowa pomiedzy cztonkiem Zarzadu i Spotka.

Bez uszczerbku dla swojej odpowiedzialnosci Zarzad jest upowazniony do wyznaczania

petnomocnikéw do reprezentowania Spétki.
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§16

1. Do wiasciwosci Zarzadu nalezg wszystkie sprawy niezastrzezone przez obowigzujgce
przepisy prawa lub umowe spotki do wtasciwosci Zgromadzenia Wspaélnikéw lub Rady
Nadzorczej.

2. Jezeli Zarzad jest wieloosobowy to decyzje przybierajg forme uchwat podejmowanych

zwykta wiekszoscig gtosow. W razie rownej liczby gltoséw decyduje glos Prezesa Zarzadu.
Posiedzenia Zarzadu, jak i jego uchwaty sg protokotowane.
Kazdy czionek Zarzadu moze bez uprzedniej zgody pozostatych czionkéw Zarzadu
prowadzi¢ sprawy nie przekraczajgce zakresu zwyktych czynnosci Spétki. Jezeli jednak
przed zatatwieniem sprawy chocby jeden z cztonkow Zarzadu sprzeciwit sie jej prowadzeniu
wymagana jest uchwata Zarzadu.

5. W razie przyjecia przez Rade Nadzorczg regulaminu Zarzadu, o ktérym mowa w § 19,
cztonkowie Zarzadu sg zobowigzani do jego stosowania.

6. Zarzad bedzie moégt podejmowac¢ uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
$rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

7: Cztonek Zarzadu nie moze bez zgody Rady Nadzorczej zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi, ani tez uczestniczy¢ w spotce konkurencyjnej jako wspélnik lub cztonek jej

organow.
§18

1. W przypadku Zarzadu wieloosobowego, do sktadania o$wiadczen w imieniu Spotki
wymagane jest wspoétdziatanie dwéch czlonkéw Zarzadu dziatajgcych tacznie lub cztonka
Zarzadu i prokurenta.

2. Zarzad moze réwniez udzieli¢ petnomocnictwa wybranej osobie do dokonywania czynnosci
prawnych zgodnie z zakresem udzielonego mu umocowania. Zarzad, dziatajac w imieniu
Spétki, moze udzieli¢ takze jednemu z Cztonkéw Zarzadu petnomocnictwa szczegolnego lub

rodzajowego do reprezentowania Spotki.

§19

Szczegotowy tryb pracy Zarzadu moze okresla¢ Regulamin Zarzadu Spoétki, przyjety w drodze
uchwaty Rady Nadzorczej.

RADA NADZORCZA

§ 20

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 7 oséb powotywanych i odwotywanych przez Prezydenta
Grudzigdza, ktéry okresla réwniez skfad Rady Nadzorcze;.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na wspoélng 3-letnig kadencje.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczgcego i Wiceprz niczgcego,

a takze Sekretarza.



Zasady funkcjonowania Rady Nadzorczej okresli uchwalony przez Zgromadzenie Wspolnikow
Regulamin Rady Nadzorczej.

Warunkiem waznosci uchwaty Rady Nadzorczej Spétki zapadajacej w jakimkolwiek trybie
bedzie obecnos¢ na posiedzeniu Rady Nadzorczej co najmniej potowy sktadu Rady.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w jej posiedzeniach za posrednictwem
srodkow tgcznosci na odlegtosé (telefon, fax, poczta elektroniczna, telekonferencia, itp.) oraz
oddajgc swoj glos w trybie pisemnym za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej.
Uchwata podjeta za posrednictwem srodkéw tgcznosci na odlegtos¢ jest wazna, jezeli wszyscy
cztonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty. Podejmowanie uchwat
wtrybie okreslonym w niniejszym ustepie nie dotyczy wyborow Przewodniczacego
i Wiceprzewodniczacego rady nadzorczej, powotania lub odwotania cztonka Zarzadu.

W kazdym przypadku uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg wiekszoscig gtosow oddanych ,za”.
W przypadku réwnosci gloséw decyduje gtos Przewodniczgcego.

Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasajg z dniem odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe, za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkgji

cztonka rady.

§ 21

Rada Nadzorcza sprawuje statg kontrole nad dziatalnoscig Spétki we wszystkich dziedzinach
jej dziatalnosci.

Rada Nadzorcza ma obowigzek dokonania oceny sprawozdan, o ktérych mowa w art. 231 § 2
pkt 1 KSH, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym
oraz wnioskow Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty, a takze sktadania
Zgromadzeniu Wspélnikéw corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow tej oceny.

W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze badaé wszystkie dokumenty
Spotki, zgdac od Zarzadu i pracownikéw sprawozdan i wyjasnien oraz dokonywaé rewizji stanu
majatku Spotki.

Rada Nadzorcza ma prawo stawiaé wnioski na Zgromadzeniu Wspdlnikéw o udzielenie
lub nieudzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania obowigzkow.

Rada Nadzorcza opiniuje wszystkie sprawy przedktadanych przez Zarzad Zgromadzeniu
Wspolnikéw. Opinie Rady Nadzorczej przybierajg postaé uchwat.

Rada Nadzorcza ma prawo wyrazania zgody na zajmowanie sie przez cztonka Zarzadu
interesami konkurencyjnymi, uczestniczenie w spotce konkurencyjnej jako wspolnik spotki
cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu spotki kapitatowej, bgdZ uczestniczenie
w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu. Zgoda Nadzorczej wymagana jest
rowniez w odniesieniu do udziatu w konkurencyjnej spétce kapitatowej w przypadku posiadania
przez cztonka Zarzadu co najmniej 10% udziatéw lub akcji tej spotki albo prawa do powotania
co najmniej jednego czfonka zarzadu.



§ 22

Podjecie przez Zarzad wymienionych nizej czynnosci wymagac bedzie zgody Rady Nadzorczej

wyrazonej w formie uchwaty:

a. zawarcie umow, w tym w szczegolnosci uméw pozyczek, kredytowych i innych podobnych,
a takze zacigganie innych zobowigzan Ilub rozporzadzanie prawem o wartosci
przekraczajacej rownowartos¢ 130.000,00 (stu trzydziestu tysiecy) ztotych netto,

b. zawarcie jakiejkolwiek umowy z jednostkg zalezng od Spotki lub stowarzyszong ze Spotka
w rozumieniu ustawy o rachunkowosci, o wartosci przekraczajgcej réwnowartosé
100.000,00 (stu tysiecy) ztotych netto,

c. zawarcie przez Spotke jakiejkolwiek umowy ze Wspdlnikiem albo jednostka zalezng od
Wspolnika w rozumieniu ustawy o rachunkowosci, o wartosci przekraczajacej
réwnowartos¢ 100.000,00 (stu tysiecy) ztotych netto,

d. dokonanie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétki,

e. zatwierdzanie przedstawianych przez Zarzad rocznych budzetéw wieloletnich planow,
strategii rozwoju Spoiki i rocznych oraz wieloletnich planéw finansowych Spéiki,

f. udzielenie jakiegokolwiek zabezpieczenia (w tym na majatku Spoétki), poreczenia,
gwarancji, wystawienie weksla lub weksla in blanco przez Spotke, za wyjatkiem weksli
o sumie wekslowej ponizej 100.000,00 (stu tysiecy) ztotych;

g. zrzeczenie sie przez Spétke lub zmiana warunkéw sptaty jakichkolwiek wierzytelnosci
o fgcznej wysokosci przekraczajacej 100.000,00 (sto tysiecy) ztotych netto rocznie;

h. zawarcie ugody w postepowaniach sgdowych, pozasadowych lub arbitrazowych o wartosci
przedmiotu sporu przekraczajgcej 100.000,00 (sto tysiecy) ztotych;

i. nabycie, obcigzenie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego Ilub udziatu
w nieruchomosci przez Spotke.

W przypadku, gdyby Spétka posiadata jednostki zalezne (w rozumieniu ustawy

o rachunkowosci), Zarzad zobowigzany jest uzyskaé zgode Rady Nadzorczej na wykonywanie

prawa gtosu w jednostce zaleznej w nastepujgcych sprawach:

a) zmiany statutu jednostki zaleznej albo umowy spétki takiej jednostki, a w szczegolnosci
podwyzszenia albo obnizenia kapitatu zaktadowego jednostki zaleznej,

b) rozwigzania lub likwidacji jednostki zaleznej oraz wyznaczenie likwidatoréw jednostki
zaleznej,

c) wyrazanie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsigbiorstwa jednostki zaleznej oraz
na ustanowienie na nim prawa uzytkowania,

d) wyrazanie zgody na zbycie lub obcigzenie nieruchomosci jednostki zaleznej, o ile taka
zgoda dla podjecia czynnosci jest wymagana zgodnie z umowg spotki lub statutem
jednostki zaleznej,

e) wyrazanie zgody na ustanowienie jakichkolwiek zabezpieczenn na majatku jednostki

zaleznej od Spdétki,




f)  wyrazanie zgody na zrzeczenie sie przez jednostke zalezng lub zmiang warunkéw sptaty
jakichkolwiek wierzytelnosci o tacznej wysokosci przekraczajacej 100.000,00 (sto tysiecy)
ztotych netto rocznie,

g) wyrazenie zgody na zawarcie przez jednostke zalezng ugody w postepowaniach
sgdowych, pozasadowych lub arbitrazowych o wartosci przedmiotu sporu przekraczajgcej
100.000,00 (sto tysiecy) ztotych,

h) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci jednostki zaleznej,
sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej za ubiegty rok obrotowy,

i) rozpatrzenia i zatwierdzenia Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej jednostki
zaleznej za ubiegly rok obrotowy,

) powzigcia uchwaty o podziale zysku albo pokryciu straty przez jednostke zalezna,

k) udzielenia cztonkom organow jednostki zaleznej absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow,

I) nabycia przez jednostke zalezng nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu
w nieruchomosci,

m) zawarcia przez jednostke zalezng umowy kredytu, pozyczki, poreczenia,

n) emisji obligacji przez jednostke zalezng,

0) zbycia udziatu, jego czesci lub utamkowej cze$ci udziatu, zestawienia udziatu oraz
rozporzgdzania akcjami imiennymi,

P) umorzenia udziatu lub akcji w kapitale zaktadowym jednostki zalezne;j,

q) okreslenia zasad wnoszenia i zwrotu doptat do kapitatu zaktadowego jednostki zaleznej,

r) potaczenia, podziatu, przeksztatcenia jednostki zalezne;.

W' przypadku gdyby Spotka posiadata jednostki  zalezne (w rozumieniu ustawy

o rachunkowo$ci), obok innych spraw okreslonych przepisami prawa lub postanowieniami

statutu nalezy, Zarzad zobowigzany jest uzyska¢ zgode Zgromadzenia Wspolnikéw na

wykonywanie prawa gtosu w jednostce zaleznej w sprawach zwiazanych z wyrazeniem zgody
na tworzenie podmiotéw zaleznych od jednostki zaleznej, w rozumieniu przepisow ustawy

o rachunkowosci albo nabywanie akcji, udziatéw lub ogotu praw i obowigzkéw w innym

podmiocie w liczbie prowadzacej do powstania pomigdzy dang jednostkg zalezng i takim

podmiotem stosunku zaleznosci lub stowarzyszenia w rozumieniu wskazanej wyzej ustawy, jak
rowniez zbywanie akcji lub udziatow posiadanych przez takg jednostke zalezng,

z zastrzezeniem przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego.

W sprawach miedzy Spétka a cztonkami Zarzgdu, Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza lub

petnomocnik powotany uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow.

Rada Nadzorcza moze przyjgé regulamin Zarzadu regulujgcy szczeg6towy tryb dziatania

Zarzadu i podziat kompetenciji pomiedzy jego cztonkow.
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ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§23

W okresie, gdy gmina-miasto Grudzigdz jest jedynym wspdlnikiem Spétki Prezydent
Grudzigdza wykonuje w imieniu gminy-miasto Grudzigdz wszystkie uprawnienia
Zgromadzenia Wspolnikow.

Uchwaty Wspolnikow podejmowane sg na Zgromadzeniu Wspdlnikéw. Bez odbycia
Zgromadzenia mogg by¢ powziete uchwaly, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazg na pismie
zgode na postanowienia, ktére ma by¢ powziete, albo na gtosowanie pisemne.
Zgromadzenie WspéInikéw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

Zgromadzenia Wspélnikoéw odbywaja sie w Grudzigdzu. Zgromadzenie Wspdlnikow moze
odby¢ si¢ w innym miejscu na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, jesli wszyscy Wspdlnicy
wyrazg na to zgode na pismie.

Zwyczajne Zgromadzenie zwotuje corocznie Zarzad. Powinno sie ono odby¢ nie pézniej niz
W ciggu szesciu miesiecy po zakorczeniu roku obrotowego. W przypadku, gdy Zarzad tego
nie uczyni, prawo zwotania zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw przystuguje Radzie
Nadzorczej i kazdemu Wspoéinikowi.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy albo na
zadanie Rady Nadzorczej lub Wspdinika reprezentujgcego co najmniej 10 % kapitatu
zaktadowego, zgtoszone na pismie Zarzgdowi z podaniem proponowanego porzadku obrad
i dorgczone najpdzniej na miesigc przed proponowanym terminem Zgromadzenia.
Zgromadzenie takie powinno zosta¢ zwotane poprzez wystanie zaproszen ze wskazanym
porzadkiem obrad w terminie 2 (dwéch) tygodni od daty otrzymania zgdania Wspélnika.
Jezeli Zarzad nie zwota Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow w trybie
przewidzianym w ustepie poprzedzajgcym, to po uplywie proponowanego przez siebie
terminu, uprawnionym do samodzielnego zwotania takiego Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw bedzie Rada Nadzorcza lub Wspdlnik, ktory takie pisemne zadanie zgtosit. Rada
Nadzorcza lub Wspolnik, zwotujgc samodzielnie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow,
powinien przedstawic¢ identyczny porzadek obrad, jak w pisemnym zadaniu, o ktérym mowa
w ustepie poprzedzajgcym.

Zgromadzenie Wsp6lnikéw zwotuje sie listami poleconymi lub poczta kurierska, wystanymi
co najmniej dwa tygodnie przed terminem Zgromadzenia Wspélnikéw. W zaproszeniu nalezy
oznaczy¢ dzien, godzing, miejsce zgromadzenia, szczegdtowy porzadek obrad i projekty
uchwat wraz z uzasadnieniem, a w przypadku zamierzonej zmiany Umowy Spotki tresé
zamierzonych zmian. Przy obliczaniu powyzszego 14-dniowego terminu nie uwzglednia sie

dnia Zgromadzenia Wspolnikéw. List uwaza sie za doreczony takze

gdy adresat odmowit jego odbioru, jak i gdy sie wyprowadzit lub zmienit siedz



10.

1.

zawiadamiajgc o tym Spétki na pismie. Zawiadomienia beda réwniez wystane Wspalnikowi
faxem lub poczta elektroniczna, jezeli uprzednio wyrazit na to pisemng zgode, podajac adres
lub numer faxu, na ktéry zawiadomienie powinno byé wystane.

Odbycie Zgromadzenia Wspélnikéw jest mozliwe takze bez formalnego zwotania, jezeli caty
kapitat zaktadowy jest reprezentowany oraz jezeli nikt z obecnych nie wniesie sprzeciwu ani
co do odbycia Zgromadzenia Wspdlnikéw, ani co do postawienia poszczegoélnych spraw na
porzadku obrad. Postanowienia ust. 6 — 8 niniejszego paragrafu nie majg wptywu na
mozliwos¢ odbycia Zgromadzenia Wspdlnikéw bez formalnego zwotania w trybie art. 240
KSH.

Z uwzglednieniem ust. 1, jezeli bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa lub
postanowienia niniejszej umowy nie ustanawiajg surowszych warunkéw podejmowania
uchwaty, uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow zapadajg bezwzgledna wiekszoscig glosow
oddanych za uchwatg. Zgromadzenie Wspdlnikéw — tak zwyczajne, jak i nadzwyczajne - jest
wazne, jezeli sg na nim Wspdlnicy reprezentujacy ponad potowe kapitatu zaktadowego.
Uchwaty dotyczgce zmiany Umowy Spétki, rozwigzania Spdtki lub zbycia przedsiebiorstwa
albo jego zorganizowanej cze$ci zapadajg wiekszoscig trzech czwartych gtoséw.

Wspélnicy moga uczestniczyé w Zgromadzeniu Wspélnikéw oraz wykonywaé prawo gltosu
przez petnomocnikow.

§24

Uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw wymagaja sprawy, ktore sg dla tego organu

zastrzezone na podstawie postanowien niniejszej umowy lub przepisow prawa.

W szczegolnosci do wyltacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw nalezy

podejmowanie uchwat, o ktérym mowa w art. 228 i 231 Kodeksu Spotek Handlowych,

a takze:

a. zbycie lub nabycie nieruchomosci, $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
iprawnych za cene przewyzszajgcg jednokrotnosci kapitatu  zaktadowego;
w przypadku $wiadczen ciagtych lub okresowych dla ustalenia wartosci tych
swiadczen przyjmuje sie okres 12 (dwunastu) miesiecy, a jesli $wiadczenie ma
nastepowac w krotszym okresie — przyjmuje sie caty ten okres,

b. rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

c rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w ubiegtym
roku obrotowym,

d. udzielenie cztonkom organéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow,

e. dokonanie podziatu zysku lub pokrycia strat,

uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze;j,

11



g. ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu i cztonkdéw Rady Nadzorczej,
a takze ustalanie celéw zarzadczych oraz wagi celdw, o ktérych mowa w ustawie
0 zasadach ksztattowania wynagrodzen osoéb kierujgcych niektorymi spotkami,

h. zbycie | wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej cze$ci oraz
ustanowienie na nim ograniczonego prawa rzeczowego,

i. emisja obligacji,

j. wyrazanie zgody na tworzenie podmiotéw zaleznych od Spétki w rozumieniu
przepiséw ustawy o rachunkowos$ci albo nabywanie akcji, udziatéw lub ogétu praw
i obowigzkéw w innym podmiocie w liczbie prowadzgcej do powstania pomiedzy
Spotkg lub jej podmiotem zaleznym i takim podmiotem, stosunku zaleznosci lub
stowarzyszenia w rozumieniu wskazanej wyzej ustawy, jak réwniez zbywanie akcji lub
udziatow posiadanych przez Spotke, z uwzglednieniem przepisdéw prawa powszechnie
obowigzujacego,

k. zawarcie przez Spotke umowy spotki cywilnej, jawnej lub umowy innej spoétki, w ktérej
Spotka odpowiada za zobowigzania innej spotki,

l. podejmowanie uchwat w innych sprawach wnoszonych przez Zarzad.

Zgromadzenie Wspolnikow moze rozpatrywac takze inne sprawy wniesione przez Zarzad
lub Wspoélnika.

RACHUNKOWOSGC SPOLKI | ZASADY PODZIALU ZYSKU

§ 25

Spotka prowadzi rachunkowos$¢ oraz ksiegi rachunkowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Rokiem obrotowym Spoétki jest rok kalendarzowy.

W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Wspdlnikow uchwaty o podziale zysku miedzy
Wspdlnikéw, zysk ten jest dzielony proporcjonalnie do posiadanych udziatéw przez
Wspdlnikdw.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§26

W sprawach nieuregulowanych umowg Spotki stosuje sie przepisy Kodeksu spotek
handlowych.

W przypadku podjecia uchwaty o rozwiazaniu Spétki, likwidacje Spotki przeprowadzajg
likwidatorzy, powotywani i odwotywani w ten sam sposéb, co cztonkowie zarzadu Spétki.
W okresie likwidacji, jesli powotani sg dwaj likwidatorzy, Spétke reprezentujg dwaj
likwidatorzy dziatajgcy tacznie.

Jakakolwiek nadwyzka pozostata po likwidacji Spétki zostanie rozdZielona pomiedzy

Wspélnikow proporcjonalnie do posiadanych udziatow.
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4. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w Umowie Spotki dokonywane sg za pomocg listow

poleconych, pocztg kurierska albo osobiscie na adresy Wspdinikfw, ujawnione w ksiedze

udziatow, za$ doreczenia dla Spétki — na adres ujawniony w rejestrge przedsiebiorcow.”

Grudzigdz, dnia 23 czerwca 2025 r.

Zalacznik nr 1
do Umowy Spétki Grudzigdzkiego Parku Prze mysiowego Sp. z o0.0.

Zz dnia 23 czerwca 2025 roku

Opis wkiadow niepienieznych (aportow)

Lp.

Przedmiot wkladu
niepieni¢znego (aportu)

Wspdlnik
wnoszacy
aport

Liczba
objetych
udzialow o
wartosci
nominainej
jednego
udziatu
500 zt
kazdy

Wartos¢
nominalna
objetych
udziatow
w ziotych

Uwagi

Nieruchomos$é potozona w

Grudzigdzu, przy ul. Kretej,

stanowigca dziatki niezabudowane:

a) nr21/554 o powierzchni
11,5356 ha /jedenascie
hektaréw pie¢ tysiecy trzysta
pigcdziesiat szesé metrow
kwadratowych,

b) nr21/547 o powierzchni
04,7646 ha /cztery hektary
siedem tysiecy sze$éset
czterdzieSci sze$¢ metréw
kwadratowych/,

zapisane w ksiedze wieczystej Kw

nr 18942 jako wtasnos¢ gminy-

miasta Grudzigdza

gmina -miasto
Grudzigdz

a) 1230

b) 510

a) 615.000,00 zt

b) 255.000,00 zt

Wtasnos¢ nieruchomosci potozonej
w Grudzigdzu, przy ul. Polskich
Skrzydet stanowigcej dziatke
niezabudowana nr 21/55 o
powierzchni 3,5467 ha /trzy hektary
pigc tysiecy czterysta szesédziesiat
siedem metréw kwadratowych/
Zapisang w ksigdze wieczystej Kw
nr 35215, bedacej w uzytkowaniu
wieczystym Grudzigdzkiego Parku
Przemystowego Sp. z o.0.

gmina -miasto
Grudzigdz

249

124.720,00 zt

Wtasnos¢ nieruchomosci potozone;
w Grudzigdzu, przy ul. Parkowe;j,
stanowigcej dziatke niezabudowang
nr 21/89 o powierzchni 3,4086 ha
ftrzy hektary cztery tysiace
osiemdziesigt sze$¢ metréw
kwadratowych/,

zapisang w ksiedze wieczystej Kw
nr 35217, bedacej w uzytkowaniu

gmina -miasto
Grudzigdz

240

119.780,00 zt

-
_——




wieczystym Grudzigdzkiego Parku
Przemystowego Spotki z
ograniczong odpowiedzialnosécig z
siedzibg w Grudziadzu,

Witasno$éé nieruchomosci potozonej
w Grudzigdzu przy ul. Parkowej 85
o powierzchni 8288 m2 /osiem
tysiecy dwiescie osiemdziesigt
osiem metrow kwadratowych/,
zapisang w Kw nr 34757 jako
dziatka 21/635

gmina -miasto
Grudziadz

170

85.000,00 zt

Wiasnos¢ nieruchomosci potozone;j
w Grudziadzu, przy ul.
Karabinieréw 4a obejmujaca:

a) dziatke zabudowang nr 20/6 o
powierzchni 7807 m2 /siedem
tysiecy osiemset siedem
metréw kwadratowych/,
zapisanej w ksiedze wieczystej
Kw nr TO1U/00019027/2 Sadu
Rejonowego w Grudzigdzu,

b) dziatke zabudowang nr 22/39 o
powierzchni 4136 m2/ cztery
tysigce sto trzydziesci szese
metrow kwadratowych/,
wchodzacg w skiad
nieruchomosci zapisanej w
ksiedze wieczystej Kw nr
TO1U/00019132/1 Sadu
Rejonowego w Grudzigdzu,

c) dziatke zabudowang nr 95/4 o
powierzchni 289 m2 /dwiescie
osiemdziesiat dziewie¢ metrow
kwadratowych/, wchodzaca w
sktad nieruchomosci zapisane;
w ksiedze wieczystej Kw nr
T01U/00022114/3 Sadu
Rejonowego w Grudzigdzu

gmina -miasto
Grudzigdz

2640

1.320.000,00 z

- Nieruchomo$¢ potozong przy ul.
Kretej w Grudzigdzu oznaczong
numerami dziatek nr 9 obreb 79 o
pow. 0,9919 hainr 10, obreb 79 o
powierzchni 1,0433 ha/ jeden
hektar czterysta trzydziesci trzy
metry kwadratowe/, zapisang w
ksiedze wieczystej Kw nr
T01U/00019118/7,

- Niezabudowang nieruchomos¢
potozong przy ul. Lotniczej w
Grudzigdzu oznaczonej numerem
dziatki 1/7, obreb 79 o pow. 5444
m2, ksiega wieczysta Kw nr
T01U/00006708/6

gmina -miasto
Grudziadz

1620

810.000,00 zt

Udziat wynoszgcy 23/1000
/dwadziescia trzy tysiecznych/
czesci w prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci
potozonej w Grudzigdzu, przy ul.
Warynskiego, oznaczonej jako
dziatka nr 12/17, 12/19, 12/22,

gmina -miasto
Grudziadz

10

5.000,00 zt

wg wyceny
rzeczoznawcy
- 5.100,00 zt
etto/pieé
siecy sto
zfotych/, z
czego kwote
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r 12/24, 12/26 obreb 63 o tacznej 5.000,00 / pie¢
pow. 00.84.77 ha/ osiem tysiecy tysiecy
czterysta siedemdziesiat siedem ztotych/
metréw kwadratowych/, zapisanej w przeznacza
ksigdze wieczystej Kw nr sie na objecie
T01U/00036597/3 10 /dziesieciu/

udziatow,
kazdy o
wartosci
500,00 zt/
pieéset
ztotych/, a
kwote 100,00
zt /sto ztotych/
przeznacza
sie do
zaksiegowania
na kapitat
zapasowy
spotki

8. | Udziat wynoszacy 23/1000 czesci w gmina -miasto 12 6000,00 zt wg wyceny
prawie uzytkowania wieczystego Grudzigdz rzeczoznawcy
nieruchomosci potozonej w 120,00 zt netto
Grudzigdzu, przy ul. Warynskiego, Isto
oznaczonej jako dziatki 9/11 obreb dwadziescia
63 o pow. 0.0193 ha /sto ztotych/, ktérg
dziewiecdziesiat trzy metry przeznacza
kwadratowe/, zapisanej w ksiedze sie do
wieczystej Kw nr T01U/00036594/2 zaksiegowania

na kapitat
Zapasowy
spotki;

9. | Udziat wynoszacy 23/1000 czesci w gmina -miasto wg wyceny
prawie uzytkowania wieczystego Grudzigdz rzeczoznawcy
nieruchomosci potozonej w
Grudzigdzu, przy ul. Warynskiego,
oznaczonej jako dziatki nr 10/9,

10/16 i 10/20 obreb 63 o tgcznej
pow. 00.99.83 ha /dziewie¢ tysiecy
dziewigéset osiemdziesiagt trzy
metry kwadratowe/, zapisanej w
ksiedze wieczystej Kw nr
T01U/00036596/6

10. | Udziat wynoszacy 23/1000 czesci w gmina -miasto 1 500,00 zt wg wyceny
prawie uzytkowania wieczystego Grudzigdz rzeczoznawcy-
nieruchomosci potozonej w 720,00 zt netto
Grudzigdzu, przy ul. Warynskiego, / siedemset
oznaczonej jako dziatki 2/10, 2/13 i dwadziescia
2/14 obreb 63 o fgcznej pow. ztotych/, z
0.1191 ha /jeden tysigc sto czego kwote
dziewiectdziesigt jeden metrow 500,00 zt
kwadratowych/, zapisanej w Ipiecset
ksiedze wieczystej Kw nr ztotych/
T01U/00036595/9 przeznacza

si¢ na objecie
1 /jednego/
udziatu o
wartosci
500,00 z#/
piecset
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ztotych/,a
kwote 220,00
zt /dwiescie
dwadziescia
ztotych/
przeznacza
sie do
zaksiegowania
na kapitat
zapasowy
spotki

1.

Prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w
Grudzigdzu, przy ul. Warynskiego,
oznaczonej jako dziatki 12/46 obreb
63, o pow. 0,3116 ha, wraz z
prawem witasnosci stanowigcych
odrebne nieruchomosci budynkdw
potozonych na tej nieruchomosci,
zapisanych w ksiedze wieczystej
Kw nr TO1U/00051782/8

gmina -miasto
Grudziadz

1120

560.000,00 zt

wg wyceny
rzeczoznawcy

12.

Prawo wtasnosci nieruchomosci
niezabudowanej potozonej w
Grudzigdzu przy ul. Droga
Kurpiowska , oznaczona jako
dziatki o numerach ewidencyjnych
4/10i 5/10 obreb 18 o powierzchni
tacznej 06.31.59 ha /szesc
hektarow trzy tysigce sto
piecdziesiat dziewie¢ metréow
kwadratowych/, zapisanej w Kw nr
TO1U/00019809/8

gmina -miasto
Grudzigdz

5168

2.584.000,00 zt

13.

Prawo wlasnos$ci nieruchomosci
gruntowej potoznej w Grudzigdzu
przy ulicy Uprawnej,

stanowigcej dziatke gruntu nr 8,
obreb 078, o powierzchni 1,6144
ha, dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta o numerze KW
TO1U/00023590/0

gmina -miasto
Grudzigdz

1898

949.000,00 zt

Majatek spétki przejmowanej
Grudzigdzki Holding Komunalny SA
Z siedzibg w Grudzigdzu nr KRS
0000809350

gmina-miasto
Grudzigdz

1048

524.000,00 zt

Wy wyceny
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Opis wkiadéw niepienieznych (aportéw)

Zatacznik nr 2
do Umowy Spétki Grudzigdzkiego Parku Przemystowego Sp. z o.0.
z dnia 23 czerwca 2025 roku

Liczba
objetych
udzialéw o Wartos¢
: S Wspélnik wartosci nominalna
Lp. Przedmiot wkiadu nleplenigznego wnoszgacy nominalnej objetych Uwagi
(aportu) . e
aport jednego udziatéw
udziatu w ziotych
500 zt
kazdy
1. | Nieruchomos$¢ potozona w OPEC 790 395.000,00 zt
Grudzigdzu, przy ul. Kretej, o GRUDZIADZ
powierzchni 05.62.93 ha /pie¢ Sp. z o.0.

hektaréw szes¢ tysiecy dwiescie
dziewiecdziesiat trzy metry
kwadratowe/, zapisanej w ksiedze
wieczystej Kw nr 37251 Sadu
Rejonowego w Grudzigdzu,
oznaczong nr dziatki 21/35, nr mapy
118, nr rej. gruntu G.484 obrebu 118
Grudziadz
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