UMOWA NAJMU

Zawarta w dniu xx.xx.2012 r. w Toruniu pomiędzy:

Centrum Kultury Dwór Artusa w Toruniu, ul. Rynek Staromiejski 6 

reprezentowanym przez:

Marka Pijanowskiego – Dyrektora 

Iwonę Tyczyńską –  Głównego Księgowego 

zwanym dalej Wynajmującym

a

………………………………………………………………….
ul. ……………………………., kod pocztowy:…………. , wpisaną do ewidencji działalności gospodarczej ……………………. 

reprezentowaną  przez:

1…………………………..

2…………………………..

zwaną dalej Najemcą, treści następującej: 

I. Postanowienia ogólne.

§ 1.

1. Wynajmujący oświadcza, że jest użytkownikiem zabudowanej nieruchomości, będącej własnością Gminy Miasta Toruń, dla której Sąd Rejonowy w Toruniu prowadzi księgę wieczystą Nr KW 189. Prawo użytkowania wpisane jest na rzecz Wynajmującego w dziale III w/w księgi wieczystej.

2. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczeń na parterze Dworu Artusa oraz piwnicy o pow. łącznej 121,1 m², w skład których wchodzą:

- dziedziniec 



o pow. 81,8 m²

- zaplecze przy dziedzińcu 

o pow. 19,3 m ²

- piwnica–magazyn 

o pow. 20 m ²

zwanych dalej lokalem.

II. Postanowienia szczegółowe.

§ 2.

1. Wynajmujący oddaje a Najemca bierze do wyłącznego używania lokal wraz z istniejącymi instalacjami technicznymi opisany w § 1 pkt.2 z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gastronomicznej (kawiarni).

2. Lokal zostanie wydany Najemcy w stanie opisanym w podpisanym przez Strony protokole przekazania, stanowiącym załącznik nr 1 do umowy.

3. Wszelkie koszty związane z korzystaniem z lokalu, w szczególności koszty wymienione w § 4 pkt. 4 oraz koszty napraw podłóg, drzwi i okien, malowania ścian itp., jak również drobnych napraw instalacji i urządzeń technicznych, zapewniających korzystanie z energii elektrycznej, drobnych napraw, ogrzewania lokalu, dopływu i odpływu wody, połączeń telekomunikacyjnych przez cały okres trwania umowy ponosi Najemca.
4. W ramach obowiązków wskazanych w pkt. 3 Najemca zobowiązany jest do utrzymania lokalu w należytym stanie technicznym i estetycznym, utrzymywania sprawnej wentylacji pomieszczeń, utrzymywania w stałej czystości wynajętych pomieszczeń. 


5. Najemca zobowiązany jest przez cały okres obowiązywania umowy posiadać ważną polisę ubezpieczeniową gwarantującą Wynajmującemu pokrycie wszelkich strat wynikających z usunięcia szkód powstałych w konsekwencji zdarzeń losowych (pożar, zalanie itp.) powstałych na terenie lokalu użytkowego a skutkujących na pozostałą część budynku do wartości odtworzeniowej. Kopie stosownych polis Najemca jest zobowiązany przedstawić Wynajmującemu w chwili zawarcia umowy oraz aktualizować je przez cały okres obowiązywania umowy.

§ 3.

Strony ustalają następujące zasady współpracy i prowadzenia działalności gastronomicznej:

1. Podczas każdej imprezy artystycznej organizowanej przez Wynajmującego lub Toruńską Orkiestrę Symfoniczną w budynku Dworu Artusa dopuszcza się korzystanie z lokalu przez osoby trzecie z zachowaniem ciszy i niezakłócania imprezy.   

2. Najemca umożliwi nieodpłatnie Wynajmującemu organizację imprez w muszli koncertowej Kafeterii. W takim wypadku wpływy z biletów należą się Wynajmującemu a z konsumpcji Najemcy.  

3. Najemca zobowiązuje się do nieprowadzenia działalności konkurencyjnej w stosunku do podstawowej działalności Wynajmującego, a w szczególności do:

- organizowania imprez o charakterze artystycznym bez uzgodnienia z Wynajmującym

- podnajmowania pomieszczeń innym podmiotom na organizowanie imprez, organizowania imprez o charakterze konferencyjno-biznesowym, tj. konferencji, sympozjów, konferencji prasowych, prezentacji firmowych itp. bez uzgodnienia z Wynajmującym.

4. Najemca będzie prowadził lokal w godzinach od 10.00 - 24.00. W szczególnie uzasadnionych przypadkach czas otwarcia lokalu może być przedłużony po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmującym .

5. Najemca zobowiązuje się do natychmiastowego informowania Wynajmującego o planowanych w lokalu imprezach gastronomicznych oraz uzgadniania z Wynajmującym terminów imprez gastronomicznych wymagających zamknięcia lokalu.

§ 4.

1. Najemca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Wynajmującego czynszu najmu w wys. …………… zł. + 23% VAT (słownie: złotych + dwadzieścia trzy procent VAT) miesięcznie, z zastrzeżeniem ust. 1.2

2. Zapłata następować będzie przelewem w terminie do 15 dnia każdego miesiąca za dany miesiąc na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego na konto: 98 1160 2202 0000 0000 6090 0878.

3. Czynsz będzie podlegać waloryzacji nie częściej jak raz w roku zgodnie ze wskaźnikiem wzrostu cen i usług konsumpcyjnych ogłaszanym przez Prezesa GUS, począwszy od miesiąca następnego po jego ogłoszeniu. Powyższa zmiana stawki czynszu nie wymaga zmiany umowy.

4. Oprócz czynszu Najemca jest zobowiązany do ponoszenia pozostałych kosztów związanych z utrzymaniem lokalu, t.j.:

- opłat za dostawę energii elektrycznej – wg wskazań oddzielnego licznika

- opłat za dostawę wody i odprowadzanie ścieków – wg wskazań oddzielnego licznika 

- opłat za ogrzewanie gazowe – wg wskazań oddzielnego licznika

- równowartości podatku od nieruchomości w proporcji do zajmowanej powierzchni  

- opłat związanych z wywozem nieczystości – refaktura z faktury MPO

- w okresie zimowym za odśnieżanie i posypywanie piaskiem chodnika przed budynkiem – w wys. 20% wartości faktury wystawionej przez MPO 

- kosztów związanych z ochroną budynku – w wysokości 10% kosztów stawki godzinowej w czasie otwarcia lokalu do godz. 22.00 oraz 50% stawki po godzinie 22.00.

5. Opłaty za wymienione powyżej usługi, których Najemca nie uiszcza samodzielnie na podstawie odrębnie zawartych przez siebie umów, będzie uiszczał na konto Wynajmującego wskazane w pkt. 2 na podstawie odrębnej faktury VAT w ciągu 5 dni od daty ich wystawienia. 
6.  Najemca zobowiązuje się tytułem zabezpieczenia ewentualnych roszczeń finansowych Wynajmującego związanych z najmem do wpłacenia              Wynajmującemu  kaucji pieniężnej w wys. równowartości jednokrotnego              czynszu , określonego w ust.1 - w ciągu 7 dni od podpisania niniejszej umowy

7. Brak wpłaty kaucji powoduje natychmiastowe rozwiązanie umowy oraz  obowiązek wydania lokalu.
8.  Kaucja podlega oprocentowaniu avista zostanie zwrócona Najemcy w chwili zakończenia trwania umowy, z zastrzeżeniem ust.4 i5.   

9. Wynajmującemu przysługuje prawo zaliczenia wpłaconej kaucji na poczet ostatecznych rozliczeń między stronami na dzień zakończenia trwania umowy.

10. Wynajmujący jest również uprawniony do potrącenia z powyższej kaucji zaległego i bieżącego czynszu najmu oraz należnych opłat i świadczeń. Najemca powinien wówczas  uzupełnić kaucję w ciągu miesiąca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmującego o dokonanym potrąceniu pod rygorem natychmiastowego rozwiązania umowy. 

§ 5.

1. Najemca zobowiązuje się do korzystania z lokalu i jego otoczenia zgodnie z przeznaczeniem i utrzymania go w odpowiednim stanie technicznym, p.-poż., sanitarnym i porządkowym.

2. Najemcy nie wolno przenosić praw wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie, w szczególności oddawać w dalszy podnajem lub bezpłatne używanie, pod rygorem natychmiastowego rozwiązania umowy.

3. Najemcy nie wolno dokonywać żadnych zmian i adaptacji w substancji lokalu bez zgody Wynajmującego. W przypadku wyrażenia zgody przez Wynajmującego prace adaptacyjne i modernizacyjne wymagają szczegółowego określenia ich zakresu i warunków w formie pisemnej i będą wykonane na koszt własny Najemcy bez prawa do ich zwrotu w przypadku rozwiązania umowy.

§ 6.

1. Umowę zawiera się na czas nieokreślony.
2. Strony dopuszczają możliwość wcześniejszego rozwiązana niniejszej umowy z zachowaniem 6-miesięcznego okresu wypowiedzenia lub w każdym czasie na zasadzie porozumieniem stron. 

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do natychmiastowego rozwiązania niniejszej umowy w przypadku zwłoki w płaceniu czynszu najmu przez Najemcę za 2 pełne okresy płatności oraz w przypadku naruszenia przez Najemcę pozostałych istotnych warunków umowy a zwłaszcza § 5 pkt.2 umowy oraz w przypadku stwierdzenia, że lokal stał się miejscem stałego przebywania osób niemile widzianych i ma to wpływ na historyczno-reprezentacyjny charakter obiektu.

§ 7.

1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowiązany jest niezwłocznie zwrócić lokal Wynajmującemu w stanie niepogorszonym.

2. W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w ust.1 Najemca zobowiązany będzie do zapłaty Wynajmującemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokości podwójnej stawki czynszu określonej w § 3. ust.1 za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z lokalu oraz do poniesienia kosztów postępowania sądowego i eksmisyjnego.

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.2, płatne jest wg zasady określonej w § 4 ust.2 umowy.

III. Postanowienia dodatkowe i końcowe

§ 8.

W przypadku sporu właściwym do rozstrzygnięcia jest Sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 9.

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 10.

Zmiana niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 11.

Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY                                 NAJEMCA
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