STAROSTA MINSKI
STAROSTWO POWIATOWE
w Mirsku Mazowieckim
Referat Architektury i Budownictwa
w Sulejéwku

ABE740.3. 180 S g Sulejéwek, dnia 18.08.2015r.
DECYZJA Nr 121/2015

Na podstawie art. 28, art. 19, art. 71, art. 31, art. 32, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo Budowlane (j.t. Dz U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U z 2013r., poz. 267 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 21.10.2014r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe/ rozbiorke / wykonanie robét
budowlanych

inwestor:  MUZEUM JOZEFA PILSUDSKIEGO w Sulejéwku

05-070 Sulejowek, ul. Oleandrow 5
inwestycja:
a) przebudowa i zmiana sposobu uiytkowania budynku mieszkalnego ,Drewniak” na
budynek uslugowo-mieszkalny (kat. obiektu Ii XVII) wraz z miejscami parkingowymi,

b) remont budynkéw gospodarczych (wraz z ich czegSciowq rozbidrka),

na terenie zabytkowego zespolu willowego ,, Milusin” wpisanego do rejestru zabytkéw pod Nr A-
1348 decyzjq z dn. 29.04.1988r., skladajacego si¢ z dziatek oznaczonych nr ewidencyjnymi 54/1,
54/2, 55 w obr. 31, potozonych w Sulejéwku, przy ul. Oleandréw 3,

wedlug projektu budowlanego stanowiacego integralng czeéé decyzji opracowanego przez zespét projektantéw:
architektura: projektant — P. Jerzy Witold Bogustawski legitymujacy si¢ uprawnieniami budowlanymi nr St-
520/83 w specjalnoci architektonicznej, wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej [zby Architektéw
pod nr MA-0008,

architektura: sprawdzajqcy — P. Andrzej Wyszyhiski legitymujacy sie uprawnieniami budowlanymi nr St-511/83 w
specjalnosci architektonicznej, wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw pod nr MA-0019,
konstrukcja: projektant — P. Marek Nowicki legitymujacy sie uprawnieniami budowlanymi nr Wa-449/94 w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa pod nr MAZ/B0O/1893/02,

konstrukcja: sprawdzajacy — P. Krzysztof Peczkowski legitymujacy sie uprawnieniami budowlanymi nr
MAZ/0010/POOK/06 w specjalnodci konstrukeyjno-budowlanej, wpisany na listg czlonkéw Mazowieckiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/BO/0986/06,

instalacje elektryczne: projektant — P. Adam Piescik legitymujacy sie uprawnieniami budowlanymi nr Wa-656/93
w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, wpisany na liste cztonkow
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/IE/1268/01,

instalacje elektryczne: sprawdzajqcy — P. Krzysztof Rychlik legitymujacy sie uprawnieniami budowlanymi nr St-
120/77 w specjalnoéci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji elektrycznych, wpisany na liste cztonkow
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/IE/5073/01,

Instalacje sanitarne: projektant — P. Marcin Kaminski legitymujacy sie uprawnieniami budowlanymi nr Wa-
[17/00 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych,
cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa pod nr MAZ/IS/0849/01,

instalacje sanitarne: sprawdzajgcy — P. Jerzy Kokoszka legitymujacy si¢ uprawnieniami budowlanymi nr Wa-
386/01 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych,
cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, wpisany na liste czlonkéw Mazowieckiej Okrggowej lzby Inzynierow
Budownictwa pod nr MAZ/1S/2150/02,

z zachowaniem nastgpujacych warunk6éw, zgodnie z art. 36.ust.1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo
budowlane:
1. Szczegilne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
a). zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe,
b). Inwestor jest zobowiazany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robét budowlanych przez
osobg posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, '
c). roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym niniejsza decyzja, w
sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrone §rodowiska,
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d). zawiadomi¢ whasciwy organ nadzoru budowlanego o rozpoczeciu budowy przed planowanym rozpoczeciem
robot budowlanych,

e). przy wykonywaniu robét budowlanych, zgodnie z art. 10 ustawy prawo budowlane, nalezy stosowaé wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania, wg przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (j.t. Dz. U. z 2014r. poz. 883),

f). decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w
ktorym decyzja ta stata sig ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz trzy lata (art. 37 ust.]
Prawa budowlanego),

g). roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnic z decyzjami Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw Nr 275/DS./15 z dn. 01.06.2015r. (znak: DS.5142.70.2015.MS) i Nr 432/DS./14 2 dn. 29.09.2014r.
(znak: DS.5142.191.2014. MS),

h). nalezy dostosowac si¢ do ustalen Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
zawartych w postanowieniu z dn. 6.03.2015r. (znak: WZ.5595.32.1.2015) wyrazajacego zgode na spelnienie

wymagan w zakresie bezpieczefistwa pozarowego w inny sposéb niz to okreslono w przepisach techniczno-
budowlanych,
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4. Szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: inwestor jest zobowiazany do ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci architektonicznej,

6. Kierownik budowy (rebét) jest obowigzany prowadzié dziennik budowy lub rozbiérki oraz umiesci¢ na
budowie lub rozbiérce w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia

Obszar oddzialywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane obejmuje
nieruchomosci: dziatki nr ew. 54/1, 54/2, 55 obr. 31 potozone w Sulejowku.

Uzasadnienie
W dniu 21.10.2014r. do Starosty Miriskiego wptynat wniosek Inwestora o pozwolenie na budowe dla
inwestycji: ,remont oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego , Drewniak” oraz przebudowa
budynkow gospodarczych” projektowanej na terenie skladajacym si¢ z dzialek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 54/2 i 55 obreb 31, potozonej w Sulejéwku przy ulicy Oleandréw.

Zawiadomieniem z dn. 27.10.2014r. poinformowano strony o toczacym sig¢ postgpowaniu
administracyjnym w przedmiotowej sprawie. Zadna ze stron nie wniosta uwag ani zastrzezen.

Analizujac dotaczony do wniosku projekt budowlany organ rozstrzygajacy stwierdzil naruszenia w
zakresie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, w efekcie Kierownik Referatu Architektury i Budownictwa
dziatajac z up. Starosty Mirskiego postanowieniem z dnia 05.12.2014r. (znak: AB.6740.3.184.2014) natozyt na

Inwestora obowiazek usunigcia nieprawidlowoéci stwierdzonych w przedtozonym projekcie budowlanym w
wyznaczonym terminie.

Na wniosek Inwestora i za zgoda pozostatych stron, postanowieniem z dn. 30.12.2014r. postepowanie w
przedmiotowej sprawie zostato zawieszone. W zwiazku z pismem Inwestora z dn. 16.06.2015r. postepowanie
administracyjne zostato podjete postanowieniem z dn. 18.06.2015r.

Jednoczesnie Inwestor w piSmie z dn. 16.06.2015r. wystapil z wnioskiem o zmiang nazwy inwestycji na:
przebudowa oraz zmiana sposobu uzythowania budynku mieszkalnego ,Drewniak” polozonego na dzialce nr
ew. 54/2 w Sulejéwku wraz z remontem budynkéw gospodarczych potozonych na dziakce nr ew. 55 w Sulejéwku
i miejscami parkingowymi na dzialce nr ew. 54/1 ul. Oleandréw 3.

Z powodu korekty zakresu inwestycji pismem z dn. 26.06.2015r. ponownie poinformowano strony o wszczetym
postgpowaniu administracyjnym w przedmiotowej sprawie,

Pismem z dn. 01.07.2015r. Inwestor ponownie wystapit z wnioskiem o zawieszenie postepowania, zatem
postanowieniem z dn. 01.07.2015r. postgpowanie w przedmiotowej sprawie zostato zawieszone. W zwiazku z
wnioskiem Inwestora z dnia 11.08.2015r, postanowieniem z dn. 14.08.2015r. postepowanie administracyjne
zostato podjete. Jednoczeénie Inwestor doprecyzowal zamierzenie inwestycyjne dolaczajac projekt rozbiérki
czedci budynkéw gospodarczych.



Rozpoznajac wniosek Inwestora o pozwolenie na budowe oraz dotaczone dokumenty tj.
1) projekt budowlany,
2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane,
3) decyzje Mazowieckiego Wojewd6dzkiego Konserwatora Zabytkéw Nr 275/DS/15 z dn. 01.06.2015r. (znak:
DS8.5142.70.2015.M8),

4) decyzje Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Nr 432/DS/14 z dn. 29.09.2014r. (znak:
DS.5142.191.2014.M8),

5) decyzje Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Laséw Panstwowych w Warszawie Nr 94/15 z dn. 01 .04.2015r.
(znak: ZW.224.1.154.2015.AK) zezwalajacy na wylaczenie z produkcji gruntéw lesnych,

6) za$wiadczenie Burmistrza Miasta Sulejowek z dn. 02.03.2015r. (znak: ZP.6724.14.2015) o zgodnosci
Zmiany sposobu uzytkowania z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

7) postanowienie Mazowieckiego Komendanta Wojewédzkiego Paristwowej Strazy Pozarnej z dn.
6.03.2015r. (znak: WZ.5595.32.1.2015) wyrazajace zgode na spetnienie wymagan w zakresie
bezpieczefistwa pozarowego w inny sposéb niz to okreflono w przepisach techniczno-budowlanych wraz
»Ekspertyza Stanu Ochrony Przeciwpozarowej” opracowana przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych P, Stanistawa Smuge oraz rzeczoznawce budowlanego P. Mariana Nocule, uzgodniong
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — uzgodnienie z dn. 10.08.2015r.

8) ekspertyze techniczng opracowang przez P. Andrzeja Kuran legitymujacego si¢ uprawnieniami
budowlanymi nr Wa-9/92 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej oraz P. Marka Nowickiego
legitymujacego si¢ uprawnieniami budowlanymi nr Wa-449/94 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,

9) zgode whasciciela dziatki Fundacji Rodziny Jozefa Pitsudskiego na rozbiérke budynkéw gospodarczych,

ustalono, Ze niniejsza inwestycja jest zgodna z warunkami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgdci miasta Sulejowek zatwierdzonym uchwalg Nr LXII1/442/2014 Rady Miasta Sulejowek z
dnia 9 pazdziernika 2014r., dotgczonymi uzgodnieniami oraz uzyskanymi opiniami i pozwoleniami, a projekt
zagospodarowania terenu z przepisami techniczno-budowlanymi.

Projekt zostat zaopiniowany przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz przez
rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych i rzeczoznawcg ds. sanitarno-higienicznych.

Po sprawdzeniu projektu budowlanego z wymogami okreslonymi w art. 35 ust.1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku
Prawo budowlane orzeczono jak w sentencji

Obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego wynika z § 2 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 roku w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stluzy odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, Plac Bankowy 3/5
w Warszawie, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia, za moi
Otrzymuja:
1. Inwestor — Muzeum Jézefa Pitsudskiego
2. Fundacja Rodziny Jozefa Pitsudskiego
ala
Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Sulejéwek \
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego , Mitisk Mazowiecki, \ >

opracowata: A. Wiodarczyk

v
Pou czenie: *.:“;-";jd/
LInwestor jest zobowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie :}pscz_ggig _robdt budowlanych, na ktére jest wymagane
pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem dolaczajgc na pigmie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenia planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania dang budows (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art.12 ust.7-
Prawo budowlane

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace
przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa
wart, 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

3) informacjg zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
2. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu nie Jest wymagane, do uzytkowania obiektu mozna przystapi¢ po
uplywie 21 dni od dnia doreczenia do wlasciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakofczeniu budowy, jezeli organ
w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrole
budowy, zgodnic z art. 59a ustawy — Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli.
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