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OPIS TECHNICZNY 
 

 

1.0. Przedmiot i zakres opracowania 

 

      Niniejsze opracowanie sporządzono na zlecenie właściciela obiektu: Zespołu 

Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego w Kamieniu Małym.  Przedmiotem 

opracowania jest dokumentacja projektowa remontu pomieszczenia świetlicy           

w budynku głównym dydaktycznym szkoły. 

Opracowanie zawiera, poza  opisem technicznym,  rysunki przedmiotowego  

pomieszczenia, w którym przeprowadzone zostaną roboty budowlane, 

instalacyjne sanitarne i elektryczne. Stwierdza się, że opracowanie wykonano 

zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym Polskimi Normami oraz z 

zasadami Wiedzy Technicznej.   

 

1.1 Adres inwestycji 

 

Zespół Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego w Kamieniu Małym, Kamień 

Mały 89, gm. Witnica, 66-460 Witnica, działka nr ewidencyjny 98/25. 

 

1.2   Inwestor     

Zespół Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego Kamień Mały 89, 66-460 

Witnica. 

 

2.0. Podstawa opracowania 

 

 Wytyczne programowe Inwestora 

 Podkład sytuacyjno-wysokościowy 1:500 

 Zlecenie inwestora 

 Inwentaryzacja obiektu 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r.w spr. 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie ( Dz. U. Nr 75/02 poz.690 ) 



 Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 

1997r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy      

(tekst jednolity Dz. U. Nr 169/03 poz. 1650 ze zm.) 

 Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7.07.1994 r. (Dz. U. 94.89.414 z 

późniejszymi zmianami). 

 

 

3.0. Lokalizacja i  zagospodarowanie terenu 

 

      Budynki zlokalizowany jest w Kamieniu Małym 89, gmina Witnica, na 

działce o  nr ewidencyjnym 98/25. 

Dojazd do posesji od drogi wojewódzkiej Gorzów Wlkp. – Kostrzyn n/O (wjazd 

prawostronny ). 

Główne ciągi piesze i jezdne oraz parkingi  usytuowane są od strony północnej.  

Nawierzchnie ciągów i parkingów wykonane są  betonu oraz częściowo z kostki 

betonowej brukowej, płyt betonowych ażurowych i asfaltu.  Do budynku  

przewidziano główne wejście od strony północnej.  

 

 

4.0. Cel opracowania 

 

      Celem opracowania jest wykonanie dokumentacji umożliwiającej 

przeprowadzenie robót budowlanych - remontowych mających na celu poprawę 

estetyki pomieszczenia oraz funkcji budynku. 

 

 

5.0. Opis stan istniejącego 

 

      Istniejące budynek to: 

 - budynek dydaktyczny szkolny, 2-kondygnacyjny w całości podpiwniczony z 

poddaszem częściowo użytkowym  ( piwnice, parter, I piętro, strych ) z dachem 

dwuspadowym.                                                                                                        



Zrealizowane zostały w technologii mieszanej. Teren wokół budynków jest 

płaski, drogi utwardzone. W otoczeniu występuje zieleń niska i wysoka. 

Rozpatrywany obiekty jest budynkiem samodzielnym  z własnymi urządzeniami 

i zasilaniem w media w zakresie niezbędnym dla prawidłowego 

funkcjonowania.  

                

 

6.0. Wykaz pomieszczenia objętego opracowaniem 

 

POMIESZCZENIE  ŚWIETLICY: 

 

Powierzchnia :  77,61 m
2
. 

Kubatura:        194,80 m
3. 

 

7.0. Opis techniczny budynku dydaktycznego 

 

 Fundamenty  

 

Budynek jest posadowiony na fundamentach i ścianach fundamentowych 

wykonanych z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo - wapiennej. 

 

 Ściany konstrukcyjne 

 

Wykonano jako murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-

wapiennej. Grubość ścian nośnych zewnętrznych i  wewnętrznych  – 64 cm i 38 

cm. 

 

 Stropy 

 

Strop miedzy kondygnacją piwnicą a parterem – Kleina ( kolebkowy ).   

Stropy międzykondygnacyjne – Kleina ( proste ) 

 

 Konstrukcja dachu 



 

Dach drewniany – ustrój płatwiowo - kleszczowy  

 

 Pokrycie dachu  

 

Dachówka ceramiczna. Obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe wykonano z 

blachy stalowej. 

 

 Klatka schodowa  

 

Klatka schodowa monolityczna obłożona gresem i posiadająca stalowe 

balustrady ochronne.  

 

 

 Kominy 

 

Murowane z cegły pełnej na zaprawie cementowo – wapiennej i otynkowane. 

 

 Stolarka  

 

Stolarka okienna i drzwiowa w całym budynku jest wykonana jako 

indywidualna   PCV i drewniana.  

 

 Podłogi i posadzki  

 

Posadzki betonowe obłożone wykładziną rulonową PCV, panelami 

podłogowymi, terakotami . 

 

 Instalacje 

 



Budynek wyposażony jest w instalacje wodno-kanalizacyjną, wentylacyjną 

grawitacyjną, grzewczą, elektryczną i teletechniczną. Ogrzewanie budynku – 

centralne wodne z własnego pieca na olej opałowy. 

Budynek podłączony jest do instalacji zewnętrznych . 

Wszystkie instalacje są sprawne i posiadają aktualne badania sprawności 

zgodnie z przepisami branżowymi parametrów technicznych i normowych. 

 

 Wykończenie ścian i sufitów 

 

Ściany  –  tynki cementowo – wapienne, malowane farbami emulsyjnymi, 

częściowo obłożone płytkami glazurowanymi ( łazienki uczniów i nauczycieli ). 

Sufity  –  tynki gipsowe szpachlowane gładziami gipsowymi i malowane 

farbami emulsyjnymi. 

W pomieszczeniach higieniczno – sanitarnych glazura  do wys. 2,0 m. 

 

7.0 Pomieszczenia objęte opracowaniem – stan istniejący 

 

Pomieszczenie objęte opracowaniem ( stan istniejący ) zlokalizowane jest 

w piwnicy użytkowej części lewej budynku. W stanie przedprojektowym 

pomieszczenie posiadało funkcję rozrywkowo – kulturalną.  

Wykończenie pomieszczenia – stan istniejący 

 Sufity  - tynki cementowo – wapienne malowane farbami  

emulsyjnymi 

 Ściany – tynki cementowo – wapienne malowane farbami 

emulsyjnymi oraz wyłożone częściowo boazerią.  

 Posadzki we wszystkich pomieszczeniach wykonane z lastrico.  

 Stolarka okienna PCV  

 Stolarka drzwiowa z drewna litego 

 Podokienniki drewniane 

 Wentylacja pomieszczeń grawitacyjna  

 Instalacja centralnego ogrzewania wykonane z rur stalowych i rur 

miedzianych ( częściowo wymieniona ) 



 Instalacja elektryczna  podtynkowa 

 Rozdzielnia elektryczna starego typu  

 

8.0. Pomieszczenie objęte opracowaniem – stan projektowany 

 

      W przedmiotowym pomieszczeniu świetlicy ( lewa strona budynku 

dydaktycznego ) projektuje się przeprowadzenia  robót budowlanych, i 

elektrycznych mających na celu poprawę funkcji budynku. Ponadto 

stwierdzono, że pomieszczenie świetlicy oraz z nim związane  instalacje 

sanitarne i elektryczne są w złym stanie technicznym i wymagają gruntownego 

remontu. Projekt techniczny szczegółowo opisuje zakres robót jaki należy 

przeprowadzić żeby pomieszczenie spełniało swoją funkcję oraz było wykonane 

zgodnie z Warunkami Technicznymi ( Prawa Budowlanego ). 

 

9.0.   Projektowane roboty budowlane objęte remontem 

 

1. Demontaż boazerii z płyt pilśniowych. 

 

2. Demontaż  posadzki z lastrico. 

 

3. Skuć odparzone, zawilgocone oraz zasolone tynki ( sufity i ściany ). 

 

4. Demontaż istniejącej stolarki drzwiowej ( ościeżnicę i skrzydło drzwiowe ). 

 

5. Otwory po zdemontowanych oknach podawczych zamurować i otynkować. 

 

6. Na sufitach i ścianach pomieszczeń objętych opracowaniem wykonać nowe  

tynki cementowo – wapienne kat.III. 

 

7. Podkłady betonowe posadzki wyrównać poprzez wykonanie  wylewek 

cienkowarstwowych. Posadzkę wykonać bez progów oraz nawiązać się  

z poziomem istniejącej posadzki hollu.   

 

 

8. Wykuć otwory w ścianach zewnętrznych i osadzić rury spiro  oraz kratki 

nawiewne i wywiewne z żaluzjami ( stal kwasoodporna ) o wym.: 20*20.  

 

9.  Wykonać dwukrotne szpachlowanie sufitów i ścian pomieszczeń 



- sufity – gładzie gipsowe 

- ściany – gładzie na bazie wapna i cementu.     

  

                                                                                                                                                                     

10. Rury instalacji wodnych oraz instalacji sanitarnej obudować  płytami 

kartonowo – gipsowymi na stelażu stalowym systemowym. W miejscach 

występowania zaworów odcinających oraz rewizji kanalizacji zamontować 

drzwiczki rewizyjne stalowe malowane proszkowo o wymiarach 20*20 cm. 

 

                                                                                                                              

11.  Kanał wentylacji grawitacyjnej udrożnić i  wyprowadzić ponad dach. 

Pomieszczenie wyposażyć w kratkę wentylacyjną ( z stali kwasoodpornej )                 

o wym.: 14*20 cm.  

 

                                                                                                                                

12. Stolarka drzwiowa - projektowana:                                                                                                                                                                                                                             

- drzwi PCV o wymiarach w świetle ościeżnicy 150 ( 90, 60 )*200 okleinowane 

lub malowane w kolorze z zamkami, klamkami,  szyldami, ogranicznikami             

oraz  z samozamykaczem. Kolorystykę dobrać do istniejącej ( wymienionej             

w holu ). 

                                                                                                                                                                                 

                                                                                                                                      

13. W pomieszczeniu ułożyć posadzkę z gresu antypoślizgowego o wym.: 

60*60cm oraz cokoliki  na ścianach o wysokości 10 cm .  

 

                                                                                                                              

14.Na ścianach  pomieszczenia  ułożyć okładzinę ścienną z gresu o wym.: 

30*60 z dekorem o wys.: 8 cm – zgodnie z rys. widok ściana „A”. 

 

 

15. W istniejącej stolarce okiennej PCV zamontować nawiewniki automatyczne 

– higrosterowalne.  

 

 

16. Zamontować w oknach podokienniki drewniane okleinowane w kolorze z 

boczkami PCV. 

 

 

23. Sufity i ściany dwukrotnie  malować: 

- sufit: farba emulsyjna 

- ściany: farba silikatowa. 

 

 



17. Wymienić grzejniki  żeliwne na stalowe płytowe typ C22 600*1200                        

z zaworami grzejnikowymi termostatycznymi, zaworami powrotnymi oraz             

z głowicami termostatycznymi. 

 

 

18. Wymienić osprzęt elektryczny – włączniki oświetlenia i gniazda wtykowe. 

 

 

19. W pomieszczeniu świetlicy wykonać przez osobę posiadającą odpowiednie 

uprawnienia  badania instalacji elektrycznej oraz sporządzić stosowne 

protokoły. 

 

 

20. Pomieszczenie zgodnie z zapisami w instrukcji ruchu ( przeciwpożarowej ) 

wyposażyć w gaśnicę proszkową.  

 

                                                                                                                                     

21. Kolorystykę gresu ściennego i posadzkowego, stolarki drzwiowej oraz 

malatury pomieszczeń uzgodnić z Inwestorem i Projektantem. 

 

 

UWAGA: 

 

W trakcie realizacji obiektu należy stosować materiały i wyroby 

posiadające obowiązujące świadectwa dopuszczalności  do stosowania   

w budownictwie na terenie  Rzeczpospolitej Polskiej lub, jeśli są 

przedmiotem norm państwowych, zaświadczenie producenta 

potwierdzające ich zgodność z postanowieniem odpowiednich norm. 

Materiały wykończeniowe muszą posiadać deklaracje zgodności oraz atesty 

na znak bezpieczeństwa i atesty higieniczne dopuszczające je do stosowania 

w budownictwie użyteczności publicznej. 

Wszelkie zmiany projektowe należy uzgadniać z projektantem. 

Roboty budowlane, instalacyjne sanitarne i elektryczne ujęte w 

przedmiotowym opracowaniu powinny być wykonane  pod nadzorem osoby 

posiadającej odpowiednie uprawnienia budowlane.  

Kolorystykę materiałów wykończeniowych w tym: 

- drzwi wewnętrznych, 

- okładzin ściennych, 



- okładzin posadzkowych, 

- malatury sufitów i ścian pomieszczeń, 

- parapetów wewnętrznych 

należy każdorazowo przed wbudowaniem uzgodnić z Inwestorem  

i Projektantem. 

 

 

 

 

 

                                                                          Projektant:  
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA              

I OCHRONY ZDROWIA 
 

 

 

NAZWA :                   REMONT  POMIESZCZENIA ŚWIETLICY                               

W BUDYNKU GŁÓWNYM  DYDAKTYCZNYM SZKOŁY  
              

    

 

 

ADRES:                     BUDYNEK GŁÓWNY DYDAKTYCZNY 

KAMIEŃ MAŁY nr 89,  gm. WITNICA  

 

 

 

INWESTOR:               ZESPÓŁ SZKÓŁ CENTRUM KSZTAŁCENIA 

ROLNICZEGO  KAMIEŃ MAŁY 89, 66-460 WITNICA 
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                                    ul. Kazimierza Wielkiego 4 m2 

                                    66-400 Gorzów Wlkp. 
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CZĘŚĆ OPISOWA INFORMACJI 

 

I.  PODSTAWA OPRACOWANIA 

 

1. Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. 

w sprawie informacji  dotyczącej  bezpieczeństwa i ochrony  

zdrowia  oraz  planu bezpieczeństwa  i ochrony  zdrowia  (Dz.  U. 

nr 120 poz.  1126 z 10 lipca 2003 r.) 

2. Projekt budowlany zmiany sposobu użytkowania części parteru  

o funkcji handlowej – sprzedaż rowerów na funkcję usługową – 

sala do organizacji imprez okolicznościowych 

3. Zlecenie Inwestora 

 

 

II. ZAKRES ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO 

 

         W zakres robót będą wchodziły prace budowlane związane z remontem   

pomieszczenia świetlicy w budynku głównym dydaktycznym szkoły. 

 

      Kolejność realizacji: 

 

1. Ogrodzenie terenu robót budowlanych 

2. Oznakowanie terenu tablicami informacyjnymi 

3. Ustawienie przenośnych rusztowań 

4. Roboty rozbiórkowe wewnętrzne 

5. Osadzenie w murze typowych nadproży żelbetowych 

6. Wykucie w ścianach otworów pod drzwi ,  oraz pod montaż nadproży 

strunobetonowych. 

7. Skucie posadzek lastrico 

8. Montaż o drzwi  wewnętrznych  

9. Wykonanie systemowych ścianek działowych i sufitów podwieszanych 

10. Wymiana okładzin podłogowych - terakoty 



11. Wykonanie tynków wewnętrznych 

12. Wykonanie malatur remontowanych pomieszczeń 

13. Uporządkowanie terenu 

 

 

III. WSKAZANIE  ELEMENTÓW  ZAGOSPODAROWANIA 

DZIAŁKI, KTÓRE MOGĄ STWARZAĆ ZAGROŻENIE 

BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA LUDZI 

 

1. Zasilanie w energię elektryczną tymczasowymi przyłączami 

2. Brak ogrodzenia terenu robót budowlanych 

3. Brak tablic informacyjnych 

4. Brak sprzętu ppoż. 

5.  Żle wytyczone strefy bezpieczeństwa pracy sprzętu budowlanego 

 

 

      IV. PRZEWIDYWANE  ZAGROŻENIA  WYSTĘPUJĄCE 

            PODCZAS  REALIZACJI   RROBÓT  BUDOWLANYCH 

             

   Projektowane roboty budowlane wymagają podjęcia prac budowlanych, 

których charakter, organizacja i miejsce prowadzenia robót mogą stwarzać 

ryzyko powstania zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi.  Do tych prac 

należą w szczególności: 

-  roboty przy których istnieje ryzyko upadku z wysokości przekraczającej 

5 m – podczas robót rozbiórkowych, w trakcie montażu konstrukcji 

stalowej, murowych, montażu sufitów podwieszanych, 

wykończeniowych, montażowych stolarki okiennej i drzwiowej. 

 Czas trwania potencjalnych zagrożeń przewiduje się tylko w okresie 

prowadzenia w/w robót. 

 

W celu zapewnienia wymaganych warunków bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

zaleca się: 

 



1. Stanowiska pracy rozmieścić uwzględniając odpowiedni do nich dostęp; 

2. Odpowiednio rozplanować przebieg dróg wewnętrznych, strefy pracy  

i przemieszczania się maszyn; 

3. Przestrzegać warunków użytkowania materiałów budowlanych oraz 

dostępu do nich; 

4. Usuwane odpady i gruz przechowywać w wyznaczonych do tego 

miejscach; 

5. Utrzymywać teren budowy w należytym stanie czystości i porządku; 

6. Zapewnić środki do informowania pracowników o podejmowanych 

działaniach dotyczących bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

 

 

      V.  PROWADZENIE  INSTRUKTARZU  PRACOWNIKÓW  PRZED 

            PRZYSTĄPIENIEM  DO  REALIZACJI  ROBÓT  SZCZEGÓLNIE 

            NIEBEZPIECZNYCH 

 

Prowadzenie instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji 

robót szczególnie niebezpiecznych dobywać się powinno w oparciu  

o postanowienie zawarte w Rozporządzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej  

z dnia 28 maja 1996 r. w sprawie szczegółowych zasad szkolenia w dziedzinie 

bezpieczeństwa i higieny pracy (DZ. U. Nr 62 poz. 285 z późniejszymi 

zmianami).  

 

 

VI.  ŚRODKI TECHNICZNE  I  ORGANIZACYJNE 

       ZAPOBIEGAJĄCE  NIEBEZPIECZEŃSTWOM 

   

Sposób realizacji budynku winien zapewniać bezpieczeństwo osobom 

wykonującym roboty niebezpieczne. Pracownicy winni posiadać środki ochrony 

osobistej taką jak  odzież roboczą, kaski ochronne a w przypadku robót na 

wysokości pasy bezpieczeństwa i liny. Pomosty robocze wykonane z desek lub 

bali powinny być dostosowane do przewidzianego obciążenia. 



Osoby pracujące na wysokości powinny posiadać zaświadczenia dopuszczające 

do pracy na wysokości. Podczas montażu konstrukcji nie może przebywać pod 

nią żadna osoba. 

Na tablicy informacyjnej winny znajdować się niżej wymienione telefony 

alarmowe: 

- Pogotowia Ratunkowego 

- Państwowej Straży Pożarnej 

- Policji 

- Państwowego Inspektora Pracy. 

Na terenie opracowania nie występują strefy szczególnego zagrożenia 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Środki techniczne i organizacyjne, jakie należy przedsięwziąć na wypadek 

powstania pożaru, umożliwiające sprawną ewakuację należy stosować  

w oparciu o Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji  

z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę 

oraz dróg pożarowych (Dz. U. Nr121 poz. 1139). 

 

                                                                                           Opracował :   

 

                                                                                    mgr inż. Grzegorz Tymszan 


