
 Sprawa ZP/11/PN/2016                                                                                                                          zał. nr 5
UMOWA  NAJMU 
Umowa zawarta w dniu …..05.2016 roku, w Rabce-Zdroju  pomiędzy „Uzdrowiskiem –Rabka” S.A. z siedzibą, 34-700 Rabka Zdrój , ul Orkana 49,  w imieniu którego działają :

  1. Anna  Źrubek  -  p.o. Prezes Zarządu

  2. Anna Mrózek  -   Prokurent
nr. ewidencyjny NIP 735-000-86-61, 
zwanym dalej Wynajmującym, 

a: …...........................................................................................................................................

 reprezentowaną przez ………………………………………………….…….....jako Najemcę,
 o treści:

§ 1.
Przedmiotem niniejszej umowy jest  najem lokali w budynku Zakładu Przyrodoleczniczego pawilon B  – pomieszczenia laboratorium , pomieszczenia WC, część korytarza  o łącznej powierzchni 69,21 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie laboratorium, oraz zaplecze o powierzchni 1,64 m2. przez Wykonawcę  na rzecz Zamawiającego, zgodnie z wyborem  najkorzystniejszej oferty, nr sprawy : ZP/11/PN/2016  z dnia 29.04.2016 r. 

1.Wynajmujący oddaje w najem Najemcy, a Najemca bierze w najem lokale opisane  w § 1,  
  a wyszczególnione na planie stanowiącym załącznik nr1 do umowy. Przekazanie przedmiotu
  najmu nastąpi w oparciu o protokół zdawczo-odbiorczy .

2.W lokalach tych znajdują się sprawnie działające instalacje: elektryczna, centralnego
   ogrzewania gazowego, wodno-kanalizacyjna co niniejszym Najemca potwierdza. 

3.Najemca  ma prawo użytkować przedmiot najmu w dniach od poniedziałku do soboty                

 w godzinach od 7:30 do17:00.

§ 2.

1.Umowa  wiąże Strony od dnia 17 maja 2016 roku do dnia 30 kwietnia 2017 roku.

2.Umowa może być wypowiedziana przez każdą ze Stron za miesięcznym okresem
  wypowiedzenia, który upływa na koniec miesiąca kalendarzowego. Wypowiedzenie winno
  być dokonane w formie pisemnej.
3. Wypowiedzenie o którym mowa w ust. 2 może zostać złożone w razie wygaśnięcia lub rozwiązania umowy na wykonywanie badań laboratoryjnych  zgodnie z wyborem najkorzystniejszej oferty nr przetargu: ZP/11/PN/2016  z dnia 29.04.2016 r. przed terminem jej obowiązywania.
§ 3.

Wynajmujący może rozwiązać umowę najmu bez wypowiedzenia w razie:

1. zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu oraz innych świadczeń wynikających                

z niniejszej umowy,

2. stwierdzenia, iż Najemca nie utrzymuje przedmiotu najmu w należytym stanie  technicznym,  estetycznym, 

3. w razie wykorzystywania przez Najemcę  lokalu niezgodnie z umową, oddania  przedmiotu najmu do użytkowania innym osobom bez zgody Wynajmującego,  o której mowa w § 4 umowy.

§ 4.

Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego oddać przedmiotu najmu do użytkowania innej osobie fizycznej czy podmiotowi gospodarczemu, na jakiejkolwiek podstawie prawnej czy bez podstawy prawnej pod rygorem rozwiązania umowy przez Wynajmującego w trybie natychmiastowym 
§ 5.

1. Najemca jest obowiązany utrzymać przedmiot najmu w odpowiednim stanie technicznym,    

 a po rozwiązaniu umowy oddać go w stanie nie pogorszonym. 

2. Najemca ponosi pełną materialną odpowiedzialność za wszelkie szkody w wynajmowanym  lokalu powstałe z jego winy.
§ 6.

1. Najemca przez czas trwania niniejszej umowy obciążają wszystkie bieżące koszty trzymania lokalu jak  również pełne koszty eksploatacji urządzeń laboratoryjnych  i odczynników zgodnie ze zużyciem.

2. Najemca na swój koszt wykonuje drobne naprawy urządzeń i instalacji, okien, drzwi i podłóg.

3. Wszelkie przeróbki, adaptacje lokalu mogą być dokonywane wyłącznie za zgodą Wynajmującego udzieloną w formie pisemnej.

                                                                        § 7.

Wynajmującemu przysługuje prawo kontroli Najemcy pod kątem przestrzegania postanowień niniejszej umowy.
                                                                        § 8.

1. Najemca dokonuje zabezpieczenia lokalu od kradzieży, włamania i rabunku na własny koszt.

2. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za skutki włamania czy kradzież mienia  Najemcy.

3. Wynajmujący  nie ponosi odpowiedzialności  za ewentualne następstwa 

nieszczęśliwych  wypadków, którym uległy osoby korzystające z usług  Najemcy

4. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów Rozp.Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia  07.06.2010 r  w  sprawie ochrony p.poż. Budynków  i innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U.Nr 109,poz. 719 ) ) i ponosi pełną odpowiedzialność za naruszenie przepisów p.poż. zgodnie z art.4 Ustawy z dnia 24.08.1991 roku o ochronie p.poż. (Dz.U.Nr z 2016r , poz. 191 ). 

5. Wynajmujący  nie ponosi odpowiedzialności za jakość i zgodność z obowiązującymi przepisami świadczonych usług medycznych (badań laboratoryjnych)  przez Najemcę.

§ 9.

1. Należność miesięczna z tytułu najmu lokalu wynosić będzie:

- czynsz za lokal                    69,21 m2 x  35,00 zł        =   2 422,35 zł

- czynsz za zaplecze                1,64 m2  x  17,00 zł        =       27,88 zł

- energia cieplna                                                             =      700,00 zł

- energia elektryczna              70,85 m2x    3,40 zł         =      240,89 zł

- woda + kanał                                                                 =     257,00 zł

- ogółem:                                                                              3 648,12 zł

 + podatek VAT 23%                                                               839,07 zł
     Razem:                                                                            4 487,19 zł
Słownie: cztery tysiące czterysta osiemdziesiąt siedem złotych  19/100
2. Należność płatna w terminie podanym na fakturze VAT w Kasie Wynajmującego lub  na konto  w Banku podane również na otrzymanej fakturze.
3. Wynajmujący  naliczać będzie Najemcy odsetki ustawowe z tytułu opóźnienia w zapłacie          w  przypadku nie dotrzymywania terminu zapłaty, o którym mowa w ust.2.

4. W razie zmian stawek za media, Wynajmujący poinformuje Najemcę o nowej wysokości tych opłat. Od daty  poinformowania Najemca na obowiązek płacić opłaty według nowych składek.
 § 10. 

1.Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają  formy pisemnej pod rygorem
   nieważności.

2.Najemca ma obowiązek wykonywania w najmowanym lokalu wyłącznie  usług
   laboratoryjnych  zgodnie z warunkami przetargu : ZP/11/PN/2016 z dnia 29.04.2016 roku.
 § 11.

Wynajmujący  jest płatnikiem podatku VAT, NIP – 735-000-86-61 – umowa nie podlega opłacie skarbowej.

§ 12.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy KC.
2. Wszelkie spory mogące wynikać z realizacji umowy strony poddają właściwemu sądowi  wg miejsca wykonania umowy. Miejscem wykonania umowy jest Rabka-Zdrój.
 § 13.

Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach po dwa dla każdej Stron.

        Najemca                                                                                 Wynajmujący

