3. Projekt zagospodarowania terenu



OPIS
do projektu zagospodarowania dzialki

1. Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa 1 przebudowa czgsci budynku
Dydaktycznego Centrum Gastronomicznego na dzialce oznaczonej nr geodezyjnym
365/8, obreb Zychlin, jednostka ewidencyjna Stare Miasto.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki:

Dziaka nr 365/8 zlokalizowana na terenach zabudowy mieszkaniowej. Od strony
potudniowej dziatka przylega do ulicy Modrzewiowej, a od strony wschodniej do
ulicy Jodtowej. Przedmiotowa dziatka jest zabudowana obiektami: sala gimnastyczna,
stotowka, internat i budynek dydaktyczny Dydaktycznego Centrum Gastrono-
micznego. Dziatka posiada dostepnos¢ poprzez istniejace utwardzone zjazdy na
dziatke z ulicy Jodlowej i1 z ulicy Modrzewiowej. Pod wzgledem uksztattowania
analizowany teren jest paski.

Dziatka jest ogrodzona ogrodzeniem azurowym. Teren w bezposrednim sgsiedztwie
budynkéw jest uzbrojony oraz wyposazony w uktad drogowy z chodnikami. Do
dziatki doprowadzone sg przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, gazowe i
elektroenergetyczne. Po dzialce rozprowadzona jest sie¢ cieplna z kotlowni gazowej
zlokalizowanej w budynku Dydaktycznego Centrum Gastronomicznego, zaopatrujaca
w ciepto istniejace obiekty na dzialce.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialek

Przedmiotowy budynek usytuowany jest w zachodniej czg¢sci dziatki. Budynek
parterowy przykryty dachem ptaskim nie podpiwniczony. Od strony budynku
zaprojektowano jego rozbudowe. Wysokos¢ najwyzszej czesci dachu nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku 5,00 m. Projektowana inwestycja nie wymaga
budowy nowych przylaczy, z wyjatkiem przylacza kanalizacji sanitarnej, ktoére
wymaga przebudowy. Budynek bedzie posiadat dwa wejscia, jedno do budynku
dydaktycznego po stronie wschodniej 1 jedno do kotlowni po stronie zachodnie;.
Obiekt zaliczony do grupy wysokosciowej budynkoéw niskich N. Przedmiotowa
inwestycja bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejacej zabudowy w nawigzaniu do
zastanego stanu na dzialce. Projektowany budynek zapewnia swymi proporcjami i
skalg bezkolizyjne wpisanie w otoczenie.

Dziatka inwestora posiada dostgpno$¢ poprzez istniejacy zjazdy na dziatkg z ulic
Modrzewiowej 1 Jodtowej. Dojazd 1 dojscie do projektowanego budynku, zapewniony
jest ciggiem komunikacji wewngtrznej, o nawierzchni utwardzonej. W obrebie
inwestycji przewidziano wymiang¢ istniejgcej nawierzchni drogowej z zelbetowych
ptyt drogowych, na nawierzchni¢ z brukowej kostki betonowej na podbudowie
betonowej. Obiekt nie wymaga doprowadzenia oddzielnej drogi pozarowej, istniejacy
uktad komunikacyjny spelnia wymogi drogi pozarowe;.

Teren zainwestowania bez ingerencji projektowej, pozostawiono w stanie naturalnym
i dotychczasowym sposobie uksztattowania. Rzedne wysoko$ciowe terenu podano na
rysunku Projektu Zagospodarowania Terenu. W obrebie inwestycji projektuje si¢
wykonanie trawnikdw dywanowych. Zastosowano zasad¢ profilowania spadkow
terenu od budynkow.



4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czeSci zagospodarowania dzialek:

- powierzchnia dziatki objeta decyzjg lokalizacji

inwestycji celu publicznego Nr 12/2018 - 9858, 0 m
- powierzchnia zabudowy - 2515,1 m* (25,5%)

w tym: pow. zabudowy projektowana - 2453 m’

pow. zabudowy istniejaca - 2269,8 m*
- powierzchnia utwardzona - 1436,8 m? (14,6%)
- powierzchnia biologicznie czynna - 5906,1 m* (59,9%)

5. Dane informujace:

Przedmiotowy obszar nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ cze¢$ciowo na terenie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych .
Teren nie jest potozony na terenach zalewowych oraz nie jest zagrozony osuwaniem
si¢ mas ziemnych.
Teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000. Nie
wystepuja na nim pomniki przyrody ani inne elementy przyrodnicze podlegajace
ochronie.
Przeznaczenie czg$ci inwestowanej dziatki okre§lono Decyzjag nr 12/2018 o
lokalizacji inwestycji celu publicznego Wéjta Gminy Stare Miasto z dn. 18.09.2018 r.

6. Wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego i w strefie
oddziatywan zwigzanych z eksploatacja gornicza.

7. Zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow :

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu:

Nr ewidencyjny Podstawa formalno-prawna wlaczenia Uwagi
dziatki do obszaru objetego oddziatywaniem
Jednostka ewidencyjna | Usytuowanie budynku - Rozdziat 1 rozporzadzenia | Brak oddziatywania
gmina Stare Miasto Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
obreb Zychlin sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
dziatka nr 365/8 odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr

75, poz. 69 z pdzn. zmianami).

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - Brak oddzialywania
Rozdziat 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z p6zn.
zmianami).

Miejsca gromadzenia odpadéw statych - Rozdziat 4 | Brak oddzialywania
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn.
zmianami).

Uzbrojenie techniczne dziatki i odprowadzenie wod | Brak oddziatywania
powierzchniowych - Rozdziat 5 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w




sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 69 z pdzn. zmianami).

Studnie - Rozdziat 6 rozporzadzenia Ministra Brak oddziatywania
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 69 z pdzn. zmianami).

Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte - Brak oddziatywania
Rozdziat 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn.
zmianami).

Ochrona przed hatasem i drganiami - Dziat IX Brak oddziatywania
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn.
zmianami).

Przestanianie - §13.1. rozporzadzenia Ministra Brak oddziatywania
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 69 z pdzn. zmianami).

Zacienianie -§60 oraz §40 rozporzadzenia Brak oddziatywania
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 69 z pdzn. zmianami).

Ustawa z dn. 27.04.2001r. — Prawo ochrony Brak oddziatywania
Srodowiska — Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn. zm. z
2001 r

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 09.11.2004 Brak oddzialywania
r. w sprawie okres$lenia rodzajow przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko
oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
257, poz. 2573 22004 r.).

Obszar oddzialywania obiektu obejmuje nieruchomos¢ o nr geodezyjnym 368/8
obreb Zychlin, jednostka ewidencyjna gmina Stare Miasto.

Projektowana inwestycja nie bedzie wnosi¢ ujemnego wplywu na srodowisko oraz
higieng, zdrowie i zycie uzytkownikdw oraz mieszkancow sasiednich terenow.

Rodzaj projektowanej budowy nie figuruje w wykazie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na stan $rodowiska naturalnego i nie wymaga sporzadzania
raportu oddziatywania na $rodowisko (Ustawa z dn. 27.04.2001r. — Prawo ochrony

Srodowiska — Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm. z 2001 r. oraz Rozporzadzenie Rady



Ministrow z dn. 09.11.2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do sporzadzenia raportu oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z 2004 r.)

Budynek zaprojektowano w sposdb minimalizujacy jego wplyw na s$rodowisko
obszaru inwestycji i otoczenie, zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami
Prawa Budowlanego.

Wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza oraz emisji hatasu nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

Budowa obiektu nie spowoduje wycinki drzew i krzewoéw podlegajacych ochronie.
Odpady state beda sortowane i1 gromadzone w pojemnikach 1 usuwane na
sktadowisko przez stuzby komunalne. Roboty budowlane prowadzone beda w

granicach dziatki.



