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Projekt finansowany ze $rodkéw Wojewddztwa P

Zatqcznik nr 2 do Szczegofowego opisu
przedmiotu zamoéwienia

(CZESC Il - POZYCZKA NIERUCHOMOSC DLA BIZNESU)

METRYKA PRODUKTU FINANSOWEGO

OPIS PRODUKTU FINANSOWEGO

POZYCZKA NIERUCHOMOSC DLA BIZNESU — wsparcie w formie Jednostkowych Pozyczek
udzielane przez Wykonawce (,,Posrednika Finansowego”) mikro i matym przedsiebiorcom
(,,Odbiorcom Wsparcia”), z wykorzystaniem srodkéw publicznych, o Limicie w wysokosci
25 000 000,00 PLN oraz obligatoryjnego Udziatu Wykonawcy, z przeznaczeniem na zakup
nieruchomosci  zlokalizowanych na terenie wojewddztwa pomorskiego i/lub
przystosowanie nieruchomosci zlokalizowanych na terenie wojewddztwa pomorskiego
do potrzeb rozwoju wtasnej dziatalnosci gospodarcze;j.

PODSTAWOWE PARAMETRY JEDNOSTKOWYCH POZYCZEK

. Maksymalna wartos¢ Jednostkowej Pozyczki lub suma wartosci Jednostkowych Pozyczek

(maksymalnie dwie) udzielonych jednemu Odbiorcy Wsparcia nie moze by¢ wyzsza niz
1 500 000,00 PLN (stownie: jeden milion piecset tysiecy ztotych).

W przypadku Jednostkowych Pozyczek przeznaczonych na rozwdj dziatalnosci zwigzanej
z ustugami czasu wolnego, w tym w dziatalnos¢ turystyczng, kulturalng, gastronomiczng
i rehabilitacyjno-leczniczg ustala sie minimalng wartos¢ Jednostkowej Pozyczki
w wysokosci 750 000,00 PLN (stownie: siedemset piecdziesiat tysiecy ztotych).

Udziat wtasny Wykonawcy w kazdej Jednostkowej Pozyczce jest obligatoryjny i wynosi
minimum 10%.

Okres Budowy Portfela Jednostkowych Pozyczek przez Wykonawce wynosi maksymalnie
24 miesigce i liczony jest od dnia wyptaty przez Zamawiajgcego pierwszej Transzy
Pozyczki, na podstawie zaakceptowanego przez Zamawiajgcego Whniosku o Wyptate
Transzy.

Wszystkie Jednostkowe Pozyczki powinny zosta¢ wyptacone przez Wykonawce
w catkowitej wysokosci w Okresie Budowy Portfela.

Maksymalny okres sptaty Jednostkowej Pozyczki liczony od momentu jej uruchomienia,
tj. wypfaty jakiejkolwiek kwoty Jednostkowej Pozyczki nie moze byé¢ dtuiszy niz 120
miesiecy oraz moze obejmowac karencje w sptacie kapitatu Jednostkowej Pozyczki,
ktérej maksymalny okres wynosi 12 miesiecy, przy czym karencja nie wydtuza
maksymalnego okresu sptaty Jednostkowej Pozyczki, o ktérym mowa powyze;j.
Wygasniecie lub czesciowa badZ catkowita sptata Jednostkowej Pozyczki przed koricem
Okresu Budowy Portfela, nie uprawnia Wykonawcy do udzielenia kolejnej Jednostkowej
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Pozyczki ze srodkéw zwréconych przez Odbiorcéw Wsparcia. Jednostkowe Pozyczki nie
mog3a by¢ udzielane po uptywie Okresu Budowy Portfela.

8. Wykonawca w ramach przyznanego Limitu Pozyczki udzieli Jednostkowych Pozyczek co
najmniej 50 Odbiorcom Wsparcia.

9. Minimum 10% liczby udzielonych Jednostkowych Pozyczek powinno by¢ przeznaczonych
na finansowanie start-upow.

10. Minimum 70% liczby Jednostkowych Pozyczek powinno by¢ przeznaczonych na
finansowanie wydatkow, o ktérych mowa w pkt. IV.3 ponizej, dotyczacych nieruchomosci
zlokalizowanych poza obszarem miasta Gdanska, miasta Gdyni oraz miasta Sopotu.

11. Nieruchomos¢ lub jej czes¢, sfinansowana ze srodkéw Jednostkowej Pozyczki nie moze
zostaé zbyta®! przez Odbiorce Wsparcia w okresie obowigzywania Umowy Pozyczki lub
w okresie pieciu lat od zawarcia Umowy Pozyczki — w zaleznosci od tego, ktéry z tych
okreséw bedzie krétszy.

12. Maksymalny dopuszczalny putap Szkodowosci (limit strat) w ramach udzielonych
Jednostkowych Pozyczek wynosi 15% Limitu Pozyczki wykorzystanego przez Wykonawce.
Przez wykorzystany Limit Pozyczki nalezy rozumie¢ kwote wyptacong Wykonawcy
w ramach tego Limitu i wykorzystang w sposdb zgodny z postanowieniami Umowy,
w tym niniejszej Metryki.

lll.  ODBIORCY WSPARCIA

1. Przedsiebiorcy ubiegajacy sie o przyznanie Jednostkowej Pozyczki muszg spetniac tagcznie
nastepujace kryteria:

a) sg mikro lub matym przedsiebiorstwem w rozumieniu przepiséw zatacznika nr |
Rozporzgdzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego
niektdre rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art.
107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L187/1 2z 26.06.2014 r., ze zm.);

b) s3 osobami fizycznymi, osobami prawnymi albo jednostkami organizacyjnymi,
niebedgcymi osobami prawnymi, ktérym wtasciwa ustawa przyznaje zdolnosé
prawng (w tym podmioty rozpoczynajgce dziatalnos¢ gospodarczg);

c) nie znajdujg sie w trudnej sytuacji w rozumieniu pkt. 20 Wytycznych dotyczqgcych
pomocy paristwa na ratowanie i restrukturyzacje przedsiebiorstw niefinansowych
znajdujgcych sie w trudnej sytuacji (Dz. Urz. UE C 249/1 z 31.07.2014 r.);

d) nie podlegajg wykluczeniu z mozliwosci dostepu do sSrodkéw publicznych na
podstawie przepisow prawa lub wykluczeniu takiemu nie podlegajg osoby
uprawnione do ich reprezentac;ji;

e) nie cigzy na nich obowigzek zwrotu pomocy, wynikajgcy z decyzji Komisji
Europejskiej uznajgcej pomoc za niezgodng z prawem oraz ze wspolnym rynkiem
lub orzeczenia sgdu krajowego lub unijnego.

IV.  PRZEZNACZENIE FINANSOWANIA

1. Jednostkowe Pozyczki muszg by¢ przeznaczone i wydatkowane przez Odbiorcow
Wsparcia na cele inwestycyjne zwigzane z zakupem nieruchomosci zlokalizowanych na

1Z wytaczeniem sprzedazy przez komornika w ramach realizacji zabezpieczenia Jednostkowej Pozyczki.
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terenie wojewddztwa pomorskiego lub jej przystosowaniem do potrzeb rozwoju
wiasnej dziatalnosci gospodarczej.

2. Wsparcie udzielone Odbiorcy Wsparcia musi by¢ przeznaczone na cel zwigzany
z prowadzeniem dotychczasowej lub nowej dziatalnosci gospodarcze;j.

3. Jednostkowe Pozyczki mogg by¢ przeznaczone na finansowanie:

a)

b)

d)

zakupu nieruchomosci? (gruntéw, budynkéw trwale zwigzanych z gruntem lub
czesci takich budynkdw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny
od gruntu przedmiot wtasnosci);

robd6t budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332, z pézn. zm.) tj. budowy, przebudowy,
montazu, remontu lub rozbiérki® obiektu budowlanego, wykonywanych na
terenie nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt. 1;

prac__konserwatorskich, prac restauratorskich wykonywanych na terenie
nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt. 1, zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
2187,z pbin. zm.);

wydatkéw zwigzanych z procesem inwestycyjnym dotyczacym nieruchomosci (np.
koszt opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej, optaty z tytutu
pozwolen, zgdd lub opinii, koszt nadzoru).

4. Jednostkowe Pozyczki nie moga by¢ przeznaczone na:

a)

h)
i)
i)

finansowanie wydatkow, o ktérych mowa w pkt. 3 powyzej:

—  w celu dalszej odsprzedazy nieruchomosci lub jej czesci;

— wcelu dzierzawy nieruchomosci lub jej czesci;

—  w celach mieszkaniowych, w tym wynajmu i dzierzawy nieruchomosci;
finansowanie dziatalnosci obrotowej firm branzy budowlanej;

finansowanie wydatkéw niezwigzanych bezposrednio z celami i kategoriami
wydatkow okreslonymi w pkt. 1-3 powyzej;

sptate zobowigzan cywilnoprawnych o charakterze pozyczkowym lub
kredytowym;

sptate zobowigzan publiczno-prawnych innych niz VAT i podatek PCC;
finansowanie w catosci lub w czesci wydatkéw planowanych do zrefundowania
lub uprzednio pokrytych ze srodkéw publicznych, w tym funduszy europejskich;
finansowanie dziatalnosci w zakresie wytwarzania, przetworstwa lub
wprowadzania do obrotu przez producenta lub importera tytoniu i wyrobow
tytoniowych;

finansowanie dziatalnosci w zakresie wytwarzania lub wprowadzania do obrotu
przez producenta lub importera e-papierosow;

finansowanie dziatalnosci w zakresie produkcji lub wprowadzania do obrotu przez
producenta lub importera napojéw alkoholowych;

finansowanie dziatalnoéci w zakresie obrotu materiatami wybuchowymi, bronig
i amunicjg;

2 Wyklucza sie zakup nieruchomosci od wspétmationka, krewnych lub powinowatych w linii prostej, krewnych lub
powinowatych w linii bocznej do Il stopnia, 0séb przysposabiajgcych oraz przysposobionych, a takie od podmiotéw
w ramach przedsiebiorstwa partnerskiego lub przedsiebiorstwa powiqzanego w rozumieniu przepiséw zatgcznika
nr | Rozporzgdzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektére rodzaje pomocy za zgodne
z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu, Dz. Urz. UE L187/1 2 26.06.2014 . ze zm.)

3 Prowadzenie rozbidrki mozliwe jest wylgcznie wraz z innymi robotami budowlanymi.
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V.

VI.

k) finansowanie dziatalnosci w zakresie gier losowych, zaktadéw wzajemnych, gier
na automatach i gier na automatach o niskich wygranych;

I) finansowanie dziatalnosci w zakresie produkcji lub wprowadzania do obrotu przez
producenta lub importera Srodkéw odurzajacych, substancji psychotropowych
lub prekursoréw;

m) finansowanie dziatalnosci w pozostatych sektorach wykluczonych z dostepu do
$rodkéw publicznych.

WARUNKI UDZIELANIA JEDNOSTKOWYCH POZYCZEK

Jednostkowa Pozyczka udzielana jest po przeprowadzeniu przez Wykonawce analizy
ryzyka, zgodnie ze stosowang przez Wykonawce metodologia oceny ryzyka, weryfikacji
i potwierdzeniu przez Wykonawce spetnienie warunkéw dotyczacych Odbiorcow
Wsparecia i celu przeznaczenia Jednostkowej Pozyczki oraz po ustanowieniu adekwatnych
zabezpieczen. Obligatoryjng forme zabezpieczenia Jednostkowej Pozyczki stanowi
weksel wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa oraz hipoteka na nabywanej
nieruchomosci (jezeli dotyczy). Wykonawca moze wymagaé od Odbiorcy Wsparcia
ustanowienia dodatkowych zabezpieczen.

Warunkiem udzielenia Jednostkowej Pozyczki jest jednoznaczne wykazanie przez
Odbiorce Wsparcia, e cel finansowania jest zgodny z zapisami pkt. IV, a nastepnie
potwierdzenie tego faktu za pomocy nalezytego udokumentowania wydatkowania
$rodkéw Jednostkowej Pozyczki w terminie do 360 dni od daty jej uruchomienia, przy
czym w uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek Odbiorcy Wsparcia termin ten
moze ulec wydtuzeniu.

Za nalezyte udokumentowanie potwierdzajgce wydatkowanie $rodkéw Jednostkowej
Pozyczki zgodnie z celem, na jaki zostata udzielona, uznaje sie przediozenie przez
Odbiorce Wsparcia aktu notarialnego, odpisu z ksiegi wieczystej, faktur lub innych
dokumentéw o réwnowaznej wartoéci dowodowe;.

ZASADY ODPXATNOSCI ZA UDZIELENIE JEDNOSTKOWYCH POZYCZEK

Jednostkowe Pozyczki udzielane Odbiorcom Wsparcia przez Wykonawce beda
oprocentowane na warunkach rynkowych, wedtug stopy referencyjnej obliczanej przy
zastosowaniu obowigzujgcej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o Komunikat
Komisji  Europejskiej w sprawie zmiany metody ustalania stép referencyjnych
i dyskontowych (Dz. Urz. UE C 14 z 19.1.2008 r.) lub komunikat zastepujacy oraz po
przeprowadzeniu analizy ryzyka niesptacenia zaciggnietego przez przedsiebiorce
zobowigzania na podstawie wdrozonej i akceptowanej w sektorze finansowym
metodologii wyznaczania wspétczynnika ryzyka.

Za udzielenie i obstuge Jednostkowych Pozyczek Wykonawca moze pobieraé od
Odbiorcéw Wsparcia wytacznie nastepujace prowizje i optaty:

a) prowizje w wysokosci do 3% wartosci Jednostkowej Pozyczki, co stanowi
wytgcznie przychéd Posrednika Finansowego — pobranie prowizji nie moze
skutkowac obnizeniem kwoty Jednostkowej Pozyczki udzielonej i wyptaconej
Odbiorcy Wsparcia;
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b) opfaty zwigzane z ewentualnymi czynnosciami windykacyjnymi.
3. Poza prowizjg i optatami, o ktérych mowa w pkt. 2 powyzej, za obstuge Jednostkowych
Pozyczek Wykonawca nie moze pobiera¢ od Odbiorcéw Wsparcia zadnych innych
prowizji lub opfat.

Vil. POMOC PUBLICZNA

1. Jakakolwiek ewentualna korzys¢ finansowa wynikajgca z faktu przekazania Wykonawcy
wktadu publicznego (Srodkéw Wyptaconych przez Zamawiajgcego) powinna zostaé
przeniesiona w cato$ci na rzecz ww. wkiadu.

2. O przeniesieniu korzysci finansowej, o ktérej mowa powyiej, na rzecz Srodkéw
Wyptaconych przez Zamawiajgcego $wiadczyé bedzie uwzglednienie w kalkulacji
oczekiwanego Wynagrodzenia srodkéw pozyskanych przez Wykonawce z tytutu prowiz;ji,
o ktérej mowa pkt. VI.2 lit. a). Prowizja pobierana przez Wykonawce nie moze odnosi¢ sie
do tych elementdéw kosztotwdrczych, ktére zostaty ujete w kalkulacji Wynagrodzenia.
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